GEMEINDE BEIDENFLETH

Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3
Wohngebiet "Hinter dem Dorfe"

flir das Gebiet sidlich der Bebauung "Am Dorfteich”, westlich und siidiich
des Sportplatzes, nérdlich der Bebauung am Kirchweg und &stlich der
Bebauung "Hinterm Dorfe"
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Beidenfleth hat in ihrer Sitzung vom 5. Mérz
1992 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3 in einem Teiigebist zu &n-
dern und gleichzeitig das Plangebiet um die Fldche der sogenannten
Wohnbaureserve zu erweitern. Diese Fliche grenzt sidlich an das Plan-
gebiet. Flr diese Flache wurde gleichzeitig mit dem Bebauungspian ein
stddtebauliches Konzept entwickelt, das nunmehr in ginen Bebauungs-
plan umgesetzt werden soll.

Ziel ist die Ausweisung von Wohnbauflachen fur Einzel- und Doppelhau-
ser. Zusatzliche Wohnbauflachen werden bendtigt, da die zur Verfigung
stehenden Grundsticke aus den bisherigen Ortserweiterungen inzwi-
schen bis auf wenige Ausnahmen bebaut sind. Aufterdem werden in dem
noch nicht bebauten Teil des Bebauungsplanes Nr. 3 die Zuschnitte der
Grundstticke geandert.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbau-
flache dargestelit.

2. Lage des Gebietes

Das Plangebiet hat eine Grofie von rund 1,98 ha und befindet sich unmit-
telbar westlich des Ortskerns. Ndrdiich und sddlich schliefien sich Ein-
familienhausgebiete an, die 1980 und 1982 ebenfalls durch Bebauungs-
plane festgesetzt wurden. Im Nordosten grenzt unmittelbar ein Spartplatz
an.

Das Plangebiet wird z. Zt. als Wiese genutzt. Es umfallt folgende Flur-
sticke der Flur 11 der Gemarkung Beidenfleth: 113/26, 235/121 und
113/54 teilweise (ohne Schule und Sportplatz bis zur gedachten stidlichen
Verléngerung der Ostgrenze des Flurstiicks 113/53).

3. Planungskonzept und stiddtebauliche Mafhahmen

FOr das Gebiet besteht bereits seit den Y0er Jahren ein stadtebauliches
Konzept, das eine Einfamilienhausbebauung vorsieht. Die nordliche Teil-
flache ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 3 planungsrechtlich ge-
sichert. Ebenso sind fUr die geplanten Erschiiefungsstraen in den
Bebauungsplénen Nr. 2 und 3 die Ankndpfungspunkte gesichert worden.

Das damalige Konzept entspricht nicht mehr vollsténdig den heutigen
Anforderungen. Die groflen Grundsticke (bis Gber 1000 m?*) haben sich
als schlecht verkauflich erwiesen. Zudem wird heute auf eine Strallen-
fahrung Wert gelegt, die die gefahrenen Geschwindigkeiten verringert
urd den Ziglen der Verkehrsberuhigung entgegen komimt.

Durch die veranderten gesetzlichen Bestimmungen ist das Plangebiet
auflerdem gegen den Larm des benachbarten Sportplatzes zu schitzen,
was eine Umplanung erforderlich macht.
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Das Konzept sieht nunmehr 18 Grundsticke fir den Bau von Einzel- oder
Doppethdusern vor. Bei weitgehend flexiblen Teilungsmadglichkeiten wer-
den Grundstlcksgréfien von ca. 570 bis 800 m? angeboten. Ein Grund-
stlick im Osten des Gebietes ist mit ca. 950 m? etwas grofier.

Die Haupterschiielungsstrae wird in ihrer Fihrung so veréndert, daf}
aus der urspringlich langgestreckten Kurve eine 90°-Kurve entsteht, um
eine Reduzierung der Fahrzeuggeschwindigkeiten zu erreichen.

Durch einige Wohnwege werden von der Haupterschlieungsstralie
jeweils Grundstlcke in zweiter Reihe erschlossen. Ein kieinerer dstlicher
Teil des Gebietes wird durch die Verlangerung des Finkenweges nach
Norden erschlossen,

Die Bebauung erfolgt durchgehend eingeschossig mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3,

Der Texiteil des Bebauungsplanes enthalt auch gestalterische Festset-
zungen nach § 82 Landesbauordnung (LBO). Dies dient der Einpassung
der Gebaude in die umgebende Bebauung.

4. Schallschutz

Gemafd der Sportaniagen-Larmschutzverordnung (erlassen aufgrund des
Bundes-immissionsschutzgesetzes) haben Wohngebiete von Sportania-
gen Schutzabstdnde einzuhalten. Falls diese Abstande nicht eingehatten
werden kdnnen, sind geeignete Schutzmalinahmen zu treffen. Zu beach-
ten sind auch die Lichtimmissionen durch die vorhandene Flutlichtanlage
des Platzes.

Daher wurde eint Schall- und Immissionsgutachten angefertigt, das als An-
lage beigeflgt ist.

Die vom Sportplatz ausgehenden Beléstigungen werden subjektiv als ge-
ring empfunden, da er lediglich dreimal in der Woche zum Training einer
Fulballmannschaft genutzt wird und nur jeden zweiten Sonntag in der
Saison ein Ligaspiel mit 20 bis 30 Zuschauern stattfindet.

Es war Ziel der Planung, diesen Sportplatz moglichst in die Dorfstrukiur
zu integrieren und chne aufwendige Schutzmalinahmen (wie Larmschutz-
walle) auszukommen.

Daher wurde ein entsprechender Abstand der Bebauung vom Sporiplatz
gewdhlt, Als optischer Schutz und als Abrundung wurde die Pflanzung
einer Baumreihe am stdlichen Sportplatzrand festgesetzt.
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5. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches werden ca. 1,0 ha Wohn-
bauflache neu geschaffen, die bisher landwirtschaftlich als Viehweide ge-
nutzt werden.

Um diesen Eingriff auszugleichen, wird stidlich angrenzend an den Sport-
platz eine &ffentliche Griinflache ausgewiesen, die den Charakter eines
extensiven Grinlandes erhaiten soll.

Durch Verzicht auf Dingung und Beweidung kdnnen die Nahr- und
Schadstoffbelastung des Bodens, des Grundwassers sowie des angren-
zenden Grabens reduziert werden. Dadurch werden Lebensrdume far
Tier- und Pflanzengesellschaften entwickeit.

Um den Zustand einer Wiese zu erhalten, ist ein zweimaliges Mahen der
Flache pro Jahr erforderlich. Durch die Anpflanzung der festgesetzten
Baume und Straucher wird die dkologische Wertigkeit des Gebietes
weiter verbessert.

Die zukimftige Bewirtschaftungsform (Weide oder Wiese) hat sich an den
Nutzungsauftagen der "Biotopprogramme im Agrarbereich des Landes
Schieswig-Holstein zu orientieren.

Es wird festgesetzi, dafll anfallendes Regenwasser entweder auf den
Grundstlcken zu versickern ist oder Uber offene Gruben dem Vorfluter
zugefihrt werden soll, Zu diesem Zweck wird ein bestehender Graben,
der das Gelédnde in Ost-West-Richtung durchzieht, als Wasserfldche fest-
gesetzt,

Durch diese Malinahmen soll ein mdglichst grofler Teil des anfallenden
Oberflachenwassers im Plangebiet selbst zur Versickerung kommen.

6. ErschlieBung

Die Haupterschliefungssirafie fihrt von Sdden Ober den Meisenweg in
das Gebiet hinein und fihrt nach Westen Richiung "Hinter dem Dorfe"
wieder hinaus. Diese beiden Anschiufipunkte liegen durch die Festset-
zungen der Nachbar-Bebauungsplane und die dort inzwischen erfolgte
Bebauung fest. Die von der Plansfrafle A im Noardosten abzweigende
Stichstralle stellt die Verbindung zu einer Bauflache des Bebauungs-
planes Nr. 3 her.

Vor der Haupterschliellungsstrale werden ber drai Wohnwege finf zu-
rackliegende Grundstlcke erschlossen. Ein weiteres zurGckliegendes
Grundstick ist Ober eine private Zufahrt an die Straftle angeschlossen
(sog. Pfelfenstielgrundstiick).

Drei Grundstlcke im SUdosten werden Uber die Verldngerung der
Sackgasse Finkenweg erschlossen. Von hier fuhrt ein Fullweg zum Sport-
platz.
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Offentliche Parkplatze werden nicht gesondert ausgewiesen. Kraftfahr-
Zeuge konnen auf der 5,50 m breiten Fahrbahn der Haupterschiiefungs-
stralie abgestellt werden. Diese Mafinahme dient gleichzeitig der Beruhi-
gung des Verkehrs.

7. Ver- und Entsorgung

a) Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch den Wasserbeschaffungs-
verband "Unteres Storgebiet”.

b) Abwasser:

Die Abwasserentsorgung erfolgt fur Schmutz- und Regenwasser getrennt.
Das Schmutzwasser soll (ber eine noch zu erstellende Druckrohrentwés-
serung der zenfralen Kléranlage der Gemeinde zugeleitet werden.

Das Regenwasser wird entweder auf den Grundstiicken versickert oder
soit Gber offene Graben dem Vorfluter zugefiihrt werden.

c) Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch die Schieswag AG
Rendsburg. Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich, sofern sich fir die
Schleswag AG eine Wirtschaftlichkeit ergibt.

d) Mullbeseitigung

Die Mulllabfuhr wird durch den Kreis Steinburg durchgefihrt, der sich
privater Unternehmer bedient.

8. Madnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Der Nordteil des Plangebietes befindet sich bergits vollstéandig im Besitz
der Gemeinde Beidenfleth, so dal dort unabhéngig vom Sudteil mit der
Realisierung eines ersten Bauabschnittes begonnen werden kann.

8. Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde in Form einer Blrgerversamm-

flung am 11.02.1893 durchgefihrt, auf der der Gestaltungsplan und der
Planentwurf erértert wurden. ‘
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10. Flachen- und Kostenangaben

Von den 1,98 ha Gesamtflache entfallen ca. 1,44 ha auf Wohnbauland.
Fur Straften und Wege werden ca. 0,24 ha bendtigt, die 6ffentliche Grin-
flache ist rund 0,3 ha grof3.

Rund die Haélfte der StralRenverkehrsfléche sowie die 6ffentliche
Grunflache sind noch von der Gemeinde zu erwerben.

Weitere Kosten entstehen durch die Anlage der Stralten, Wohnwege und
Fulwege, die Anlage eines Schmutzwasserkanals und die Hernchtung
und Unterhaltung der &ffentlichen Grinflache.

Beidenfleth, den 29, Sep. 193%

Gemeinde Beidenfleth
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SCHALL- UND IMMISSIONSGUTACHTEN
FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 1. ANDERUNG
DER GEMEINDE BEIDENFLETH

ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG

1. Einleitung

Im Nordosicn auferhalb des Plangeltungsberciches ist ein Rasensportplatz vorhanden. Dieser Platz wird
sowohi zum Training als auch zu Punktspielen genutzt. Die Trainingstitigkeit findet hauptsichlich am Nach-
mittag von 15 bis 20 Uhr, und die Punktspiele finden jeweils an Samstagen bzw. Sonntagen statt. Aufgrund
digser Tatsache werden die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3, 1. Anderung geplanien allgemeinen
Wohngebiste von Sportimumissionen dieser Anlage tangiert,

Da die sportliche Nutzung ausschlieflich nur withrend der Tageszeit { von 6.00 bis 22.00 Uhr) stattiindet.
wird die Immissionsberechnung nur filr diese Zeitspanne ermittelt.

2, Rechtsgrundiage

Die 18, Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzes (Sportanlagentirmschutzverord-
nung) gilt fiir die Einrichtung, die Beschaiffenheit und den Betrieb von Sportanlagen.

DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - ist filr die stidtebauliche Beurteilung relevant.
Weiterhin werden fir die Berechnung Untersuchungen des TUV Norddeutschland - Ermitttung der Schall-
emissionen und Schallimmissionen von Sport- und Freizeitantagen; Feststellung des Standes der Technik -

aus dem Jahre 1987 herangezogen.

DBIN 303 - Strahlungsphysik im optischen Bereich und Lichttechnik - wird als Grundlage fiir die Behandlung
der Lichlemission berficksichtipy,

Weiterhin wird die Arbeitsanieitung zur Ermiitlung und Beurteilung von Immisgionen durch Licht, heraus-
gegeben vom TUV Rheinland. herangezogen.

3. Primisse der 18. BImSCHVerordnung
Nach der 18, BImSchV. sind in allgemeinen Wohngebieten folgende dquivalenten Daunerschallpegel zuliissig:

lags auberhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags inngrhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

L tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22,00 Uhr
2. Rubezzeit an Werktagen ©.00 bis 8.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr
trel 20.00 bis 22.00 Uhr

Weiterhin wird darauf hingewicsen, da die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen nur zu
beriicksichtigen ist, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportanlagen an Somn- und Feier-
tagen von 9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden odet mehr betrigt,

Dieses ist hier nicht der Fall. Pro Feiertag findet jeweils nur ein Punktspiel statt. Die Spicldauer liegt mit
Bericksichtigung der Halbzeitpause bei maximal 2 Stunden.



Nach der 18 BlmSCHV sind die Gerduschimmissionen bei bestehenden Sportanlagen in der Regel durch
Messuntg zu bestimmen.

4. Ermittlung der Lirmimmission

Der TUV Norddeutschland hat 1987 eine Studic mit dem Titel "Sport und Umweli" gefertigt, in der iber
Emittlung der Schallemissionen und Schallitomissionen von Sport- und Freizeilanlagen berichtet wird, Auch
der Stand der Technik wird ausfithrlich dargestellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sieht beziglich des
Fuftballspieles wie folgt aus:

Spicihetrich Mittelungspegel in 30 m Abstand vom Spictfeldrand
in dB(A)

Punkispicle von Herrenmannschaften ohne wesent- | 49 bis 51
liche Zuschauer

Punkispiele von Jugendmannschaften (20 bis 60 | 49 bis 54
Zuschauer)

Punktspicle von Mannschafien der Bezirksliga, | 33 bis 56
Landesliga und Verbandsliga (100 bis 300
Zuschauer)

Hiernach ist festzustellen, dab im Extremfall der Mittelungspegel cines FuBballplatzes uwm 1,00 dB(A)
unterhalt des Orienticrungspegels sines allgemeinen Wohngebietes liegt.

Nach der Konzeption des Bebawungspianes Nr. 3. 1. Anderung beirdigt der Abstand der geplanten Hauser
vom Spielfeldrand ca, 40 m, In diesem Fall wird der Mittelungspegel zwischen 50,00 bis 55.00 dB(A) licgen,
in soweit wird der nach DIN 18003 und 18. BImSchV. festgelegte Richitwert vom 55 dB(A) fir allgemeine
Wohnpebicte cingehalten. Insoweit entsteht sowohl beim Training als auch bei Punktspiclen keine
Gemengelage swischen der geplanten Wohnnutzung und der vorhandenen Sportanlage.

3. Lichtimmmission

Die Flutlichtaniage auf dem Sportplatz besteht aus 6 Masten mit einer Hohe von 8 m und je cinemn einzeltien
Strahler mit je 1000 W, Da nach DIN 67526 (Beiblatt 1) die horizootale Nennbeleuchtunpsstirke bet
Sportplatzen (Fulbball, Handball) 80 Lux betragen soll, wird davon ausgegangen, dafd die vorhandene Anlape
im Zentrum des Sportplatzes eine Beleuchtungsstirke von insgesamt 30 Lux erreicht,

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) von 1974 wird davon ausgegangen, dab auch durch Licht
schisdbiche Umwelteinwirkungen verursacht werden konnen. Die Flutlichtanlage kann sich daher, wenn dic
Lichtwinkel nicht durch Biume bzw. durch Einrichtungen geblandet (unterbrochen) werden, auf die Be-
wohliner des geplanten allgemeinen Wohngebietes stirend auswirken. Um Stdrungen zu vermeiden, soll die
Vertikal-Beleuchtungsstirke, gemessen in der Fensterebene in Richtung der Lichtquelle, einen Wert von 20
Lux nicht iiberschreiten,

Ans oben genannten Grimnden mufh die Beleuchtungsstitke vor den Fenstern der Schlafrdume der gepl,
Wohnhiuser un 20 Lux reduziert werden, Einmal nimmt die Beleuchtungsstiivke durch dic Entferneng ab, In
dicserm Fall betriigt die Entfernung der geplanten Wohlinhiuser von den Fluthichtaniagen, die néedlich des
Sportplatzes stehen und die Wohnhiuser direkt belenchten, ca, 110 m. Zum weiteren wird zum Schutz der
zukiinftigen Bewohner des Wohngebietes vorgeschlagen, innerhalb der geplanten Grinanlage 3 Reihen
Biume, die das ganre Jahr ihr Laub behalten, wie Tannen, Kiefern ¢le. anzypflanzen. Diese Biume sollen
eine Mindesthhe von 4,50 m haben, Dadurch entstebt ein griner Riepel und die Lichtwinkel werden
effektiv unterbrochen.

Aufgestellt in August 1993



