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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE BEIDENFLETH

FOR DAS WOMNGEBIET "HINTER DEM DORFEY

1.

Erfordernis der Planaufstallung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Beidenfleth hat in ihrer S5i1zZung am
0B.04,76 grundsatziich beschlossen, fir das Gebist “Hinter dem Dorfe" einen
Bebauungsplan aufzustellien.

Vigle Anfragen von Beidenflether Bijrgern nach Einfamilienhaus-Grundsticken
und die Ordnung der Gffentlichen Griln- und Wegeflichen machen die Auge
welsung dieses Baugebietes erforderlich.

Lage des Gebjetes

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 5.4 ha groB, liegt westlich des Ortskerns
Beidenfleths und schlieBt im Norden und Osten direkt an die varhandene
Bebauung an. Es grenzt im Westen an landwirtschaftlich genutzte Flichen,
In der Gesamtflache sind ca. 2.9 ha Wohnbaufliche ausgewiesen.

Das Gebiet setzt sich aus folgenden Flurstiicken zusammen:

115712 tlw, 2585/116, 113 tlw., 112/%, 11272, 111/2, 82/4,
82/5, 83/1, 265/85, 267/85, 117/1, 120/1, 138/2 u. 183/3,116/2.

Planungskonzept und stddtebauliche MaBnanmen (vergl, Plan &, 4}

Um der zur Zeit rickldufigen Tendenz der Sevdlkerungsentwicklung in der
Gemeinde entgegenzuwirken, ist die Aueweisung der Wohnbaufliichen fiir
insgesamt 34 Einfamilienhduser erforderlich.

Es soll damit der Forderung nach gréferen und besser ausgestattenen
Wohnungen und der Nachfrage insbesondere einheimischer Bauinteressanten
Rechnung getragen werden.

Das Baugebiet wird in zwei zeitlich nachfolgenden Abschnitten mit 18 brw.
16 Wohneinheiten erschiossan,

Line ca. 1.40 ha grobe, dem Plangebiet sidlich voraelacerte Fiiche, an
den Bebauungsplan Mr. 7 sngrenzend, st z. 7t. aus eigentumsrechtlichen
Grinden nicht bebaubar und im Fléchennutzungsplan als landwirtschaftlichs
Nutzfldche ausgewiesen,

Diese Fldche und die westlich an das Plangebist grenzenden Flichan sind
in das Gesamtbebauungskanzept mit einbezogen worden, um langfristig sins
geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches zu sichern.

Die 1m MNorden des Plangebiets an der Deichreihe ausgawiesene Mischgebiefs-
flache (MI) dient der Entwicklung vorhandener Betriebe und der Sicher-
stellung der Baugebietssrschliebung,

Das Baugeblet ist in einem System von Mohn- und FuBwegen durchlidssig



P

gestaltet und erlaubt so die Einbindung der Sport-, Grin- und Kleingartern-
fléchen und daribérhinaus den Anschluf an den alten Ortskern mit den vor-
handenen Wegen Fiefhusen und Langereihe bis an die o6ffentlichen Grin-
fldchen an der Stor.

Die im Gesamtkonzept um die Wohnwege ausgebildeten Hausgruppen dienen zur
Erhéhung der Wohnruhe und ergeben 6ffentliche "Hofspielrdume" fir

Kinder. .

Zusdtzlich ist ein Kinderspielplatz fir schulpflichtige Kinder in Verbindung
mit dem Sportplatz geplant.

Der Sportplatz wird durch ausreichende Schutzpflanzungen seiner Nutzung
entsprechend im Westen von dem "Allgemeinen Wohngebiet" abgegrenzt.

Die Heckenbepflanzung als Abgrenzung zum_wA-Gepiet‘re1cht aus, sofern
die Benutzung des Sportplatzes im bisherigen dérflichen Rahmen b
* geganzd 2w Rugiugenarfiliua
. ErschlieBung des Plangebiets Jem. Bescnlugd ded Gemein
Verhretunp vom 24,3 4993, oy
Der erste Bauabschnitt wird durch die HaupterschlieBungsstraBe von~dep—"
Oberen Deichreihe (L 136) bis zum Kirchweg im Siiden gebildet. In diesem
Zusammenhang ist der Ausbau des Kirchweges bis zur Unteren DorfstraBe im
Osten erforderlich. Die geschwungeng Trassierung macht den Wohngebiets-
charakter deytlich und verhindert eine schnelle Durchfahrt. Es ist vor-
gesehen, diese HaupterschliefungsstraRe als Stopstrabe an die L 136 an-
zubinden.
[m zweiten Bauabschnitt werden die iibrigen Grundstiicke durch StichstraRen
bzw. Wohnstrafen an die HaupterschlieBungsstraBe angeschlossen. Die Wohn-
straBen sind als StopstraRen vorgesehen.
Fir die FuBgdnger besteht die Moglichkeit, die dstlich des Plangebietes
im Ortskern bestehenden Versorgungseinrichtunger des tdglichen Bedarfs,
die offentlichen Einrichtungen und Grinanlagen durch FuBwege zu er-
reichen.
Alle Baugrundstiicke sind mit dem PKW erreichbar; Garagenbauten sind
maglich. ;
Die erforderlichen &ffentlichen Parkpldtze sind in Ldngsaufstelluna im
Strafenraum unter Baumpflanzungen vorgesehen.

=. .,\"«‘:\
e, 1

- Versorgungsmalhnahmen

a) Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch den Wasserbeschaffungs-
verband "Unteres Stérgebiet".

Fiir die Loschwasserversorgung sind Hydranten in der notwendigen Anzahl
am Kirchweg und an der Oberen Deichreihe vorhanden.

h) Abwasser

Die Abwasserbeseitiqgung wird durch ein Trennsystem erfolgen. Das
Regenwasser wird direkt in einen Vorfluter geleitet. Nach dem General-
entwdsserungsplan ist ein Regenriickhaltebecken nicht erforderlich. Die
Hausabwasser werden einer zentralen vollhiologischen Kldranlage zuge-
leitet werden. Die Gemeinde verfiigt z.Zt. noch nicht liber eine solche
Anlage. Es ist jedoch ein Auftrag zur Planung vergeben worden. Mit
Fertigstellung der Anlage rechnet die Gemeinde etwa 1982. Eine Uber-
gangsldsung fiir das Baugehiet ist nicht vorgesehen.
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Die Yersorgung mit elektr. Energie erfolgt durch die Schleswag AG,
Rendsburg, Eine Verkabelung der 2o KV-Leitung ist vorgesshen.

Eine Versorqung mit Erdgas ist miglich, sofern sich fiir die Schles-
wag AG eine Wirtschaftlichkeit ergibt.

e Hausmillbeseitigung wird durch den Kreis Steinburg dirrchgefihrt,
der sich privater Unternehmen bedient.

Matinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

soweit sich das zu bebauende Geldnde im privaten £igentum befindet und
die jetzigen Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebaaungsplan nicht erlauben, milssen bodenordnende Maknahmen gemafp

§§ 45 ff BBauG, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BBauG
sowie bel Inanspruchnahme privater Flachen fir 8ffentliche Zwecke das
Verfahren nach §§ 85 fT BBauG vorgesehen werden.

Die vorgenannten Mabnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durch-
gefiihrt werder, wenn die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu trag-
baren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen
durchgefihrt werden kKonnen,

Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung

Gemdl Art. 3 § 2 Abs. 2 des Anderungsgesetzes zum BBauG vom 18.8.1076
sind die Blrger in einer dem Stand der Planung entsprechendsn Weise an
der Bauleitplanung beteiligt worden, Eine gffentliche Darlegung und An-
horung fand am 30.03.79 im Rahmen einer Biirgerversammlung statt. Den
zahlreich erschienenen Birgern wurde die Neugestaltung des Gebietes er-
lautert. Die von ihnen vorgebrachten Anregungen wurden nach Miglichkeit
in die Bauleitplanung eingearbeitet. Uber die Versammlung wurds eine
besondere Niederschrift gefertigt.

. Erachlielungskosten

Die Kosten der Erschliefungsanlage gemdl § 127 BRaud sing vperschldglich
ermittelt worden, Es wurdsn veranschlagt flr:

strafienbau enschl. der Gehwege und dffentl. Parkplitze 250,000, - DM
Strafienantwidsserung 54,000, -~ DM
stralenbelzuchiung 28,000,~- DM
OFfent], Grinfliche (Kinderspielplatz, Sportplatz) 400. 004, -~ DM

e DM

Yon digsen Kosten tragh die Gemeinde gemah § 129 BBauG 10 %,



Aufgestellt gemdR §9 Abs. 8 BBauG
Beidenfleth, den 19,9.1980/31.3.1981/26.7.1982

Gemeinde Bejdenfleth
“ieedie Gemeindgvertretung
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