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Gemeinde Brokdort 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Begritndung mit Umwelthericht .Brandt'sche Weide"

1. Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung der 2 .Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 ,Brandt'sche Weide" mit einer 1. Anderung des Grinordnungsplanes paraliel
zu der Aufsteflung einer 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschiossen,
um die planerischen Voraussetzungen fir die Anpassung der 1. ver. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 6 an die verinderten gemeindlichen Planungsziele zu
schaffen.

Die Gemeinde Brokdorf strebt den Bau einer Eissporthalle in ihrer Gemeinde an.
Diese soll in dem bestehenden und planungsrechtlich abgesicherten Gewerbege-
biet des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Brandt'sche Weide® innerhalb ei-
nes sonstigen ,Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung ,Eissporthalle’ entste-
hen.

Mit den gednderten Planungszielen der Gemeindeveriretung werden innerhalb des
Plangebiets Anderungen der Art, insbesondere das Vorhaben der Eisspothalle
betreffend und Anderungen des MaRes der baulichen Nutzung sowie eine Modifi-
kation des inneren ErschlieRungssystems mit einer zusitzlichen Anbindung des
Plangebiets an die L. 170 erforderich.

Ziel der Gemeinde Brokdorf ist es, auf Grundlage des bestehenden Flachenut-
zungsplanes einschlielllich seiner genehmigten 2. Anderung, des festgesteliten
Landschaftsplanes (2000), den behérdlichen Vorabstimmung vom 18.5.2006 und
der Ergebnisse aus den begleitenden Fachgutachien sowie auf Grundiage der
Machbarkeitsstudie und des Burgerentscheids vom 19.6.2005 eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung des Plangebiets planerisch vorzubersiten und planungs-
rechtlich zu gewahrieisten.

Pie von der Gemeindevertretung am 07.12.2008 in der endgiiltigen Planfassung
als Satzung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beinhaltet die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umwelt-
prifung (siehe Kapitel 6 ff) und die sich aus den begleitenden Fachplanungen er-
gebenden planungsrechtlichen Festsetzungs- und Regelungserfordernissen sowie
die Ergebnisse der behordlichen Vorabstimmung anlailich eines Behérdenterming
vom 18.05.2005 und der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 29.11.
2005 und die Stellungnahmen aus den Betsiligungsverfahren nach § 4 Abs, 2
BauGB iV.m. § 6 Abs. 2 LNatSchG sowie die landesplanerische Stellungrahme
entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschiuss.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der gemeindlichen Ge-
samiabwigung redaktionell erganzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Woh! der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewshrieisten.

Sobald und soweit es flr die stidtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fur
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stadte aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.
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' Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Begrindung rmit Umweitbericht ‘ Brandt’sche Weide"

Die'Babauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke und bilden die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan (ibernommen werden. Neben
den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG} und des
Strafen- und Wegegesetzes (St'WG) kommen insbesondere értliche Bauvor-
schriften nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht. .

3 Rédumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) :

Der rdumiiche Plangeftungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Wettern, im
Osten durch landwirtschaftliche Nutzfiachen und die offene Feldmark, im Sliden
durch die B 431 und im Westen durch die L. 170 und die vorhandene Randbebau-
.ung.

Der réumiliche Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
umfasst auf Grundlage einer (berschlagigen Flachenermittiung (Planungsstand vom
07.12.2006), die im Rahmen eines spiteren Teilungsentwurds durch einen GbVi
konkretisiert werden wird, insgesamt eine Fiache von ca. 7,4 ha, davon:

17.350 m? Sonstige Sondergebiete (SO)
27175 m? Gewerbegebiete, eingeschrankt (GEg)
11.080 m? Verkehrsflachen

4110 m? Flachen fur die Ver- und Entsorgung
250 m? Grinflachen
445 m? Wasserflachen (Grenzgraben)
14.345 m? Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt

4.  Planungsvorgaben

Die Gemeinde Brokdorf baut mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
pianes Nr. 6 und der 5, Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Ergebnis-

- sen und Inhalten des Landschaftsplanes und des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 6 mit festgestelltem Grinordnungsplan einschlieflich der 1. vereinfachten
Anderung auf.

Der zur Nutzungsénderung und zur Uberplanung anstehende Planbereich wurde
im Rahmen eines Behordentermins am 18.05.2005 auf Grundlage der seitens der
Gemeinde Brokdorf vorgetragenen Planungsabsichten und Nutzungskonzeption .
zum Bau einer Eissporthalle seitens der zusténdigen Landes- und Kreisbehdrden
grundsatzlich positiv beurteitt. ‘
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4.1

4.2

Entwickiungsgebot

Mit der Aufsteliung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann das Ent-
wicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Fla-
chennutzungsplanen zu entwickeln sind, nicht eingehalten werden.

Die fur die Ausweisung des geplanten Sondergebiet ,Eissporthalie® erforderlichen
Flachen sind auf Grund der zuvor bestehenden Planungssituation und den damit
verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen in der genehmigten 2. Anderung des
Fléchennutzungsplanes als eingeschrankte Gewerbegebiete (GE,) dargestelit.

Die Gemeindeveriretung hat, insbesondere unter Beachtung landes- und raum-
ordnerischer Belange und zur Einhaltung des Erdwicklungsgebots” daher paralie
zu der in Aufsteliung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 die
Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungspianes beschlossen. Die Verfah-
rensschritte wurden far die beiden Planungan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB durchgeflhrt,

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der LVO zur Ausfihrung des BauGB - vom 26.03.1998"
entfélt die Genehmigungspflicht fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
gegentiber dem Landrat des Kreises Steinburg nur dann, wenn diese Bebauungs-

plananderung erst nach Rechtskraft der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
bekannt gemacht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemalh § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine Anpassungspilicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der

Landesplanung unterliegen mcht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7
BawGH.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Gemeinde Brokdorf auf Grundlage der bisherigen Zielsetzungen
der Landesplanung fir die geplante Sondergebietsausweisung von falgenden As-
pekien der Landesplanung ausgehen, die auch durch die Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes, Planungsraum IV, in den landesplanerischen Zielen grund-
sétzlich nicht verandert worden ist.

Im Rahmen eines ersten Behtrdengesprachs am 18,05.2005, diese Planungsauf-
gabe betreffend, wurde seitens der zustindigen Landes- und Kreisabteilungen das
gemeindliche und zugleich vorhabensbezogene Planungsziel zum Bau einer Eis-
sporthalle innerhalb des planungsrechtlich abgesicherten Gewerbegebietes zur
Kenninis genommen. Aufgrund der vorgetragenen gemeindlichen Zielsetzungen
und der Begrindungen zur Standortwahl

« Der Bau einer Eissporthalle kommt aufgrund der bindenden Wirkung des Bir-
gerentscheids vom 198.6,2005 (Wahibeteiligung: 71,4 %, Ja-Stimmen: 66,01
%) auterhalb der Gemeinde nicht in Frage.

» Der Standort im Gewerbegebiet und die Standorteignung im Vorwege der Pla-

nung wurden auf Grundlage der Machbarkeitsstudie ,Eishalle der Gemeinde
Brokdor" eingehend geprift.

« [Es wurde festgestellt, dass eine sehr gute Akzeptanz des Vorhabens in der
Gemeinde gegeben ist.

Boro far integrierte Stadtplanung - Sr;harhbbe BIS . S 9
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

Begriindung mit Umweltbericht .Brandt sche Weide"

5.1
511

» Das Gewerbeflachenangebot der rechiskraftigen Bebauungsplanung Nr. 6
Brandt'sche Weide" filhrte bisher noch zu keiner konkreten Ansiedlung eines
Gewerbebetriebs,

" Die zur Verfugung stehenden Bauflachen kénnen durch die Eissporthalle mit
den zuzuordnenden Funktionsfldchen genutzt werden, ohne dass in besonders
groem Umfang neue Bauflachen entwickelt werden missten, wobei der Fla-
chenbedarf fir die Eissporthalle durch refativ geringe Anderungen gedeckt
werden kann.

= Die Gemeinde Brokdorf verfigt Gber die notwendigen Eigenmittel und kann
seinen finanziellen Spielraum nutzen, um Beschiftigung zu sichern und Ar-
beitspldtze zu schaffen - das gibt der ganzen Region an der Unterelbe in
Schleswig-Holstein impulse.

= Die Anbindung Gber den OPNV ist bis nach Brokdorf gegeben. Insbesondere
bis Wilster kann man im Stundentakt mit der NOB fahren, Busverbindungen
gibt es von und nach Brokdorf mehrfach taglich. Vorhanden sind ergéanzend
Modelie wie ,Gute-Nacht-Taxi" und ,Schéner Nachmittag-Taxi* fur Jugendiiche
(die ¥2 der Taxikosten tragt das Amt Wilstermarsch). Zudem wird in Wilster ein
Touristentaxi von der Firma Vélker angeboten. So genannte ,Shuttle-Aktionen”
werden erganzend von der Wilstermarsch Service GmbH und den értlichen
Taxi-Unternehmen entwickelt.

* Die Gemeinde Brokdorf strebt eine Starkung der Gesamtregion und die Quali-
fizierung fir die Naherholung an.

» Die Unterelbe, hier namentlich auch der von den Kreisen Pinneberg, Steinburg
und Dithmarschen gewolite neue Verein ,Unterelbe Tourismus e V.* kann auch
die Brokdorfer Strukturen als attraktives ,Pfund" einsetzen. Anderen Kommu-
nen fehlen derzeit die finanziellen Maglichkeiten zur Realisierung eines sol-
chen Projektes,

wurden grundsatzlich keine landes- und raumordnerische Bedenken geliend gé~
macht.

Negative Auswirkungen auf die Orts- und l.andschaftaplanung sind fir die Ge-
meinde Brokdorf aufgrund der durchgefuhrten Umweltprifung (siehe Kapitel 5)
nicht zu erkennen bzw. wurden der Gemeinde im Rahmen der durchgefihrien Be-
teiligungsverfahren nach BauGE und LNatSchG nicht bekannt gemacht,

Umweltbericht

Einleitung

Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Brandt'sche Waidef‘

Die Gemeinde Brokdorf hat die Aufstellung der 2 .Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 ,Brandt'sche Weide" parallel zu der Aufsteliung einer 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes einschlieRlich einer 1. Anderung des Grinordnungsplanes
zum Bebauungsplan Nr. 6 beschiossen, um die planerischen Voraussetzungen fir
die Anpassung der 1, ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & an die versnder

Buro fur imegrierte Stadtplanueng - Scharlibhe  BiS - 5 10
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 6
Begriindung mit Umweltbericht LBrandt sche Weide"

ten gemeindlichen Planungsziele und die plénungs;rechtiichan Voraussetzungen
fur die Realisierung einer Eissporthalle zu schaffen.

Die Gemeindevertretung strebt den Bau einer Eissporthalie in ihrer Gemeinde an.
Diese soll in einem sonstigen ,Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Eissport-
halle® in dem bestehenden und planungsrechtlich abgesicherten Gewerbegebist
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Brandt’sche Weide" entstehen.

Mit den veranderten Planungszielen der Gemeinde Brokdorf werden innerhalb des
Plangeltungsbereiches Anderungen der Art, die kissporthalle mit ihren Nebennut-
zungen (G&t-Anlagen) betreffend und des Males der baulichen Nutzung sowie
eine Modifikation des inneren Erschiieflungssystems mit einer zusatzlichen Anbin-
dung des Plangebiets an die 1. 170 erforderlich. Zudem werden mit der Platzierung
der Eissporthaile (gréfitmoglicher Abstand zur nachsten Wohnbebauung) im
Nordosten des Plangebiets, mit der zusatzlichen Strallenanbindung an die L 170
und mit dem geplanten Geh- und Radweg entlang der Ostlichen Strallenseite der L
170 Eingriffe in bestehende und planungsrechtliche festgesetzte Ausgleichsfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) notwendig.

Das festgesetzte Sondergebiet JLissporthalle wird in mehrere Teilbereiche unter-
gliedert, wobei neben der Eissporthalle groRflachige Stellplatzanlagen (GSt) im
Suden und im Westen der Eissporthalle festgesetzt werden. Auflerdem wird eine
kieinere Flache fir Werbeanlagen im riickwartigen Bereich der neu herzustellen-
den Einmiindung in die L. 170 dem Sondergebiet zugeordnet.

Das ErschiieBungskonzept der bisherigen Gewarbegebietsplanung (Ringerschlie-
Bung mit einer Anbindung an die B 431) muss gedndert bzw. erganzt werden, um
der Nutzung der Eissporthalle und der anzunehmenden Verkehrsverteilung der
Besucherverkehre méglichst gerecht werden zu kénnen. Daher ist sine Anbindung
des Sondergebiets an die L 170 in Form einer echten Kreuzung mit der Erich-
Steiding-Strafle zur direkien Aufnahme der Verkehre aus Richtung Itzehoe unab-
dingbar. Die bestehende Anbindung an die B 431 im Sldosten des Plangebiets
bleibt unverandert.

Die beiden Bauleitplane werden innerhalb des Plangeltungsbereiches an den zwi-
schenzeitlich entstandenen Bau eines Kreisverkehrsplatzes im Kreuzungshereich
B 431 und L170 angepasst, Der Kreisel hat Teile bestehender Malinahmenfiachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) beansprucht.

Entlang der L 170 wird von den Gemeindevertretungen Brokdorf und Dammfleth
der Bau eines Rad- und Gehwegs von Brokdorf nach Dammfleth geplant. Hierzu
wird innerhalb des Plangeltungsbereiches dstlich der L 170 eine Trasse for die
vorgenannte Nutzung mit einer Breite 5,0 m Breite als Verkehrsfidche festgesetzt,

Zur Anpassung der bereits erfolgten Anderungen und an die neuen Zielsetzungen
der Gemeinde Brokdorf wurde parallel zur Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 eine 5. Anderung des Flachennutzungsplanes einschliellich

einer 1. Anderung des Gridnordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 6 durchge-
fuhrt.

Fir beide Bauleitplanungen wurde gemédR des Erlasses des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Réume vom 19.9.2005 ein gemeinsamer
Umwaelthericht erstellt, der entsprechend dem Detaillierungsgrad des Planungsin-
struments abgeschichtet wurde.

Blro fir integrierte Stadiplanung - Schardibbe RIS . S ' 1
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 6

Begrundung mit Umweltbericht LBrandt sche Weide"

5.2.1

51.2.1

Dabei wurde der Umweltbericht durch Ubergreifende Aspekte der Stahdurtbegrun-
dung auf der Ebene der Flachennutzungspianung erganzt.

Zu den gemeindlichen Planungsabsichten fand eine frihzeitige Beteiligung der
Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Form statt, dass die Gemeinde die we-
sentlichen betroffenen Behorden einzeln und frihzeitig Ober die Planungsabsich-
ten informiert hat.

~ Die gemeindlichen Planungsuberlegungen und Zielsetzungen zur Errichtung einer

kissporthalle wurden bereits am 18.5,2005 den wesentlich betroffenen Kreis- und
Landesbehdrden anidsslich eines Ortstermins vorgestellt und eingehend erdrier.

In der weiteren Projektentwicklung und mit Fortgang der Planung und Ersteilung
einzeiner Fachgutachten als Planungsgrundlage fir die Bauleitplanung fanden
Einzefabstimmungen der Gemeinde und der beauftragten Fachplaner mit den je-
weils betroffenen Fachbehorden statt.

Fachgutachter wurden mit der Klarung spezifischer Fragen beauftragt (vgl. Anla-
gen- und Quellenverzeichnis), die zum Teil bis auf die Ebene der Ausfihrungspla-
nung reichen, '

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweitprisfung nach § 2 Abs. 4 BauGB waren
somit geklart. Die Gemeinde Brokdorf geht daher davon aus, dass den inhaltlichen
Anforderungen eines ,Scopings” in vollem Umfang entsprochen wurde und hat auf
die Durchfihrung eines zusammengefassien Termins oder einer einheitlichen
schrifilichen Anfrage verzichtet. Die Auffassung wurde durch die durchgefihrten
Beteiligungsverfahren nach BauGR i.V.m. LNatSchG bestatigt. Es wurden keine
weitergehenden Anforderungen an die Umweltprisfung seitens der beteiligten Pla-
nungstrager gestelit,

Es wurden keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planungsabsichten vorge-
bracht.

Umweltschutzziele aus einschiiigigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen

Der Landesraumordnungsplan (1998, Teilfortschreibung 2004) heinhaitet
folgende Angaben:

Thema Bedeutung fir den Bauleitplan

Keine Darstellung im Plan Keine Auswertung méglich

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS . 8 12
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Gemeinde Brokdor

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Begrindung mit Umwelibericht

Brandt' sche Weide"

Der Regionalplan fur den Planungsraum iV {=chleswig-Holstein Slhdwest) -

Kreise Dithmarschen und Steinburg (Gesamtfortschreibung 2005)
gende moglicherweise relevante Darstellungen:

beinhaltat fol-

Darstellung

Bedeutung fur den Bauleitplan

o

0

=

Brokdorf gehért zum Nahbereich
des Unterzentrums Wilster

Lage in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung

Ein Groftkraftwerk fiegt in der
Gemeinde

Die B 431 und die L. 170 verlaufen
durch die Gemeinde

Auendeichs an der Eibe besteht
ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir Natur und Landschaft;
gemaf} Ziffer 5.2 Tab, 3 ist es eine
Flache des Europaischen Netzes
NATURA 2000

Der Landesschutzdeich ist neu zu
baven oder zu verstarken

Ziffer 5.3 (3): Neubauvorhaben
von Sport- u. Tourismusvorhaben
sollen méglichst nur an vorhande-
ne Anlagen und Ortschaften an-
gebunden werden

o

o

[

Neutra|

Positiv,
die Eissporthalle wird eine hohe
touristische Bedeutung eflangen

Keine

Positiv,
es bestehen gute Gberériliche
Verkehraverbindungen

Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
bzw. Schutzzielen ist zu prifen

Keine

Positiv,

Flichen des vorhandenen
Gewerbegebietes am Ortsrand
werden genutzt

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6 in der Fassung der 1. vereinfachten
Anderung beinhaltet folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

Darstellung

Bedeutung fir den Bauleitplan

(o]

Festsetzung von eingeschrankten
Gewerbegebieten (Emissionsbe-
schrankungen nachts)

grofere Teilflachen missen

im Norden in ein Sondergebiet
,Eissporthalle" gedindert
werden; Mal der baulichen Nut-
zung ist zu priifen und an die
neue Planung anzupassen

Festsetzungen zu den einge-
schrankten Gewerbegebisten
sind aus der neuen Gesamtpla-
nung heraus zu Oberprifen

Barg fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe RIS - § 13
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 6

Begrindung mit Umnweltbericht .Brandt’sche Weida"
Darsteliung Bedeutung fur den Bauieitplan
o RRB im Nordosten mit o Dimensionierung des RRB ist
randlichen Grinfldchen auf neue Planung zu tberprifen

und Optionen fir mégliche Erwei-
terung zu sichern

o Anbindung andie B431im | o Zusétzliche Anbindung an die

Sudosten als Ringstrafien- L 170 im Nordwesten des Plan-
erschlielung gebiets und Aufhebung des Ring-
stralbensystems
sowWie

Festsetzung eines Geh- und
Radweges an der L. 170 mit
Anbindung an die Gewerbe-
flachen im Siden

- o Ausgleichsflachen an allen o Reduzierung der Ausgleichs-
Plangebietsrandern zur ~ flachen aufgrund der zu
Ortsrandeingriinung optimierten Platzierung der

Eissporthalie im Nordosten
des Plangebiets und Nachweis
externer Ausgleichsftichen

Der geltende Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Brokdorf in der fur das Be-
arbeitungsgebiet mafigeblichen Fassung der genehmigten 2. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes beinhaltet folgende Darsteltungen:

Darsteliung Bedeutung fir den Bauleitplan
o Darstellung eines Gewerbege- o Teilftichen missen in ,Sonder-
biets mit Anbindung an die gebiet” gedndert werden und er-
B 431 im Stdosten halten eine zusatzliche Anbin-

dung an die L. 170 im Narden
des Plangebiets

o RRBim Sidosten o RRB ist zwischenzeitlich im
Nordosten gebaut worden

o Randlicher Streifen mit Fldchen | © Malnahmenflichen werden an

fiir Mafinahmen zum Schutz, die Gegebenheiten (Kreisei)
zur Pfiege und zur Entwicklung und die Planungen angepasst
von Boden, Natur und Land- (weitere Zufahrt, Sonderge-
schaft bietsausweisung, Geh-. und

Radweg an der L 170)

Die Gemeindevertretung fuhrte parallel zur Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 die Aufsteilung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Boro fir Integrierte Stadiplanung - Schardibbe BIS - § 4
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Gemeinde Brokdorf

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Begrindung mit Umweltbericht

(Brandt’ sche Waida"

durch, um die vorhandene Situation aufzunehmen und um die gemeindlichen Pla-
nungsabsichten zum Bau einer Eissporthalle einschiiellich der erforderiich Neben-
flachen und verkehrlichen Voraussetzungen in geeigneter Form planerisch vorzu-
bereiten und in der verbindiichen Bauleitplanung planungsrechtlich zu gewahrleis-
ten..

Das Landschaftsprogramm (1999) wird hier nicht wieder gegeben, da die Dar-
stellungen nicht tber die des Landschaftsrahmenplans hinausgehen, da innerhalb
eines bestehenden Gewerbegebietes geplant wird und da hieraus keine Planungs-
relevanz erkennbar wird.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV (2005) - Kreise Dithmar-
schen und Steinburg beinhaltet folgende Darstellungen:

“‘Darsteliung Bedeutung fUr den Bauleitplan

o Aulendeichs liegt ein ,Gebiet mit o Keine,
besonderer Rignung zum Aufbay die Aulendeichsflachen werden
eines Schutzgebiets- und Biotop- von der Planung nicht betroffen
verbundsystems” sein

o Das o. g. Gebiet ist als o Vertraglichkeit mit den
FFH-Gebiet gemeidet Erhaltungs- bzw. Schutzzielen
ist zu prifen

o Die Flachen siidwestlich der B431 |o  Positiv,

sind als ,Gebiet mit besonderer
Erholungseignung"” verzeichnet

o Nordwestlich liegen groRRraumig
Bereiche einer historischen
Kulturlandschaft

die Eissporthalie wird eine hohe
touristische Bedeutung erlangen

Keine, die Eizssporthalle wird in
ginem bisherigen Gewerbe-
gebiet geplant

Der festgestelite Landschaftsplan der Gemeinde Brokdorf (2000) beinhaltet im
Lageptan ,Entwurf* folgenden Darstellungen: :

Darstellung

Bedeutung fur den Bauleitplan

o Darstellung eines Gewerbege-
biets mit Anbindung an die B 431
im Sidosten

o RRBim S5idosten

Teilfldchen missen in ,Sondergebiet”
gedndert werden und erhalten eine
zusatzliche Anbindung an die L 170
im Norden des Plangebiets

RRE ist zwischenzeitlich im Nordosten
gebaut worden

Bura fir integrierte Stadiplanung - Schariibbe BIS . 8
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Gemeinde Brokdorf:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

- Begrindung mit Umwaeltbericht

- Brandt sche Weide"

Darstellung

Bedeutung flir den Baulsitplan

Randlicher Streifen mit Flachen for
Malinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und

Landschaft

Mafinahmenflichen werden an

die Gegebenheiten (Kreisel)

und die Planungen angepasst
{(weitere Zufahrt, Sondergebietsdar-
stellung, Geh-. und Radweg

ander L 170)

Die Gemeindevertretung Brokdorf geht nach einer Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde davon aus, dass eine Anderung bzw. Fortschreibung des
l.andschaftsplans nicht erforderlich ist. Dieser Planauffassung wurde im Rahmen

et

der durchgefuhrien Beteiligungsverfahren nach BauGB und LNatSchG nicht wi-
dersprochen,

Durch die 5. Anderung des Fichennutzungsplans und die Erstellung des Umwett-
berichtes sowie mit Erstellung einer 1. Anderung des Gritnordnungsplanes zum
Bebauungsplan Nr. 6 sind die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Planungsfall ausreichend beachtet worden.

5.1.2.2 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz

Bedeutung fir den Bauleitplan

o BauGB O

Grundiage flir die Erstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 und fir die zu
treffenden Aussagen ung Festsetzungen zur
Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung

o Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung

0

0

LBO ' o

Grundlage fOr értliche Bauvorschriften
nach § 92 Abs. 4 zur dufleren Gestaltung
baulicher Anlagen und Freifidchen und gof.
zur Sicherung bzw. Neuherstellung des
Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG a

Grundlage fir das | NatSchG: beziglich
der speziellen planerischen Betange wird
auf das LNatSchG bezug genommen (s. u.)

o §10 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen
besonders geschiitzter Arten

Blre fir integrients Stadiplanung - Scharlibbe BIS . § - 16




Gemeinde Brokdorf

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Begrundung%it Umweithericht

JBrandt sche Waeide"

Gesetz Bedeutung fir den Bauleitplan
o Strategische Umweltprl- |0 Es kann ein inhaltlich gemeinsamer
fung (SUP) gem. §§ 14e Umweltbericht fir die B-Plan-Anderung
ff. UVPG und Umweit- und fir die FNP-Anderung erstelit werden,
prijfung (UP) gem. § 2 waobei Inhalt und Detaillierungsgrad des
(4) BauGB bei paralieler Umweltberichts grundsétziich auf den
Aufstellung von Land- Bebauungsplan ausgerichtet werden solite
schafts- und Bauleitpla- und in der Begriindung zur FNP-Anderung
nen (Erlass des MLUIR eine entsprechende Abschichtung erfolgen
S-Hvorm 19.9.2005) MUuss.
o Biotopverordnung vom  |o  Erfassung der vorhandenen Biotope / Struktu-
13.1.1998 ren im Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
o LNatSchG o &1 beinhaltet die Ziele und Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.
o §1Abs 2 fohrt dezidiert einzelne Ziele zu
den einzelnen Schutzgitern auf
o § 3 stellt klar, dass die Stellen / Tréger 6ffentli-
cher Verwaltung die Ziele des Naturschutzes
mit zu verwirklichen haben
o Abschnitt Il (§ 4 bis 6a) befasst sich mit der
Landschaftsplanung
o § Ba regelt das Verhalinis zum Baurecht
o §§ 15a und 15b listen gesetzlich geschiitzte
Biotope auf
o Verhiltnis der o Darlegung der Grundiagen fur die Anwendung
naturschutzrechtiichen der Eingriffsregelung
Eingriffsregelung zum o Vorgabe von Berechnungsmodalitéten zur Er-
Baurecht (Erlass vom mittlung des erforderlichen Ausgleichs / Ersat-
03,07.1998) res
o BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regein.”
(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)
o LWG o Kiarung der Frage, ob Gewisser vorhanden
bzw. betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll
o DSchG o Beachiung vorkommender Kulturdenkmale
o Bundesimmissions- o Beachtung méglicher Larm- und
schutzgesetz Schadstoffimmissionen
vom 30.06,20056
Bro fir integriette Stadtplanung - Scharibbe BIS . 5 7
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Gemeinde Brokdorf .+ 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Begrﬂndung mit Umweltbericht Brandt’ sche Weide"
Gesetz Bedeutung fur den Bauleitptan
o TA Lam o Beachtung méglicher Larmbeeintrachtigungen

5.2
5.2.1

5.2.1.1

zu schitzender Nutzungen

o Grundlage fur die Erstellung einer
schalltechnischen Untersuchung

o DiN 18005 o  Grundlagen und Hinweise;
- "Schallschutz : Festlegung von Orientierungswerte fur
im Stadtebau" ‘ Beurteilungspegel
o Freizeit- o Hinweise zur Beurteilung der von
[&rmrichtlinie Freizeitantagen verursachten Gerdusche.- Er-

tass des MUNF 5-H vom 22.6.1998

o Beurteilung der immissionsschutzrechtiichen
Vertréglichkeit der Eissporthalle

o TALuft o Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

o Hinweise zur Messung o Hinweise zur Vermeidung und Minirnierung
und Beurteilung von von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen
Lichtimmissionen auf Mensch und Tiere

(Beschluss des | ander-
ausschusses fir immis-
sionsschutz vom
10.5.2000)

o 22 BImSchvO o Verordnung Uber iImmissionswerte fiir
Schadstoffe in der Luft

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangeltungsbereiches war bisher eine gewerbliche Nutzung pia-
nungsrechtlich zuléssig, wobei entlang der B 431 und der . 170 entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 einschliefilich der 1. ver. Anderung
Teilflachen als ,eingeschrinkte Gewerbegebiet" {GE ) nutzbar sind, um die Lirm-
immissionen in den sudlich und westiich angrenzenden Wohngebieten zu min-
dern. '

Durch die Anderung der gemeindlichen Planungsziele wird jetzt der Bau einer Eis-
sporthalle angestrebt. - ‘

Hierdurch kénnten grundsétzlich Larm-, Luftschadstoff und Lichtbelastungen fir
die angrenzenden schatzenswerten Nutzungen entstehen.

Biro fiir inlegtierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS . & 18
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Begriindung mit Umwelthericht ,Brandt’ sche Weide"

Die nachstgelegene schitzenswerte Bebauung / Nutzung befindet sich in folgen-
gen Bereichen:

«  Wohnnutzung westlich der 1. 170 (Erich-Steiding-Strate, Dorfstraie)

»  Wohnnutzung stidlich der B 431 (Dorfstraie, Osterende, MOhlengrund)

= Im Norden / Nordwesten liegen Wohnnutzungen an der L 170 mindestens ca.
120 bis 150 m von den Bauflachen entfernt.

Wesentlicher Faktor fir die méglichen Belastungen ist der Verkehr, Fiur das {iber-
geordnete Strallennetz wird entsprechend dem erstellten Verkehrsgutachten (s.
Quellenverzeichnis und Anlage der Begrindung zur 5. FNP-And.) gemél Stra-
RBenverkehrszéhlung im Jahr 2000 von folgenden Grundbelastungen ausgegan-
gen: '

L 170 (fiir Z&histelle 0228) -

DTV = 2.647 Kfz/24h (durchschnittlicher taglicher Verkebr),

Mt/ Mn = (,0575/0,010"DTV Kfz/h {(mafigebende Verkehrastarken tags
bzw. nachts), ‘

pt/pn =  2,9/94 % (malgebende Lkw-Anteile tags bzw. nachts)

3 431 (fir Zahistelle 0216) :

DTV = 3.793 Kfz/24h (durchschnittlicher tadglicher Verkehr),

M/ Mn = 0,057/0,11*DTV Kfzfh (mafigebende Verkehrsstarken tags
bzw. nachts),

pt / pn = 4.1/8,1% (maligebende Lkw-Anteile tags bzw. nachts).

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung wird bis zum Jahr 2020 mit einer Belas-
tungszunahme von 12 % gerechnet.

Flr die Tag- / Nachtverteilungen und fur die Lkw-Anteile werden die Werte fir das
Jahr 2000 unverdndert Ubermommen. Das Verkehrsaufkommen aus gewerblicher
Nutzung in einem voll ausgelasteten Gewerbegehiet gemal: der bisherigen Pla-
nung stellf sich wie folgt dar;

1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

186 Kfz / Tag und Richtung,
davon 27 Lkw / Tag und Richtung

Bewertung :

Aus der vorhergehenden Larmuntersuchung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr, 6
ist ersichilich, dass fiir die Gewerbefidchen nur nichiliche bmissionsbeschran-
kungen erforderlich sind,

Es ist zu erwarten, dass die Planung der Eissporthalie zu Belastungsveranderun-
gen fuhren wird durch

» die verminderte Verkehrserzeugung aufgrund w&gfaliender Gewerbefidchen,
» die zusatzliche Verkehrserzeugung durch das Scndergebiet Eissporthalle und
= die zusatzliche Anbindung des Plangebiets an die L 170.

Bio fur integrierte Stadiplanung - Scharibbe BIS . S 18
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Begriindung mit Umweltbericht Brandt’ sche Weide"

Zur Beurtellung der Larmbelastungen als auch der Luftschadstoffbelastungen
wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung folgende Gutachten erstellt

* Schalitechnische Untersuchung mit Ermittlung der Verkehrsbelastungen
* Luftschadstoffuntersuchung mit Ermittlung der Verkehrsbelastungen

Schalltechnische Untersuchung
Fur die Eissporthalle gilt nach der Freizeitlarm-Richtlinie (Grundlage fiir die Beur-
tellung der Genehmigungsfahigkeit) folgende Einteilung in Zeitabschnitte:
* Tagesabschnitt aul3erhalb der Ruhezeiten :
werktags ; 8 - 20 Uhr (Beurteilungszeit 12 Stunden),

sonn- und feiertags : 9 - 13 Uhr und 15 - 20 Uhy
(Beurtgilungszeit 9 Stunden):

» . Tagesabschnitt innerhalb der Ruhezeiten (Beurteilungszeit jeweils 2 Stunden) :
werktags : 6 - 8 Uhr und 20 - 22 Uhr,
sonn- und feiertags : 7 - 9 Uhr, 13 - 15 Uhr und 20 - 22 Uhr;

*» . Nachtabschnitt (Beurteilungszeit ist die jeweils Lnglnstigste volle Stunde)
werktags ; 22 - 6 Uhr,
sonn- und feiertags : 22 - 7 Uhr,

Flr Verkehrslarm auf offentiichen Strafen (B 431 und L 170) gelten nach den An-
tagen zur 16. BimSchV und nach der RLS-90 folgende Beurteilungszeiten:
- tags: 6 - 22 Ubr (Beurteilungszeit 16 Stuncen),

- nachts 1 22 - 6 Uhr (Beurteilungszeit 8 Stundeny),

Fir die Aussagen dieses Umweltberichts werden die Beurteilungszeiten fir Ver-
kehrsldrm verwendet.

Prognosehorizont fir die Vergleichsbetrachtungen (Prognose-Nullfall und Progno-
se-Planfall) ist das Jahr 2020.

Wesentliche Schailquellen sind die Steliptatzgeradusche und die Schallabstrahlung
der Aullenbauteile der Eissporthalle.

Luftsehadstoffe

Fir die Luftschadstoffuntersuchung werden die Verkehrsbelastungen (s.0.) als
DTV (durchschnittliche téagliche Verkehrsstarke an allen Tagen des Jahres) und
die malgeblichen Lkw-Anteile p (Kfz mit mehr als 2,8 t zuldssigem Gesamige-
wicht) verwendet. Fir den Prognose-Planfall wird der Wochengang an die durch
die Eissporthalle gegebenen Bedingungen angepasst.

Fiir die gemeindliche Planung relevant ist eine Bewertung der Auswirkungen
durch Veranderungen der Verkehrsfiiisse sowie durch die Nutzung der Steliplatz-
antagen an der Eissporthalie.
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &

Begrindung mit Umweltbericht .Brandt’sche Weide*

52.1.2

Es erfolgt eine Bewertung durch Betrachtung der Parameter NO2, Benzol, Diesel-
rult und Feinstaub, da diese fur den hier relevanten Kfz-Verkehr bzw. die genutz-
ten Verbrennungsmotoren charakteristisch sind,

Lichtimmissionen

Die Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® baziehen sich

im Haupttel auf die Vermeidung von erheblichen Belastigungen durch Licht fir
den Menschen.,

Es werden Messverfahren zur Vermeidung von Uber der Erheblichkeitsschwelle
liegender Raumaufheliung und Blendung vorgestelit. Also sind es lediglich Hinwei-
& zur Messung der Immissionen. Konkrete Festsetzungen, die sich ja auf den
Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 und auch auf
die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und damit auf Emissionen beziehen
milssten, lassen sich daraus nicht ohne weiteres entwickeln.

Es existiert kein Rechenverfahren zur Ableitung von Emissionsbeschrinkungen
auf der Bebauungsplanebene, so dass auch keine direkten bodenrechilich rele-
vanten Ableitungen fir die Flachennutzungsplanung bzw. planungsrechtliche
Festsetzungen fur die Bebauungsplanung méglich sind.

Gleichwohl kénnen Vorkehrungen notwendig werden, um erhebliche Beeintrdchti-
gungen der Wohnnutzungen sicher zu stellen. Der diesbezligliche Nachweis er-
folgt im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren,

Geriiche :

Eine Bewertung hinsichtlich von Geruchsbeeintrachtigungen entfailt, da beziglich
der Planung aufgrund der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
keine relevanten Geruchsquellen bekannt bzw. zu erwarten sind. Anderweitige
Hinweise wurden der Gemeinde im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach
BauGB und [.NatSchG nicht zugénglich gemacht.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
Als Bestand ist die derzeitige zuldssige Nutzung mit den auf den Flichen entstan-
denen Strukturen zu beachten und wird wie folgt angegeben:

» Es bestehen Baufidchen auf zusammen 43.464 m? die entsprechend der
rechtskréftigen Bebauungsplanung zu maximal 80 % (= 34.771,2 m?) versie-
gelt werden kénnen, jedoch bisher keine Bebauung vorhanden

" Verkehrsflachen bestehen auf 6.569 m? sie kénnen vollstandig versiegelt wer-
den, wobei die ErschlieBung teilweise vorhanden ist, der Endausbau und
Schlielten der Ringstraiten jedoch fehlen

* Versorgungsfldchen bestehen auf 170 m* (Vollversiegelung) und teilweise vor-
hariden

Neben diesen Versiegelungsflachen sind real oder planerisch vorhanden:
« StraBenbegleitgrin auf 1.750 m?, jedoch bisher nicht vorhanden

Offentliche Grinflichen (RRB) auf 1.726 m?, bereits vorhanden am Rand des
in den Nordosten verlegten Regenriickhaltebecken
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» Flache fur die Abwasserbeseitigung auf 830 m? mit dem Regenriickhaltebe-
cken vorhanden

= Pflanzgebot auf 3.850 m? auf den Gewerbegrundsticken, jedoch aufgrund feh-
lender Gewerbeansiediungen bisher nicht vorhanden

*  Flache fir Maltnahmen 18.602 m? bereits vorhanden mit Gehdélzpflanzung, je-
doch durch den Kreisverkehrsplatz reduzien.

» Die ehemalige Wettern im Norden ist in die Manahmenfidche einbezogen.

*  Der Graben im Osten ist vorhanden, aber als Grenzgraben nicht in die Umnset-
zungen zur Fertigsteliung der Malnahmenfliche einbezogen.

Waldflachen sind innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. in maftgeblicher Um-
gebung nicht vorhanden,

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 15a und 15b LNatSchG fehlen innerhalb
des Plangeltungsbereiches bzw. in der naturschutzfachlich relevanten Umgebung.
Schutzgebiete gemaRl §§ 17 - 20 LNatSchG sind im und am Plangeltungsbereich
nicht vorhanden. ‘

Die Elbe bei Brokdorf ist Teil des gemeldeten FFH - Gebists ,2323-392 Schieswig-
Holsteinisches Eibéstuar und angrenzende Flachen" zur Aufnahme in die nationa-
le Gebietsliste zum Aufbau eines koharenten europdischen Netzes  Natura 2000
gemal Artikel 3 der FFH-Richtlinie (Richtlinie 82/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1982 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiera
tnd Pflanzen).

Das Schutzgebiet erstreckt sich auf das eigentiiche Gewssser und angrenzende
Fldchen. Im Bereich des Elbufers bei Brokdorf wird das Gebiet durch die MTHW-
Linie markieri.

Angaben {ber besondere Tiervorkommen {geschitzte oder streng geschitzie Ar-
ten nach § 10 BNatSchG) liegen fir das Plangebiet oder unmittelbar angrenzende
Lebensraume nicht vor.

Wahrend der Beteiligungsverfahren nach §6 Abs. 2 LNatSchG und nach § 4 Abs.
2 BauGB wurde vom NABU Schleswig-Holstein mitgeteitt, dass im Umgebungsbe-
reich von Brokdorf zeitweise zahlreiche Ginse rasten (benannt werden ca. 2.000
Nonnenganse am 15, und 16.1.2008). Eine Ricksprache zu dieser Information mit
den ortlichen Mitarbeitern des NABU ergab, dass diese Rastplétze ca. 800 m &st-
lich des Kernkraftwerks Brokdorf und somit ca. 1,5 km vom Plangebiet entfefnt
liegen. Der Kuhiwasserablauf des Kernkraftwerks liegt ca. 1 km von Plangebiet
entfernt. Fur diese Stelle wurden ebenfalls diverse besondere Vogelvorkommen
genannt,

Es ist aufgrund der grofien Entfernungen nicht damit zu rechnen, dass hier vor-
kommende Vogel durch die Planung bzw. die hier entstehenden Nutzungen beein-
tréchtigt werden kénnten.

Aufgrund der vorwiegend intensiv genutzten Flachen in der Nachbarschaft zum
Plangeltungsbereich sind auch keine darzustellenden Potenziale fir Vorkommen
streng geschitzter Biotope erkennbar.
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Das Potenzial beztglich méglicher Amphibienvorkommen wurde gutachterlich ge-
prift (siehe Anlage dieser Begrindung). Es wurden keine Amphibienvorkommen
festgestellt. Im Regenriickhaltebecken kommt der 3-stachelige Stichling vor. Die
Graben der Umgebung und das Regenriickhaltebecken werden von der Woll:
handkrabbe besiedeit.

Bewertung :

Es sind im Plangeltungsbereich die vorhandenen Mafinahmenfiichen (Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) von hoher Bedeutung. In diesen Mafnah-
menftdchen besteht ein hohes Potenzial zur Entwicklung wenig gestérter Tier- und
Pflanzengesellschaften.

-Dabei kommt dem Bereich mit der ehemaligen Wettern im Norden eine besondere
Bedeutung zu..

Die MaBnahmenstreifen (Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR) im Wes-
ten zur L 170 und im Stiden zur B 431 hin liegen zwischen gewerblichen Baufis-
chen und Uberregionalen Stralenverhindungen / angrenzende Bebauung, so dass
sie durch eine hohe Stérungsintensitat gekennzeichnet sind.

Pas Plangebiet ist bezigiich der Fauna ohne darzustellende Bedeutung.

Gleichwoh! ist zu beachten, dass beziglich kiinftiger Lichtemissionen eine Wir-
kung vor allemn der Eissporthalle auf Insekten und Végel nicht vollsténdig ausge-
schlossen werden kann.

Die ., Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen™ (siehe Quellenver-
zeichnis) enthalten im Anhang Empfehiungen zur Vermeidung von schéidlichen

Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere auf Vigel und
tnsekien,

Die ., Hinweise zur Messung und Beurteilng von Lichtimmissionen™ beziehen sich im
Hauptteil auf die Vermeidung von erheblichen Beldstigungen durch Licht fir den
Menschen, '

Es werden Messverfahren zur Vermeidung von Gber der Erheblichkeitsschwelle ,
liegender Raumaufhellung und Blendung vorgestellt. Also sind es tediglich Hinwei-
Se zur Messung der Immissionen. Konkrete Festsetzungen, die sich ja auf den
Plangeltungsbereich und damit auf Emissionen der Eissporthalle beziehen miss-
ten, lassen sich daraus nicht ohne weiteres entwickeln.

Es existiert kein Rechenverfahren zur Ableitung von Emissionsbeschrinkungen
auf der Bebauungsplanebene, aiso auch nicht zur konkreten Bewertung méglicher
Beeintriachtigungen vor allem von Végeln und Insekten. Dennoch kénnen Vorkeh-
rungen notwendig werden und sind im nachgeordneten bauautsichtlichen Verfah-
ren nachzuweisen bzw. nach Fertigsteliung der Eissporthalle zu Kontrollieren, um
erhebliche Beeintrachtigungen der Tiere ausschiieRen zu kénnen,

Eine Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des ge-
meldeten FFH-Gebietes witrde im Rahmen der 1. Anderung des Grinordnungs-
planes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 6 durchgefiiht,

Folgendes Ergebnis ist festzuhalten:
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Erhaltungsziel ;

* Erhaltung dés Elbastuars mit seinen Nebenflussen im Brack- und Stulflwasser-
abschnitt als méglichst naturnahes Grof3tkosystem fir die oben genannten
Teillebensraume und Arten. Dazu gehért auch die Aufrechterhaltung der ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der bauerichen Kul-
turlandschaft.

# Das Erhaltungsziel wird nicht beeintriachtigt. Das Etbe-Astuar wird nicht betrof-
fen, da die méglicherweise berihrien Lebensraumtypen und Arten nach der
eingehenden Prifung nicht beeintrichtigt werden,

Erhaltungsziet ;

* Die Erhaltung der typischen Lebensrdume und Arten des grofiten mitteleura-
péischen Astuars im Brack- und SUllwasserabschnitt.

# Das Erhaltungsziel wird nicht beeintrachtigt. Die méglicherweise beriihrten Le-
bensraumtypen und Arten werden nach der eingehenden Prilfung nicht beein-
trachtigt.

Erhaltungsziel :

» Sicherung der natrichen Standorte und Vorkommen des endemischen Tide-
fenchels als reprasentative Art der gefihrdeten Stlwasser-Tiderdhrichte.

¥ Das Erhaltungsziel wird nicht beeintréchtigt, da im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 6 und seiner Anderungsverfahren der Tidefenche! (= Schierling-
Wasserfenchel) nicht vorkommt.

'Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist zu diesem Punkt bereits im festgesteliten Grinaordnungsplan .
zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 6 dargestelll. Aus der Anderung der bisheri-
gen Planung ergeben sich keine darzustellenden neuen Aspekte.

Es stehen im Plangeltungsbereich Klei- und Dwogmarsch an.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches nach den Festsetzungen der 1. ver. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6 zuléssige Versiegelung ist der Bestandsdar-
stellung zur 1. Anderung des Grinordnungsplanes mit Berlicksichtigung des neu-
en Kreisverkehrsplatzes an der Einmindung B 431 / L 170 zu entnehmen

innerhalb des Plangeltungsbereiches wird entsprechend dem festgestellten Grin-
ordnungsplan eine zuldssige Versiegelung auf Nettobautand von 37.772 m2, fur
Versorgungsflachen von 170 m? und fir Verkehrsflachen von 6.569 m? angege-
ben, zusammen 41.510,2 m2. -

Zusatzlich wurden fir den Kreisverkehrsplatz ca. 1.250 m* der ehemaligen Maf-
nahmenfidche beansprucht und in die Genehmigung des Kreisverkehrsplatzes
einbezogen. Diese Situation ist ebenfalls als ,Bestand" aufzunehrmen.

Bewertungq :

Es sind hereits planungsrechtlich festgesetzte und auagéfﬂhrte Eingriffe zu beach-
ten, ‘
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5.2.1.4

Die natlirlichen Funktionen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts und als Medium fir stoffliche Einfliisse sind also bereits jetet
zugunsten der Nutzung durch den Menschen zuldssig.

innerhalb des Plangeltungsbereiches sind naturnahe Béden bisher nur noch im

-Bereich der randlichen MaRnahmenflachen (bisher 19.602 m?) anzusetzen. Ein-

griffe in diese Teilflachen sowie Eingriffe z. B. durch Versiegelungen auf Grinfia-

- chen (bisher 3.850 m? mit Pflanzgebot innerhalb der Gewerbegrundstiicke) sind in

die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur 1. Anderung des Grinordnungsplanes (s.
Anlage dieser Begriindung) einzustelien. '

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches haben keine heraus zu steflen-
de Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten(-verdachts-)flachen sind nicht be-
kannt bzw. sind im Rahmen der durchgefuhrten Beteiligungsverfahren nach Bau-
GB und LNatSchG nicht bekannt gemacht worden. .

Es sind keine besonders zu schitzenden oder sonstwie wertvollen Bodenverhalt-
nisse vorhanden,

Schutzgut Wasser

An der Ostseite des Plangeltungsbereiches verlauft sin Grenzgraben, der in der

‘bisherigen verbindlichen Bauleitplanung / Grimordnungsplanung ohne gesonderte

Festsetzung bzw. Darsteliung innerhalb einer Fldche fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt ist.

Graben und Malnahmenfidche werden ca. 70 bis 90 m nérdlich des Sudendes
des Plangeltungsbereiches durch eine (planerisch dargestelite) Grinflache unter-
brochen. Bisher wurden hier keine Verrohrungen oder dhnliches angelegf,

An der Nordseite innerhalb des Plangeltungsbereiches liegt eine Wettern, der kei-
ne Entwasserungsfunktion mehr zukommt. Sie wurde daher in der bisherigen ver-
bindlichen Bauleitplanung / Grunordnungsplanung ebenfalls in die Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einbezogen.

Im Nordosten innerhalb des Plangeftungsbereiches befindet sich ein Regenriick-
haltebecken (RRB), das in den ostlich verlaufenden Grenzgraben entwéssert.

Weitere Oberfldchengewasser sind nicht vorhanden,

Die Strafenseitengraben an der B 431 und der L 170 dienen der Entwésserung
der Straflen. Die Grippen in den Malnahmenflichen werden nicht als Gewisser
bezeichnet.

Der Grundwasserstand liegt gemaR der Bodenkarte zumindest zeitweise bei 1 m
oder weniger unter der Geldndeoberfliche.

| Bewertung :

Die aufgelassene Wettern im Norden innerhalb des Plangeltungsbeareiches ist von
sehr hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
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5.2.1.5

Hier entwickeln sich naturnahe Gewssserbiotope. Das Gewdsser ist bereits in eine
Malnahmenfldche einbezogen.

Der Grenzgraben an der Ostseite innerhalb des Pilangeltungsbereiches ist von all-
gemeiner Bedeutung. Er ist technisch ausgebaut. Ihm kommt vor allem eine Ent-
wasserungsfunktion zu, Er ist Vorfluter fur das aus dem Regenrtickhaltebecken
ablaufende Wasser, Bodenrechtlich relevante Funktionen hat der Grenzgraben
somit fir die gemeindliche Planung nicht.

Die Stralenseitengriben innerhalb des Plangeltungs'bereiches werden nicht als
Gewasser im Sinne des LWG und des Landesnaturschutzgesetzes betrachtet,

Das Regenrlickhaltebecken ist ein technisches Bauwerk mit einzelnen naturnahen
Uerstrukturen (Gehélzen). Es ist aufgrund der entwasserungstechnischen Funkti-
on von allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Die Grundwasserstande sind bereits beachtet worden, Das Entwésserungssystem
der Flache wurde im Rahmen der Roherschlieflung beachtet (vgl. Erlduterungsbe-
richt der Erschlieungsplanung zum B-Plan Nr. 6 vom 23.06.1988).

Es ist insgesamt mit keiner geeigneten Versickerungsméglichkeit zu rechnen. De-
tails der Flachenentwasserung bediirfen einer Kldrung im Rahmen der Bauausfiih-
rungsplanung.

Schutzgiiter Klima und Luft

Hinweise auf relevante Anderungen der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen nicht vor. Insofern ist eine Planungsrelevanz nicht erkennbar,

Dies wird bestatigt durch eine luftschadstofftechnische Untersuchung, die in Zu-
sammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in Hinblick auf den
Bau der Eissporthalle ersteltt wurde (siche Arlage der Begriindung zur FNP- 8.

And.).

Die Grundzlge des Gutachtens werden in den Kapitel 5.2.1.1 und 5.2.3.1 mit Be-
zug zum Schutzgut Mensch wiedergegeben,

Bewertung :

Die Anderung der geplanten Bebauung wird innerhalb des Plangeltungsbereiches
zu keinen relevanten anderen Einflissen / Betroffenheiten der Schutzglter Klima
und Luft fihren.

Bezlglich des Schutzgutes Klima ist keine darzusteliende Relevanz fir die ge-
meindlichen Planungen anzusetzen,

Eine luftschadstofftechnische Untersuchung (siehe Anlage der Begrindung zur
FNP- 5. And.) hat ergeben, dass keine relevanten Schadstoffbelastungen durch
den geplanten Bau und Betrieb einer Eissporthalle zu erwarten sind. {s.0. in Kap.
3.2.1.1 Schutzgut Mensch)

Weitere relevante Wirkungen bezuglich dieser Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Burg fir integriente Stadtplanung - Scharlibbe BIS . S 26

In freier Kooparetion mit: Ganlher & Pollok - Landachahsgianung, Kzenoe



p

Gemeinde Brokdorf 2, Anderung des Bebauungsplares Nr. 6

Begriindung mit Umweltbericht LBrandt sche Weide"

52.1.6

Schutzgut Landschaft

- Die Fldchen innerhalb des Plangeftungsbereiches wurden durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 6 mit zugeordnetem Grinordnungsplan neu gestaltet.

Dabei erfolgte eine Umsetzung der geplanten Gehélzpflanzungen bereits auf den
Malnahmenflachen durch eine ca. 3 m (am Regenriickhaltebecken ca. 8 m) breite
streifenformige Strauchpflanzung (Kronenbreite ca. 4 bis & m}, der im Norden,
Westen und S0den innen liegend eine Baumreihe angeschlossen ist. Der Abstand
der Bdume betrégt ca. 9 bis 12 m, im Stdwesten teilweise auch nur ca. 5 m.

Fur das Umfeld ist die Bestandssituation aus der Ursprungsplanung erhalten
geblieben und daher auf diese Planung Ubertragbar.

Grofere Sichtweiten gibt es vor allem in nérdlicher und &stlicher Richtung Giber die
offene Feldmark hinweg.

Erholungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bewerfung :

- Es besteht bereits eine Eingriinung der geplanten Bauftachen auf den randlichen

5217

Mafinahmenfldchen. Der auf den privaten Gewerbegrundsticken bisher planungs-
rechitlich festgesetzte zweite Teil der geplanten Geholzstreifenpflanzungen wurde
nicht umgesetzt.

Die im Gebiet geplante Bepflanzung der ErschlieRungsstralie fehlt bisher, da der
Endausbau noch aussteht.

Da innerhalb des Plangeltungsbereiches bisher auch keine Gewerbeansiediungen
stattfanden, sind gestalterische Baumpflanzungen und sonstige Bepflanzungen
bisher nicht vorhanden,

Es besteht der Bedarf, die Maftnahmen zur Gestaltung und Eingriinung des Plan-
gebietes zu Uberprifen und an die aktueflen Anforderungen anzupassen. Heraus
zu stellende Defizite bestehen bisher nicht.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches oder in planungsrelevanter N&he sind keine
Kulturdenkmale oder sonstwie wertvollen Gebéude mit baugeschichtlichem Wert
vorhanden.

Die Planung erfolgt in einem Bereich der Gemeinde, fir den bereits ein rechtsver-
bindlich geplantes Gewerbegebiet besteht, fir das bereits eine Teilerschliefung
erfolgt ist.

Von dem geplanten Vorhaben der Eissporthalle sind bestehende Trinkwasserlei-
tungen sowie Niederspannungs- und Gasleitung der Versorgungstrager als Be-
standteil der TeilerschfieRung betroffen. Mit Realisierung der Planungen zur Eis-
sporthalle sind diese Leitungen zulasten der Gemieinde (als Bauherrin) zu verle-
gen,

Die sonstigen Sachgiiter sind bereits in der vorherigen Planung / Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ber(icksichtigt worden.
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5.2.1.8

5.2.2

5.2.21

Darliber hinaus wurden moglicherweise auftretende Wirkungen (Zunahme von
Larm, Verkehr, Schadstoffen) bereits in Zusammenhang mit dem Schutzgut
Mensch gepridft und hinreichend bearbeitat.

Weiteren Auswirkungen sind nicht bekannt.

Bewertung :

Eine Bedeutung dieser Bauleitplanung hinsichtlich von Kulturdenkmalen ist nicht
bekannt.

Da im Wesentiichen bestehende Bauflachen (berplant werden, ist eine relevante
Wirkung auf im Landschaftsrahmenplan verzeichneten nérdlich liegenden Berei-
che einer historischen Kulturlandschaft nicht anzunehmen.

Sachgiter sind insbesondere aufgrund der benachbarten Wohnnutzungen bereits
oben in Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch behandelt worden. Eine er-
heute Darlegung ist daher entbehrlich.

Bestehende Versorgungsleitungen sind mit Realisierung der geplanten Eissport-
halle im Zuge der Erschlieungsplanung zulasten der Gemeinde als Verursacher

und Bauherrin zu verlegen.

Wechselwirkungen

Relevante erhebliche Wechselwirkungen sind zwischen den Schutzglitern nicht zu
erwarten.

Die Querbeziige der Schutzgter wurden soweit bekannt und relevant bereits bei
den Beschreibungen in den Kapitel 5.2.1.1 bis 5.2.1.7 benannt, Dabei handelt es

- sich bazlglich der Geruchsimmissionen um Uberschneidungen der Schutzgiiter

Mensch mit den Schutzgittern Luft und Sachgliter.

Gehdlzbesténde sind grundsatzlich fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere bedeu-
tend, aber auch fiir das Ortshild / Landschaftsbild.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind
nicht zu erwarten.

Daher entfalit die Darlegung zusétzlicher Wechselwirkungen.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zu einer Neustrukturierung der bisherigen Planung fiir das hishe-
rige Gewerbegebiet fihren.

Fir den Bau einer Eissporthalle wird ein sonstiges .Sondergebiet” mit der Zweck-

- bestimmung ,Eissporthalle" im Norden des bestehenden bisherigen Gewerbege-

biets entstehen. Es werden auf der Planungsebene der Bebauungsplaninderung
insbesondere Anderungen der Art und zum Mafk der baulichen Nutzung erforder-
lich.
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5222

Das dargestelite Sondergebiet beinhaltet in der Flachenabgrenzung auch fiachhaf-
te Stellplatzflachen stdlich und westlich der geplanten Eissporthalle sowie eine
kleinere Baufldche fir eine Werbeanlage im Nahbereich der | 170.

Eine zweite Verkehrsanbindung des Plangebiets wird im Nordwesten des Plangel-
tungsbhereiches hergestellt an der L 170,

Das ErschlielBungskonzept der bisherigen Planung muss gedndert werden, um der
Nutzung der Eissporthalle und den zu erwartenden Verkehrsstromen bedarfsorien-
tiert gerecht werden zu kénnen (vgl hierzu Ausfihrungen im Verkehrsgutachten).
Hiervon sind neben den inneren Verkehrsfléichen selbst die Gewerbebaufldchen,
Granflachen und auch die Mafinahmenfidchen betroffen.

Die Festsetzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden auch in Bezug
auf den zwischenzeitlich entstandenen Bau eines Kreisverkehrsplatzes im Kreu-
zungsbereich B 431 und L 170 angepasst. Der Kreisverkehrsplatz hat Teile von
bisher dargesteliten Mafnahmenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) beansprucht.

Ostlich der L 170 und auf einem Abschnitt an der B 431 entsteht ein Rad- und
Gehweg und wird als Verkehrsfliche zusammen mit den Flachenanteilen des

Kreisverkehrsplatzes innerhalb des Plangeltungsbereiches als Verkehrsfldchen
dargestelit.

Die eingeschrankt nutzbaren Gewerbegebietsflichen werden ansonsten ebenso
erhalten wie das ErschlieBungssystem im siidlichen Teil des Plangeltungsberei-
ches,

Die Straftenregelquerschnitte der bisherigen Erschlieftungsplanung werden in
dem gednderten ErschlieRungssystem fortgefuhrt. Auf eine Festsetzung von Stra-
Renbaumpflanzungen wird im Rahmen der Bebauungsplanung verzichtet, da die
Standorte aufgrund fehlender Informationen zur méglichen Gewerbeansiediung
nicht hinreichend gesichert festgesetzt werden kénnen. Die Strallenbegriinung er-
folgt dann im Rahmen der Erschliefiung.

Die Umsetzung der Planung wird insgesamt zu einer ersten Nutzung des bisher
leer stehenden Gewerbegebiets fihren. Hierdurch wird von der Gemeinde auch
eine Initialwirkung f0r die Ansiediung von Gewerbebetriehen erhofft, so dass mit
Hilfe der Eissporthalle insgesamt ein bedeutender Beitrag zur Vitalisierung der
Ortschaft geleistet wird.

Es sind nur relativ geringe Beeintrachtigungen der Schutzgitter in kompensierba-
rem Umfang zu erwarten. Neben der zusatzlichen Versiegelung sind vor allem
Eingriffe in bisherige Malinabhmenflichen zu erwarten, Die Grundstruktur der rand-
lichen Mafinahmenflachen mit Gehdlzpflanzungen wird erhalten.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bestehende Gewerbegebietsplanung wirde erhalten bleiben. Es wirden sich
wahrscheinlich zu einem derzeit nicht absehbaren Zeitpunkt Gewerbebetriebe an-
siedeln. Auf den Bau der Eissporthalle an anderer Stelle im Gemeindegebiet
miisste verzichtet werden, da ansonsten keine geeigneten Flichen in der Ge-
meinde zur Verflgung stehen und somit wilrde eine Verbesserung des touristi-
schen und freizeitbezogenen Angebots in der Region ausbleiben.
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5.2.3

523.1.

Geplante Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Vermeidung :
Eine Vermeidung von Verdnderungen ist nicht volistéandig moglich,

Minimierung :
Larm - Sondergebiet Eissporthalle

Die Lage der Stellplatzanlagen wurde so konzipiert, dass westlich der Eissporthal-
le nur der Bereich in direkter Nachbarschaft zur Eissporthalle sténdig nutzbar sein
wird. Westlich hiervon wird innerhalb des dargestelliten Sondergebiets ein Be-
darfsparkplatz planungsrechtlich festgesetzt, wobei Nutzungsbeschrankungen im
Teil B « Text hierfiir aus der schalltechnischen Untersuchung Gbernommen wer-
det.

s resultiert eine Lenkung des Besucherverkehrs auf die Stelplatzantagen siidlich
und direkt westlich der Eissporthalle, die relativ weit (d. h. mehr als 57 m Ostlich
der L 170) von der zu schitzenden Wohnbebauung entfernt liegen,

Der Bedarfsparkplatz wird nur bei besonderen Anldssen gedffnet, so dass im Last-
fail ,Eishockey-Punktspiel' die nachtiichen Abfahrten auf soiche seltenen Ereignis- -
se reduziert werden. Es wurden fir die Nutzung des Bedarfsparkplatzes rechneri-
sche Uberschreitungen von bis zu 6 dB(A) ermittelt, die fiir héufigere Ereignisse
richt zuldssig waren, Als selten werden Lreignisse definiert, die an hachstens 10
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen an nicht mehr
als 2 aufeinander folgenden Wochenenden auftreten.

Die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse werden sowoh! tags als auch
nachts sicher eingehalten. . '

Die reguldre Nutzungszeit der Eissporthalle selbst endet spatestens um 2200
Uhr. Danach werden nur noch Kiz abfahren. Larmemissionen durch den Hallenbe-
trieb sind dann nicht mehr zu erwarten.

Aufgrund des geplanten bzw. des planungsrechtiich ermoglichten Disko-Betriebs
in der Eissporthalle werden voraussichtlich geeignete Vorkehrungen zur Larmre-
duzierung getroffen werden missen wie z. B. ausreichende Schalldédmmung der
Aullenbauteile und / oder MalRnatmen zur Reduzierung der Schall-innenpegel.
Diese Mafinahmen sind im Rahmen des nachgeordneten konkreteren Baugeneh-
migungsverfahrens festzulegen und sind somit nicht Bestandteil des Bauleitplan-
verfahrens. ‘

Larm - Gewerbeflichen

Die Gewerbeflaichen werden gegeniber den bisherigen Plandarsteliungen und
Planfestsetzungen mit dieser Bauleitplanung verringert, so dass sich auch die
durch Gewerbenutzungen entstehenden Larmbelastungen verringern werden,

Aufgrund der angrenzenden vorhandenen Wohnnutzungen westlich der L 170 und
sudfich der B 431 wird es weiterhin Emissionsheschrankungen fiir die dargestell-
ten gewerblichen Bauftachen geben, :
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Die Emissionsbeschrankungen aus dem rechtskriftigen Ursprungs - Bebauungs-
plan Nr. 8 kénnen im Wesentlichen Obernommen werden:

* Es sind hier flichenbezogene Schallieistungspegel von tags |Lw"” = 60 dB(A) je
m? einzuhaiten.

¥ Nachts ist zur Erfillung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen auf al-
len Flachen eine Begrenzung der flachenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegel (FISP) erforderlich.

¥ Im Westen des Plangeltungsbereiches sind nachts Lw" = 45 dB(A) je m* ein-
zuhalten,

# Im Osten auf einer Flache nachts 55dB(A) und im (brigen Gebiet 50 dB(A).

¥ Da sich fur die Immissionsorte (1 bis 5) westlich der L 170 Spielraume beziig-
ich feslzusetzender Emissionsbeschréankungen ergeben haben, kénnen im
Osten des Plangeltungsbereiches die Werte der bisherigen Festsetzungen des

- Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 6 angehoben werden (von zuvor 50 auf 55
dB(A)).

Fur diese im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommene optimierte
Kontingentierung zulfssiger Larmemissionen ist festzuhalten, dass die Immissi-
onsricht- bzw. -orientierungswerte an allen Immissionsorten eingehalten werden
mit Ausnahme der gutachterlich betrachteten immissionsorte & bis 8 stdlich der
B8 431. Hier sind nachts Oberschreitungen um bis zu 1,2 dB(A) maglich, Bei einer
Gesamtlarmbetrachtung darf die Uberschreitungen nach der TA-L#rm bis zu 1
dB(A) betragen. Die Uberschreitung von 1,2 dB(A) beim immissionsort 7 liegt im
Bereich einer Prognoseunsicherheit und ist damit geméaf der gutachterlichen Be-
wertung nicht heurteliungsrelevant,

Larm - Verkehr auf dffentlichen Straflen
Im Jahr 2020 ist ohine Realisierung der Eissporthalle

* auf der L 170 mit einer durchschnittfichen taglichen Verkehrsstarke(DTV) von
3.063 Kfz / 24h,

* auf der B 431 von 4.444 Kfz / 24h zu rechnen.

« Der Lkw-Anteil betrdagt dabet auf der L 170 11,6/ 9 1 % (tags/machts) und auf
der B 431 14,5/ 9,1 % (tags/nachis).

Nach Realisierung der Eissporthalle (Prognose-Planfall mit Eishockey Punktspie)

ist:

* aufderL 170 ein DTV von 3.564 Kfz / 24h und

» aufder B 431 von 4.675 Kfz / 24h zu erwarten

»  der Lkw-Anteil ist auf der L 170 mit 10,1/ 7,0 % (tags/nachts) und

» aufder B 431 mit 12,7/ 8,3 % (tags/nachts) abzuschitzen.

Die in den Berechnungen angesetzte Geschwindigkeit betrigt 70 km / h fir die
B 431 bzw. 50 km / h fir die L 170 und als Stralkenbelag wurde Asphalt angesetzt.

Es sind kiinftig bei Berechnung auf das Jahr 2020 (alsa bei Umsetzung der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6) Zusatzbelastungen aus gewerblicher Nut-
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zung von 169 Kfz / Tag und Richtung anzunehmen, darunter 23 Lkw / Tag und
Richtung. Das sind 27 Kfz bzw. 4 Lkw weniger als nach der bisherigen Planung fur
das Gewerbegebiet entsprechend den Festsetzungen aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr, 6.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wurde fir die geplante Eissporthalle . ein
Standort gewéhlt, durch den die zu erwartenden Gerauschbelastungen bereits
konzeptionell minimiert werden konnen. Die Eissporthalle wird im nordastlichen
Bereich des dargesteliten Sondergebietes errichtet, so dass ein moglichst grofer
Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung westlich der L 170 und stidlich der B
431 bereits im Rahmen der Konfilktvermeidung erreicht werden kann.

Durch die Herstellung einer Anbindung an die L 170 (im Nordwesten des Plangel-
tungsbereiches) wird der betriebsbedingte Verkehr (Eissporthalle) so friih wie
méglich von der L 170 zu den Steliplatzflédchen der Eissporthalle geleitet. Voraus-
sichtlich etwa die Halfte des auf die Eisporthalle bezogenen Verkehrs wird diese
Zu- und Abfahrt nutzen. Der Verkehr muss nicht den weiteren Weg (ber den
Kreisverkehrsplatz bis zur bestehenden Anbindung an die B 431 wahlen. Gleich-
zeitig bleibt die Anbindung an die B 431 unverandert erhalten.

Die Sanierungsgrenzwerte von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) werden nicht
erreicht.

Die Gerauschbelastung durch den Verkehr auf &ffentiichen Strallen wird um ma-
ximal 0,4 dB(A) zunehmen und fallt somit sehr gering aus (Pegeldnderungen bis
zu 1 dB(A) sind weder subjektiv wahrnehmbar noch messtechnisch sicher nach-
weishar).

Gesamtlarmbetrachiung

Bei der Betrachtung der Gesamtbelastung missen unterschiedliche Definitionen
der einzelnen mafgeblichen L&rmpeget in Kauf genommen werden, da unter-
schiedliche Arten von Schallquellen und unterschiedliche immissionsschutzrechtli-
che Vorschriften miteinander verkniipft werden sollen.

Dabei wird die Gesamtliarmsituation durch den Verkehrsldrm bestimmt., Andere
Quellen (Gewerbe, Freizeit) haben nur unwesentlichen Einfluss. Die Veranderung
der Gesamtlarmbelastung ist an allen immissionsorten kleiner 1 dB(A). Die rech-
nerische Verdnderung ist vernachlassigbar,

Luftschadstoffe

Das Vorhabenskonzept und cne gewahlte Flachenkonzeption sowie die hieraus
abgeleiteten bodenrechilich relevanten Flachenfestsetzungen des Sondergebiets
Eissporthalle fihrt bei der anzusetzenden Verkehrszunahme dazu, dass fir nahe-
zu aile Schadstoffkomponenten die Zunahmen der Gesamtemissionen zwischen
etwa 3 % und 10 % betragen werden.

Lediglich die Benzol-Emissionen fihren aufgrund des Betriebs der Steliplatzania-
gen an der Eissporthalle durch Startvorgange, Stop + Go und niedrige Fahrge-
schwindigkeiten zu einer Zunahme um etwa 48 %, wobei die Zunahme insgesamt
auf das Jahr betrachtet weiterhin als gering zu bewerten ist.
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Die Gesamtbelastungen (also vorhandene Hintergrundbelastungen + Zusatzbelas-
tung durch das geplante Vorhaben) der gutachteriich betrachteten immissionsorte
westlich der L 170 und stdlich der B 431 ergeben:

° NOZ-Belastungen nehmen im Jahresmitte! um maximal 0,6 % zu; Spitzenbe-
lastungen erreichen eine Zunahme um 0.4 % fur das 98-Perzentil; der Kurz-
zeitwert vom 200pg/m® an mehr als 18 Tagen im Jahr wird nicht erreicht.

* flr Benzol-Belastungen sind im Jahresmittel keine planungsbedingten Zu-
nahmen an den mafigeblichen Immissionsorten zu erwarten: der Immissions-
grenzwert von § pg/m?® wird in allen Bereichen eingehalten.

»  for DieselruR-Belastungen sind im Jahresmittel keine planungsbedingten Zu-
nahmen an den mafllgeblichen immissionsarten zu erwarten:; der Immissions-
grenzwert von 3 pg/m® wird in allen Bereichen eingehalten.

-»  fir Feinstaub-Belastungen sind im Jahresmitte! keine planungsbedingten Zu-
nahmen an den mafgeblichen Immissionsorten zu erwarten: der Immissions-
- grenzwert von 40 pg/m® wird in allen Bereichen eingehalten.

Auch innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Grenz- und Vorsorgewerte
uberall eingehalten.

Licht - Raumaufhellung und Blendung

Wie in Kapitel 5.2.1.1 erlautert, ist sine konkrete Festsetzung von Maltnahmen zur
Minderung der Storwirkung durch Raumauthellung und Blendung im Rahmen der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung nicht maglich. Es ist jedoch még-
lich, dass geeignete bauliche Vorkehrungen getroffen werden, so dass keine er-
heblichen Beeintréchtigungen zu erwarten sind. Daher wird folgender Passus auf-
genommen;

« Im Baugenehmigungsverfahren ist fiir die maRgebende Bebauung auf Grund-
lage der Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Be-
schiuss des Léanderausschusses filr Immissionsschutz vom 10. Mai 2000)'
nachzuweisen, dass zum Schufz von Menschen die dort angegebenen Krite-
rien fir Blendung’ und \Raumaufhellung’ eingehalten werden,”

Durch eine solche Ubernahme der Lichtplanung in das Baugenehmigungsverfah-
ren wird sichergestellt, dass die Ziele einer Begrenzung des nach auBen abge-
strahlten Lichts zum Schutz des Menschen unter Beachtung der konkreten Bau- -
weise erreicht werden kdnnen.

Kompensation *
Larm
Da bei Beachtung der oben genannten Malinahmen zur Minimierung von Larmbe-

eintrachtigungen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, werden
keine Kompensationsmalnahmen erfarderlich.

Dabei sind die Empfehlungen Uber Festsetzungen beziglich des Gewerbeldrms
gemdal des schalltechnischen Gutachtens im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu beachten und als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB plan-
zeichnerisch (Teil A) und textlich (Teil B) festzusetzen.
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5.2.3.2,

Luftschadsatoffe

Es sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten s0 dass keine Kompensati-
onsmalinahmen erfordertich sind.

Licht

Derzeit konnen keine konkreten MaRnahmen festgesetzt werden. MaBnahmen
konnen bei der konkreten Vorhabensplanung getroffen werden und so Gegen-
stand des Baugenehmigungsverfahrens werden,

Dabet werden mogliche Beeintrachtigungen dann so weit zu mindern sein, dass
keine Erheblichkeit mehr festzustelien ist. Kompensationsmafinahmen sind nicht
erforderfich.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Vermeidung :

Es werden durch das Vorhaben und durch die Bauflachenfestsetzungen mit dieser
Bebauungsplandnderung keine nach § 15a und § 15b LNatSchG gesatzlich ge-
schitzten Biotope betroffen sein.

ks handelt sich im Wesentlichen um Flachen, fur die bereits eine rechtsverbindli-
che Bebaubarkeit vorgesehen ist.

Fiachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet 2323-392 an
der Elbe oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden nicht betroffen sein.

Es sind fur das Gebiet aufgrund der Flachennutzung keine Potenziale fur Vor-
kommen von streng geschiitzten Arten nach § 10 BNatSchG vorhanden: dem ent-
sprechend liegen auch keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen vor.

Minimierung .
Es werden im Wesentlichen Flachen beansprucht, die bereits fir eine bauliche
Nutzung verbindlich vorgesehen waren und entsprechende Baurechte bestehen.

Bisher nicht versiegelbare Flachen fur Ausgleichsmafinahmen oder Grinflachen /
Grinstreifen werden nur teilweise beansprucht.

Die planungsrechtliich festgesetzten randlichen Pflanzungen auf den Gewerbe-
baugrundstiicken wurden wegen der fehlenden Bebauung bisher nicht angelegt,
s0 dass hier ,nur' ein planerischer Verlust entsteht, jedoch kein tatsachlicher.

Da innerhalb des Plangeltungsbereiches keine besonderen Vorkommen streng
geschitzter Arten zu erwarten sind, werden auch keine relevanten Beeintréchti-
gungen durch LIChtemISSIDI"l&ﬂ erwartet.

Die Wrrkungen zurm Beispiet auf die ériliche Insektenfauna werden als geringflgig
beurteilt, da bei analoger Ubertragung der Anforderungen an den Schutz des
Menschen im Baugenehmigungsverfahren das Erfordernis geeigneter baulicher
Vorkehrungen geklart wird, so dass keine erheblichen Beemtrachttgungen Zu er-
warten sind.,

Zur Minimierung von Beeintréchtigungen der Tiere - insbesondere der Végel und
insekten - sind folgende Malnahmen geeignet:
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5.2.3.3

» Vermeidung heller, weitreichender kinstlicher Lichtquellen mit Wirkung auf die
freie Landschaft, vor allem nach Norden und Osten; gegebenenfalls Umset-
zung von emissionswirksamen Malnahmen wie Lichtblenden, Jalousien, Vor-
hiange oder andere das Licht abschirmende Vorkehrungen

* Lichtlenkung derart, dass ausschlieRlich Bereiche betroffen sind, die kiinstlich
beleuchtet werden mussen. Die Abstrahlung ist moglichst auf einen Winkel
kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschrénken.

= Wah! von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmen Spektren, d. h., z. B.
Verwendung von Niederdruck-Natriumdampflampen vor allem aullerhalb der
Gebaude und auf den Steliplatzanlagen der Eissporthalle

 Lichtquellen so niedrig wie méglich instailiert werden. Eine gréRere Lichtpunkt-
zaht in geringer Hohe und Leistung ist gegeniber wenigen Lichtpunkten gro-
Rer Hohe und Leistung vorzuziehen.

* Helle Gebdudewande soilten nicht zusétzlich angestrahit werden,
* Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit,

Durch eine solche Ubernahme der Lichtplanung in das Baugenehmigungsverfah-
ren unter Beachtung der oben genannten Aufzéhlungspunkte wird sicher gestellt,
dass die Ziele einer Begrenzung des nach aulten abgestrahlten Lichts zum Schutz
der Tiere unter Beachtung der konkreten Bauweise erreicht werden kénnen.

Glasfronten, gréere Fensterfiachen und glanzende oder spiegelnde Oberfiichen
sind zu gliedern und ggf. mit Raubvogel-Sithouette zu versehen, um Vogel-
Kollisionen deutlich zu mindern.

Kompensation :

Die Kompensation von Eingriffen in Lebensrdume erfolgt in Zusammenhang mit
Eingriffen in das Schutzgut Boden. Insofern wird hier auf die Kompensationsbere-
chung in Kapitel 5.2.3.3 verwiesen.

Besondere Ausgleichsmaflinahmen aus Griinden des Artenschutzes sind nicht er-
forderlich, da zum einen keine Eingriffe in zu schiltzende Arten zu erwarten sind
und da zum anderen im Baugenehmigungsverfahren mit Hilfe der o. g. Minimie-
rungsmafinahmen die méglicherweise auftretenden Beeintrachtigungen so weit
gemindert werden kénnen, dass keine Erheblichkeit des Eingriffs mehr zu erwar-
ten ist. :

Schutzgut Boden

Vermeidung :

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden, da das Vorhaben inner-
halb des Plangeltungsbereiches von seiner Art und Lage mit der Versiegelung von
bisher nicht zu versiegeinden Boden verbunden ist. Durch diese Verdnderungen
wird eine zweckmalige Platzierung der Eissporthalle im Norden des Plangel-
tungsbereiches méglich und eine Neuanordnung der inneren ErschlieBung kann
erfolgen.

Stellplatzantagen kénnen in unmittelbarer Nachbarschaft zur geplanten Eissport-
halle innerhalb des dargesteliten Sondergebiets angeordnet werden,

. ®
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Die sudlich der Eissporthalle geplante Gemeinschaftsstellplatzaniage, Teilgebiet
80 1¢, kann aufgrund der bestehenden bzw. noch auszubauenden Wegeverbin-
dungen auch als Parkplatz fur Besucher des Freibades genutzt werden und somit
zusatzliche Eingriffe in sonst nicht bebauten Bereichen vermieden werden.

Minimierung : .
Es werden im Wesentlichen Flichen beansprucht, die bereits fir eine bauliche
Nutzung verbindlich vorgesehen waren. Bisher nicht versiegelbare Flachen wer-

den nur tellwelse beansprucht (vgl. Flachenbilanzierung in der 1. Anderung des
Grinordnungsplanes),

Die randlichen Pflanzungen auf den Gewerbebaugrundsticken wurden bisher

nicht angelegt, so dass hier ,nur* ein planerischer Verlust entsteht, jedoch kein
tatsachlicher,

Das bestehende innere ErschlieRungssystem wird so weit wie maglich ausgenutzt.

Kompensation : ,
Gemaft der Aussage der unteren Naturschutzbehdrde sind auf Grundlage des

Runderlasses Verhdltnis der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung  zum
Baurecht” vorn 03.07.1998

» die kinftig zuldssigen Vollversiegelungen im Verhdltnis 1:1 und Teilversiege-
lungen im Verhaitnis 1:0,5 auszugleichen, da es aufgrund des oberflachennah
anstehenden Grundwassers Bdden mit hoher Bedeutung sind,

» Eingriffe in Béden der bisherigen Maltinahmenflichen sind im Verhaitnis 11,5
bzw. 1:0,75 auszugleichen, sofern hier noch keine MaRnahmen wie Gehdiz-
‘pflanzungen umgesetzt wurden,

* Flachen mit umgesetzten Pflanzmafinahmen sind aufgrund des noch recht ge-
ringen Alters der Gehélzpflanzungen im Verhdltnis 1:2 bzw. 11 auszugleichen.

» Ein Ausgleich ist nicht erforderlich fir solche Eingriffe, die bereits vor der pla-
- nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 BauGB).

»  Eingriffe in den Strallengraben werden durch Veranschlagung eines Umrach-
nungsfaktor durch eine Fldchenbereitstellung von 3.000 m? kompensiert.

Das Ausgleichserfordernis betrégt 15,090 m* bereit zustellende Kompensations-
flache aufgrund der zusatzlichen Eingriffe in das Schutzqut Boden.

Die Kompensation erfolgt durch die Bereitstellung der folgenden Flache aus dem
Ausgleichsflichenpool des Amtes Wilstermarsch:

»  Hurstiick 35 tellweise, Flur 4, Gemarkung Ecklak. Es wird diesem Vorhaben
eine Flache von 17,170 m? zugeordnet als verfigbare Fldche des insgesamt
22.876 m? grolten Flurstiicks. Als durchzufithrende Malnahme bzw. Entwick-
lungsziel ist extensiv bewirtschaftetes Griinland vorgesehen. -

Die Kompensationsberechnung und Flichenbereitstellung der Bodenflachen
schiiefit die Eingriffskompensation aufgrund besonderer Wertigkeiten ein. Das be-
deutet, dass z.B. Biotopwertigkeiten (Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Schutzgut
Wasser) bei der Festlegung der Faktoren Fingang finden.
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5.2.3.4 Schutzgut Wasser

5.2.3.5

Vermeidung : | : ‘
Eingriffe in das Schutzgut sind nicht volisténdig zu vermeiden.

Minimierung :
Ein 15 m langer Abschnitt des Straflenseitengrabens an der L 170 wird bean-

sprucht zur Herstellung einer neuen Stralenanbindung. Der Graben liegt volistan-
dig auf dem Flurst(ick der Verkehrsflache.

Verénderungen im Bereich des Schutzgutes Wasser - Grundwasser sind wegen
der zusatzlich geplanten Versiegelungen gering.

Aufgrund des Marschenbodens bestehen keine Bodenverhiltnisse, die eine aus-
reichende Versickerung des Oberflichenwassers gewshrieisten. Das vorhandene
Regenriickhaltebecken ist entsprechend den Dimensionierungen im Rahmen der
Erschliiefungsplanung zum Bebauungsplan Nr. & ausreichend groR, um die zu er-
wartenden Wassermengen aufzunehmen und schadlos abzufihren. Das Regen-
riickhaltebecken ist bereits genehmigt und vorhanden.

Kompensation :

Es werden teilweise Boden mit oberflichenah anstehendem Grundwasser in gro-
ferem Umfang als nach der bisherigen Planung versiegeit.

Dieser Aspekt und der Verlust von ca. 15 m Straltenseitengraben wurden bereits
bei der Bilanzierung zu Kapitel 5.2.3.3 beriicksichtigt, so dass sich kein zusatzlich
zu bitanzierender Eingriff in das Schutzgut Wasser ergibt.

Es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf,

Schutzgiiter Klima und Luft

Vermeidung und Minimierung :

Bezuglich des Schutzgutes Klima ist keine darzustellende Reievanz fir die Pla-
nungen anzusetzen,

Eine luftschadstofftechnische Untersuchung hat ergeben, dass keine relevanten
Schadstoffbelastungen durch die Bauflichenfestsetzungen dieser Bebauungs-
plandnderung und den geplanten Bau und Betrieb einer Eissporthalle zu erwarten
sind (s.0. in Kap. 5.2.3.1 Schutzgut Mensch).

. Eine Relevanz hinsichtlich von Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch die Be-

bauung sind nicht zu erwarten. Die Wirkungen von Immissionen auf benachbarte
Baugebiete wurden bereits in Kapitel 5.2.3.1 dargelegt.

Kompensation ;

Gemal Runderlass sind keine Kompensationsmalinahmen erforderiich, da die
Schutzgiter durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.
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6.2,3.6 Schutzgut Landschaft

Vermeidung :
Veranderungen des Ors- und Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden.

‘Minimierung :

Die Eingrinung der dargesteliten gewerblichen Baufidchen wird um ca. 5 m breite
Streifen mit Pflanzgeboten auf den geplanten Bauflichen reduziert, da bereits ei-
ne kingriinung mit einer Strauchreihe und ergéinzender Baumreihe auf den nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsfiachen angelegt wurde.

Diese Eingrinung bleibt bis auf ein ca. 18 m langes Teilstick zur Herstellung einer
neden Zufahrt zur L. 170 erhaiten. Es wird keine grundsétzlich neue Offnung in der
Eingrinung entstehen.

Fir den Bereich der kissporthalle innerhalb des dargestellten Sondergebiets wird
mit dieser Bebauungsplandnderung die maximale Firsthdhe auf 20 m und die
Wandhohe auf maximal 12 m, jeweils bezogen auf die angrenzende Fahrbahn-
oberkante, begrenzt. Ausnahmen flir untergeordnete technische Einrichiungen
sind in einem begrenzten Mafle zulassig,

In den Obrigen gewerblichen Teilbereichen bleibt die bisher planungsrechtlich
fastgesetzte maximale Firsthdhe von10 m und die Wandhohe von 7 m unveran-
dert. -

An der neuen Zufahrt wird entsprechend den Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 eine Flache fir Werbeanlagen entstehen kénnen. Die Hg-
he der Werbeanlage (z. B. ein Pylon) wird auf maximal 10 m begrenzi. Die Werbe-
fidchen werden auf maximal 2 x 15 m? beschrankt.

Die bestehenden Bepflanzungen am Rand des Plangeltungsbereiches  mit
Strauch- und Baumpflanzungen (Baurnabstand von in der Regel 10 m), sind nach
wie vor geeignet die Hohe der geplanten Eissporthalle und auch die Héhe der auf
den anderen Flachen méglichen Gewerbebauten zu erreichen.

Ostlich des Regenrickhaltenbeckens wird auf Héhe des RRB innerhalb der fest-
gesetzten Ausgleichsflache eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende Reihe aus 7
Laubbiumen angelegt, um den Baukdrper nach Osten hin einzugrinen, Bisher
sind hier keine Baumpflanzungen vorhanden oder geplant.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird das bisherige flachenbezoge-
ne Anpflanzungsgebot aus dem Ursprungs-Bebauungsplan von 1 hochstdmmigem
Laubbaum je angefangene 150 m* Grundstiicksfldche entfallen, da eine Umset- -
zung einer solchen Mainahme auf einer Gewerbefidche nicht realistisch ist,

Ferner wird die Pflanzung von Baumen im Grinstreifen entlang der inneren Er-
schliebungsstrafte der gewerblichen Bauflachen als Empfehlung auf die Grinord-
nungsplanung verlagent, weil eine Festlegung der Pflanzung einschiieflich der
Baumstandorie kaum oder nicht mit den derzeit noch unbekannten Funktionen
bzw. Abldufen auf den Gewerbegrundsticken vereinbar ist. Die bisher vorgesehe-
ne Festlegung der Baumstandorte mit einer moglichen Verschiebung um maximal
3 m in Einfahrsbereichen sowie die Begrenzung der Grinflachenunterbrechung
auf maximal 5 m fur Einfahrtsbereiche ist fiir ein Gewerbegebiet aus heutiger Sicht
nicht funktionsgerecht und entfaiit daher,
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In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden auf den Stellplatzanlagen
des Sondergebiets Gebote zur Pflanzung von mindestens 1 Baum je 5 bzw, 6
Steliplatze und eine durchgehende Eingriinung der sidlichen Steliplatzaniage ge-
geniiber den angrenzenden Gewerbegrundsticken aufgenommen, Durch diese
Pflanzung wird es im ganzen Gebiet zu einer starken Durchgriinung kommen. Im
Vergleich zur bisherigen Planung wird kein wesentlicher Verlust an Durchgriinung
entstehen, aber ein anderes Verteilungsmuster.,

Kompensation :

Die bestehende Eingriinung wird als effektiv und ausreichend erachtet. Die aus-
schlieBlich verwendeten Laubarten werden im Sommerhalbjahr eine landschafis-
gerechte Eingriinung des Ortsrandes ergeben.

Im Winterhalbjahr ist nach dem Laubfall nur mit einer eingeschrankten Wirkung
der Eingrinung zu rechnen, an der sich auch bei einer doppelten Breite der
Strauchbepflanzung keine spirbaren Anda_rungen ergeben wiirden,

Es wird fir die geplante Eissporthalle eine maximale Firsthdhe von 20 m zuléssig
sein, Hierdurch entsteht eine Verdnderung des Landschaftsbildes, die nicht zeit-
nah vor Ort durch Pflanzungen aufgefangen werden kann.

Als Ansatz fur eine Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung werden die ,Grundsitze zZur
Planung von Windkraftaniagen® des gemeinsamen Erasses des Innenministeri-
ums, des Ministeriums far Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft und des Minis-
teriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr vom 25. November 2003 herangezo-
gen. Der genannte Erlass wird analog angewendet, dass heiflt, es werden sinn-
gemale Ubertragungen der Bewertungs- und Berechnungsgrundsitze varge-
nommen in Kenntnis der Tatsache, dass der Frlass zum einen nicht fir die Bewer-
tung kompakter Gebéude vorgesehen ist und im Glbrigen speziell fur die Planung
von Windkraftanlagen ausgearbeitet wurde.

Der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die geplante
Fissporthalle wird als Ausgleichszahlung ermittelt und dann ale Ersatzmallnahme
in eine Flachenbereitstellung im Amispool Wilstermarsch’ umgerechnet GOber den
Fakior € 1,00 entspricht 1 m* Mafnahmenfldche. Gemaf der Berechnung in der 1.
Anderung des Griinordnungsplanes resultiert hieraus ein Koempensationserforder-
his von 2,080 m? bereit zu stellender Mafinabmenflache.

Es entsteht kein weiterer Kompensationsbedarf,

Es ist auf der Ebene der Baugenehmigung zu priifen, inwieweit durch Lichtemissij-
onen der Kissporthalle Beeintrichtigungen der Landschaft durch Aufhellungen
auftreten kénnen.

Diese Auswirkungen sind erst aufgrund der konkreten Vorhabensplanung ermit-
telbar, denn sie héngen von der Fassadengestaltung, der Verwendung von Mate-
rialien und dem Einbau von Schutzvorkehrungen (z.B. Jalousien o. a.) ab.

Dabei wird davon ausgegangen, dass bei Beachtung der Erfordernisse und Mal-

nahmen gemal Kapitel 5.2.3.1 ~=chutzgut Mensch® und Kapitel 5.2.3.2 sSchutzgi-

ter Tiere und Pflanzen" keine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
- verbleiben wird.
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5.2.3.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidung :
Innerhalb des Plangeltungsbereiches oder in dessen Nahe sind keine Kultur-

denkmale vorhanden, so dass keine Kulturdenkmale durch die Plaruing betroffen
sein werden,

Sachgiter werden ebenfalls nicht tber das in Kapitel 5.2.1.1 und 5.2.3.1 dargeleg-
te Malk hinaus betroffen sein, so dass keine wesentlichen Beeintréchtigungen von
Sachgitern zu erwarten sind. Dies gilt auch fir die seitens der Gemeinde zu ver-
legenden Versorgungsleitungen, die bereits mit der Teilerschliefung verlegt sind

und nunmehr mit der geplanten Eissporthalle aus dem Baubersich verlegt werden
missen,

Die benachbarten Straflen (B 431 uns L. 170) sind so leistungsfahig, dass keine
Beeintrdchtigungen zu erwarten sind. Bauliche Veranderungen an diesen Strafen

sind nicht erforderlich (vgl. hierzu Verkehrsgutachten als Anlage der Begrindung
zur FNP-5, And.). '

Minimierung :
Aufgrund der Ausfilhrungen in Kapitel 5.2.3.1 sind keine weiteren Mafinahmen zur
Minimierung erfordertich oder vorgesehen.

Kompensation !

Da Ober die Ausfithrungen in Kapitel 5.2.3.1 hinaus keine Beeintréchtigungen der
Kultur- und sonstigen Sachguter zu erwarten sind, ergibt sich kein Kompensati-
onsbedart. ' ‘ '

5.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der Bau einer Eissporthalle kommt aufgrund der bindenden Wirkung des Blrger-
entscheids vom 19.6.2005 (Wahlbetelligung: 71,4 %, Ja-Stimmen: 66,01 %) au-
erhalb der Gemeinde nicht in Frage. :

Der Standort im Gewerbegebiet wurde daraufhin eingehend geprft. Durch Vorab-
stimmungen mit Behérden des Kreises und des Landes unter Beteiligung der Lan-
desplanungsbehdrde und des Innenministeriums sowie durch Gutachten (Verkehr,
Schall, Luftschadstoffe) wurde auf Grundlage der Machbarkeitsstudie JEishalle der
Gemeinde Brokdorf* (NEMO Consult 2004 / 2005) die Standorteignung im Vorwe-
ge der Planung eingehend geprift,

Es wurde insgesamt festgestellt, dass eine sehr gute Akzeptanz des Vorhabens in
der Gemeinde gageben ist,

Zur optimalen Entwickiung wurden in verschiedenen Guiachten Hinweise zur
Vermeidung und Minimierung von méglichen Stérungen angrenzender Nutzungen
gegeben und in das Konzept aufgenommen.

Das Gewerbefldchenangebot des Bebauungsplanes Nr. & fihrte bisher noch zu
keiner konkreten Ansiediung eines Gewerbebetriebs.
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Die zur Verfligung stehenden Bauflichen kénnen durch die Eissporthalle mit den
zuzuordnenden Funktionsflachen genutzt werden, ohne dass in besonders gro-
ffem Umfang neue Bauflachen entwickelt werden missten, wobei der Fiichenbe-
darf fir die Eissporthalle durch retativ geringe Anderungen gedeackt werden kann.

Die Gemeinde Brokdorf verfugt (iber die notwendigen Eigenmittel und kann seinen
finanziellen Spielraum nutzen, um Beschaftigung zu sichern und Arbeitsplatze zu
schaffen - das gibt der ganzen Region an der Unterelbe in Schieswig-Holstein Im-
pulse. ‘

Die Anbindung iber den OPNV ist bis nach Brokdorf gegeben. Insbesondere bis
Wilster kann man im Stundentakt mit der NOB fahren. Busverbindungen gibt es
von und nach Brokdorf mehrfach tdglich. Vorhanden sind erginzend Modelle wie
Gute-Nacht-Taxi* und ,Schéner Nachmittag-Taxi" fir Jugendiiche (die % der Ta-
xikosten tragt das Amt Wilstermarsch). Zudem wird in Wilster ein Touristentaxi
von der Firma Volker angeboten. So genannte ,Shuttle-Aktionen* werden ergén-

zend von der Wilstermarsch Service GmbH und den ortlichen Taxi-Unternehmen
entwickelt, .

Die Gemeinde Brokdorf strebt eine Starkung der Gesamtregion und die Qualifizie-
ring fir die Naherholung an. Die Unterelbe, hier namentlich auch der von den
Kreisen Pinneberg, Steinburg und Dithmarschen gewolite neue Verein JUnterelhe
Tourismus e V." kann auch die Brokdorfer Strukturen als attraktives JLfund” ein-
setzen. Anderen Kommunen fehlen derzeit die finarziellen Maglichkeiten zur Rea-
lisierung eines solchen Projektes.

Die Gemeinde Brokdorf sichert ihr Dorf finanziell ab und wird die nachsten Gene-
rationen nicht mit Schulden und Verpflichtungen belasten - die Gemeindavertre-
tung dbernimmt wie bisher Verantwortung fur das Dorf und besonders auch fur
die Zukunft, '

5.3. Zusitzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten techsischen Verfahren

Zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Brandt'sche Weide*
und der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurden im Wesentlichen die fol-
genden zu nennenden Verfahren angaewendet.

Verkehrsgutachien

Das Biro SBI Verkehr, Hamburg, hat ein Verkehrsgutachten ersteltt, um die Frage
der Belastbarkeit der Straflen mit zusatziichen Verkehren zu kidren. Ferner wer-
den Fragen hinsichtiich gegebenenfalls erforderlicher Fullgéngerquerungen oder
Abbiegespuren angesprochen. ‘

Es wird in der Bearbeitung verdeutlicht, dass alle betroffenen Strafien ausreichend
ausgebaut sind und dass keine zusétzlichen Querungshilfen oder Abbiegespuren
aufgrund der Planung herzustellen sind.
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Gutachten zur Frage der Verkehrsbelastungen

Die LAIRM consutt GmbH, Hammoor, hat zur Frage der Verkehrsbelastungen ein

- Mengengeriist aufgestellt, das als Grundlage fur schall- und luftschadstofftechni-
sche Untersuchungen verwendet wurde (s. u.). Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6 fullt in wesentlichen Teilen auf der Zielsetzung, in dem Gehiet eine
Eissporthalie zu errichten. Grundiage fir diese Bearbeitung sind die Vorhabens-
beschreibung des Architektenbiros BAAS + SCHULTE, Hamburg, und die Mach-
barkeitsstudie vorn NEMO Consuit, Sellin. :

| Schalltechnische Untersuchung

Die LA/RM cConsuit GmbH, MHammoor, hat zur Frage méglicher Larmbesintrachtigun-
gen benachbarter Wohnnutzungen ein schalitechnisches Gutachten erstellt, Das
Gutachten dient als Grundlage fir Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen auf ein solches MaR, dass keine erheblichen Verschlech-
terungen zu erwarten sein werden.

Luftschadstoffurtersuchung

Die LAIRM Consult GmbH, Hammoor, hat zur Frage moglicher Luftschadstoffbelas-
tungen benachbarter Wohnnutzungen ein Gutachten erstelit.

Das Gutachten verdeutlicht, dass keine erheblichen Besintrachtigungen zu erwar-
ten sind. Besondere Maflnahmen sind nicht erforderlich,

Gutachterliche Stellungnahme zu Lichtimmissionen

Die LA/RM Consult GmbH, Hammoor, hat zur Frage méglicher Lichtimmissionen eine

- gutachterliche Stellungnahme auf Grundlage der Hinweise zur Messung und Be-
urteilung von Lichtimmissionen' (Beschluss des Landerausschusses fir immissi-
onsschutz vom 10. Mai 2000) vorgelegt. Die Stellungnahme fuhrt zu dem Ergeb-
nis, dass nur im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren der Nachweis er-
bracht werden kann und muss, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die
Schutzgiiter Mensch und Tiere entstehen,

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Es wurde im Rahmen der 1. Anderung des Grinordnungsplans zum Bebauungs-
plan Nr. & eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt. Die Ergebnisse der Bi-
lanzierung sowie die sonstigen Angaben des Grinordnungsplans dienen als we-
sentliche Grundlage fir die Erstellung dieses Umweltberichtes.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 Bundesnatur-
schutzgesetz in Verbindung mit den §8 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind
zu minimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (§ 8 LNat-
SchG in Verbindung mit § 12 BauGB). '

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 wird auf Grundlage des ,neuen”
BauGB 2004 erarbeitet. Gemaft § 17 UVPG erfolgt die Prisfung der Umweltver-
tréglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durch eine
Lmweltprifung” gemaf § 2 Abs. 4 BauGB.
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Die Planvorbereitung erfolgte frilhzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betrof-
fenen Behérden einschiiefliich des Kreises Steinburg, des Innenministeriums und
der Landesplanungsbehdrde.

Da ein rechtskréftiger Bebauungsplan tberplant wird, da ein intensiver Austausch
mit den wesentlich betroffenen Behérden stattfand und da Fachplaner sowie
Fachgutachter frihzeitig in die Planung eingebunden wurden, hat die Gemeinde-
vertretung auf die Durchfiihrung eines gesonderten so genannten «~Scopings” nach
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Es wurde friihzeitig eine Abstimmung des geplanten
Untersuchungsumfangs und der Bewertungsmafistabe vorgenommen,

Mit Hilfe der direkten Behdrdenabstimmungen wurde Uberschldgig die Frage ge-
prift, ob das Vorhaben erhiebliche nachieilige Umweltauswirkungen haben kénnte.

Die gegebenenfalls vorstellbaren Umweltauswirkungen wurden in gesonderten
Bearbeitungen geprift (s.0. - Verkehr, Larm, Luftschadstoffe, Amphibien, Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung). '

Es wurde festgestellt, dass unter Beachtung von Mafinahmen zur Vermeidung,
Minirnierung und Kompensation keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind bzw, verbleiben werden, Diese Feststellung wurde durch die
Stellungnahmen im Rahmen der durchgefuhrten Beteiligungsverfahren nach
BauGB und LNatSchG bestatigt.

5.3.2 Beschreibung der Mafinahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

- Die Eingriffe durch zusatzliche Versiegelungen, Beanspruchung von festgesetzten
und hergesteliten Ausgieichsfldchen und Flachen mit Pflanzgeboten filhren zu ei-
‘nem Kompensationsbedarf von insgesamt 31.515 m2, wovon werdan 17.170 m2 im
Ausgleichsflichenpool des Amites Wilstermarsch abgegolten werden.

Dieser ,Amtspool” ist mit der unteren Naturschutzbehsrde des Kreises Steinburg

abgestimmt. Eine Konirolle erfolgt durch das Amt Wilstermarsch. Pflegemalinah-

men wie Beweidung und Mahd werden in den Pacht- und Nutzungsvertragen mit
- den durchftihrenden Landwirten vereinbart.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 14,345 m? wird innerhalb des Plangel-
tungsbereiches auf sogenannten Mafinahmenflachen abgegolten, die sich im Ei-
gentum der Gemeinde befinden und somit auch der Kontrolle durch die Gemeinde
unterliegen.

Der Vorhabenstréger fir den Bau der geplanten Eissporthalle (die Gemeinde
Brokdorf selbst) hat im nachgeordneten Verfahren durch qualifizierte Nachweise
sicher zu stellen, dass keine Beeintrichtigungen durch Lichi- und Lirmemissionen
entstehen. Gegebenenfalls sind die erforderichen baulichen oder betrieblichen
Malnahmen zu ergreifen.

Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Wasser sind im Ubrigen durch die
Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden mit abgegol-
ten. Ein gesonderter Uberwachungsbedarf besteht nicht.
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Die bestehenden und geplanten Pflanzungen auf offentlichen-Flachen innerhalb
der festgesetzien Maltnahmenflachen und an anderer Stelie innerhaib des Plan-

geltungsbereiches werden in Verantwortung der Gemeinde durch die Gemeinde
gepflegt und erhalten, :

Auf privaten Grundsticksflachen ist der jeweilige Eigentimer zustandig.

Weitere Mafinahmen sind nicht erforderlich, so dass kein weiteres Uberwa-
chungserfordernis besteht.

5.3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Brokdorf stelit die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
.Brandt'sche Weide" und die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes auf, um die
- hisherige Bauleitplanung an folgende Gegebenheiten anzupassen :

» Die Gemeinde strebt den Bau einer Eissporthalle an. Diese soll in dem beste-
henden Gewerbegebiet ,Brandt'sche Weide" realisiert werden,

* Es wird die Anderung der Art der baulichen Nutzung von ,Gewerbegebiet® in
~Sondergebiet” fir den Bereich der Eissporthalle einschliellich der hierfir er-
forderlich werdenden Stellplatzarlagen.

* Das ErschlieBungskonzept der bisherigen Gewerbegebietsplanung muss ge-
andert werden, um der Nutzung der Eissporthalle und den zu erwartenden
Verkehrsstromen gerecht zu werden. Hiervon sind neben den Verkehrsflachen
selbst auch die gewerblichen Baufiichen, die Grunflachen und auch die soge-
nannten Mafinahmenfidchen betroffen.

* Die Planung wird an den zwischenzeitlich entstandenen Bau eines Kreisver-
kehrsplatzes im Kreuzungsbereich B 431 und L 170 angepasst. Der Kreisel hat -
Teile von vorherigen Malinahmenflachen beansprucht.

= Die Absichten zum Bau eines Geh- und Radwegs an der dstlichen Selte der
L 170 von Brokdorf nach Dammfleth werden aufgenommen.

Parallel zur 2. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 6 wurde die 5. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefihrt.

Planungsrelevante Eingriffe in das Schutzgut Mensch konnten durch Zunahmen
des Verkehrs, durch Larm-, durch |.uftschadstoff- und durch Lichtbelastungen ent-
stehen. £s wurden im Rahmen der Planentwicklung mit Hilfe von verschiedenen
Gutachten die méglichen Beeintrachtigungen so weit minimiert, dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Planung kann bei Beachtung von nachtlichen Einschrankungen der Larm-
emissionen ohne erhebliche Beeintrachtigungen der zu schitzenden Wohnnut-
zungen westlich der L 170 und stdiich der B 431 umgesetzt werden.

Erfordernisse und Manahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dureh
Lichtemissionen sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu prijfen.

Weitare Maltnahmen sind nicht erforderlich.

Fidiro fir integrierte Stactplanung - Schartbbe 8IS . 3
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Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen fihren zu geringen Anderungen
der Eingrlinung, da im Westen eine neue Straflenanbindung hergestellt wird. Fer-
ner entfallen Gehdlzpflanzungen auf den kinftigen gewerblichen Baugrundstis-
cken. ks sind hier jedoch bisher keine Gehdlzpflanzungen vorhanden, so dass von
ginem planerischen, aber nicht von einem tatsdchlichen Verlust auszugehen ist,
Dieser und auch der Verlust bisheriger Mafinahmenflachen am Rand des Plarige-
bietes wird in Zusammenhang mit den Eingriffen des Schutzgutes Boden kom-
pensiert,

Erfordernisse und MafBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Vo-
geln und Insekten durch Lichtemissionen sind im nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren zu prifen.

Eingriffe in geschitzte Biotope nach §§ 15a und 15b LNatSchG sowie in Schutz-
gebiete nach §§ 17 bis 20 LNatSchG sind nicht zu erwarten.

Die Erhaltungsziele fir das gemeldete FFH-Gebiet ,2323-392 Schleswig-
Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen” werden nicht besintrachtigt.

Vorkormen streng geschiitzter Arten nach § 10 BNatSChG sind nicht bekannt
und auch potenziell nicht zu erwarten,

Es besteht kein weiterer Kompensationsbedart,

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch zusétzliche Versiegelungen
sowie durch die Inanspruchnahme bisheriger Mafinahmenfiichen und Flachen mit
Pflanzgeboten. Es ist nach Gegenrechnung bisher zuldssiger Versiegelungen und
der Bereitstellung von 14.345 m?2 Maiinahmenflache im Anderungsbereich zusatz-
fich eine 15.090 m? grofe externe MaRnahmenflache im Ausgleichsflichenpoo
des Amtes Wilstermarsch auf Flurstick 35, Flur 4, Gemarkung Ecklak, bereit zu
stellen. ‘ : ‘

Durch die genannte Flachenbereitsteliung werden gleichzeitig kingriffe durch den
Verlust bisheriger Manahmenflachen (Schutzgiiter Pflanzen und Tiere), das Ent-
fallen bisheriger Gehdlzflachen auf Baugrundstlicken sowie den Verlust von ca. 20
m Strallenseitengraben (Schutzgut Wasser) kompensiert.

Ein weiterer Bedarf an Malknahmen besteht nicht.

Eingriffe in das Schutzqut Wasser erfolgen durch 20 m Verlust an zwei Stellen
eines Straflenseitengrabens an der L 170 fir die Herstellung einer Straflenanbin-
dung sowie gines Rad- und Gehwegs, Der Ausgleich wird in Zusammenhang mit
den Eingriffen des Schuizgutes Boden erbracht,

Das Entwasserungssystem innerhalb des Plangeltungsbereiches wird nicht we-
sentlich oder grundsatzlich verandert, Eine Versickerung des Oberfidchenwassers
ist nicht méglich.

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft / Klima sind nicht zy kompensieren, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzguts zu erwarten sind. Die Frage
mdglicher Luftschadstoffimmissionen bei den Wohnnutzungen wurde bereits zu-
sammen mit dem Schutzgut Mensch behandelt.

Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten,

Baro i inlegrierte Stadiplanung - Scharlibba  BIS - §
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5.4.

Das Schutzgut Landschaft wird in Form von Neugestaitungen betroffen sein, Im
Bereich der Eissporthalle wird ein maximal 20 m hoher Baukérper mit einer mégli-
cherweise deutlichen Lichtemission entstehen, Es ist hierflr ersatzweise eine
2.080 m? grofte Malnahmenfliche im Ausgieichsflachenpool des Amtes Wilster-
marsch auf Flurstlick 35, Flur 4, Gemarkung Ecklak, bereit zu stellen.

Da fur das Plangebiet die bestehende effektive Eingrinung mit geringen Anderun-

gen erhalten bleibt, sind keine weiteren erheblichen kompensationspflichtigen Ein-
griffe erkennbar,

Ausgleichspfliichtige Fingriffe in die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachaqii-
ter resultieren nicht, da keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Bestehende Versorgungsleitungen werden im Zuge der Realisierung der Eissport-
halle zulasten der Gemeinde aus den Baubereichen verlegt.

Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 und der 5. An-
derung des Flachennutzungsplanes werden nur solche Eingriffe vorbereitet, die
durch geeignete Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung so weit verringert o-
der so weit kompensiert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter verbleiben werden,

Kosten der Kompensationsmafinahmen

Der durch die Planung planungsrechtliich erméglichte Eingriff in Natur und Land-
schaft erfordert Kompensationsmafinahmen in Form einer Flachenbereitstetiung
im Umfang von 15.080 m* {s. Kap. 5.7.1.1 Schutzgut Boden) und von 2.080 m?2 (s.
Kap, 5.7.1.5 Schutzgut Landschaftsbild) und somit von insgaesamt 17.170 m2

Ferner sind innerhalb des Geltungsbereichs 14.345 m? Mafinahmenflache bereit
zU stellen.

Das Kempensationserfordernis betragt zusammen 31.515 m2,

FUr den Bereich der Wilstermarsch ist ein Kostenansatz von € 1,00 je m? an-
zugeben,

In der Kostenaufstellung sind folgende Positionen nicht enthaiten:

o Abzéunungen der Mafnahmenflachen zu den Baugrundstiicken sowie Abzau-
nungen zwischen den Grundstiicken

Mafinahmen nach DIN 18920 zum Schutz von Baumen
Grunderwerb and hiermit in Verbindung stehende Kosten fir die Bereitstellung
Malnahmen zur Unterhaltung der Mafinahmenfldchen

Gestalterische Mafinahmen zur Begrinung der Grundsticke, Gehdlzpflanzun-
gen {auch im Bereich der Erschlielungsstralien, der Steliplatzaniagen etg.)

Kosten flir Regenwasserabflihrung

o Planungsleistungen fiir gof. gewiinschte Begleitungen und Betreuung in Zu-
sammenhang mit der Ausfihrung geplanter Mallnahmen; Ersteliung von Leis-
tungsverzeichnissen, Beratungen zur Entwicklung von Umsetzungskonzepten

o Gesetzliche Mehrwertsteuer in der jeweils gultigen Hohe

o o O -0

o
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Gemeinde Brokdor! 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 6
Begriindung mit Urnweltbericht ~Brandt sche Weide"

6.  Stadtebautiche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGRB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung und entsprechend
dem positiven Blrgerentscheid, flir den zuvor beschriesbenen Bereich den Bau ei-
ner kissporthalle planerisch vorzubereiten und ausgehend von der bestehenden

- Bebauungs- und Erschliebungskonzeption innerhalb eines Gesamtkonzeptes fort-
zuentwickeln und zu optimieren, lassen sich fir die stddtebauliche Gesamtsituati-
on folgende Zielsetzungen charakterisieren, die in ihrer planungsrechtfichen Rele-
vanz entsprechend in der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
festgesetzt worden sind:

« Vermringerung des ErschlieBungsaufwandes des inneren ErschlieRungssys-

tems durch Einbeziehung des Sondergebiets Eissporthalle in die Verkehrsab-
dufe

* Beibehaltung der leistungsfahigen Anbindung an die B 431 im Sudosten des
' Plangebiets

« Herrichtung einer leistungsfahigen zusétzlichen Anbindung an die L 170 im
Nordwesten des Plangebiets aufgrund veranderter Verkehrestrame

o Bereitsteliung und Sicherung von Flachen f0r einen spéteren Bau eines Geh-
und Radweges auf der dstlichen Strafienseite entlang der L. 170 innerhalb des
Plangebiets

= Verknipfung bestehender und geplanter Wegeverbindungen und Lenkung
des fublaufigen Verkehrs in das Gewerbegebiet und zur Eissporthalle

» Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalinisse ge-
genuber Verkehrsl&rm (B 431 / L 135) und gegenither Gewerbelarm sowie
gegenlber den maglichen Emissionen aufgrund der Nutzung und des Be-
trebs der geplanten Eissporthalle

»  Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgahen
zur absoluten Mohe baulicher Anlagen (First- und Wandhahen)

»  Minimierung der Eingriffe in das Orts- und l.andschaftsbild durch Vergaben zu
Werbeanlagen

Diese orts- und landschaftsplanerischen sowie verkehrlichen und immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen an die stadtebauliche Gesamtsituation sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung innerhalb der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete und der eingeschrinkten Gewerbegebiete planungsrechtliich zu 16-
sen und wurden in der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 in
dem erforderlichen Mafe fir das konkrete Bauvorhaben und fiir die gewerbliche
Angebotsplanung nach den gesetzlichen Anforderungen festgesetzt.

7. Artund Maf} der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Das innerhalb des Plangeltungsbereiches neu geplante Bauvorhaben wird nach |
der besonderen Art seiner Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SQ) mit der
Zweckbestimmung ,Eissporthalle” festgesetzt.

Baro far integriere Stadtplanung - Schardibbe  BIS - 5 4
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Gemeinde Brokdorf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
Begrindung mit Umwelthericht Brandt sche Weide®

Zur grundsétziichen Wahrung der besonderen Nutzungsarn des Sondergebiets
und zum Schutz der bebauten Ortslage vor Gewerbeldrm ist werden mit der Sat-
zung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 einerseits ein Nutzungskatalog
fir das Sondergebiet ,Eissporthalle” festgesetzt, der sicherstellen soll, dass der
gesamien Betrieb und die freizeitbezogene und touristische Nutzung der Eissport-
halle gewéhrieistet werden kann und andererseits fir die eingeschrankten Gewer-
begebiete (GE.) entsprechende Emissionsbeschriankungen erfolgen, die ein ver-
tragliches Miteinander mit der benachbarten Wohnbebauung sicher stellen sollen.

- Maf der baulichen Nutzung :

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzuldssigen
Grundffache (GR max.) fir das Sondergebiet bzw. der hdchstzuléssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) fir die eingeschrankten Gewerbegebiete, wie im Ursprungsbe-
bauungsplan, in Abhéngigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che und durch Festsetzungen zur absoluten Héhe baulicher Anlagen im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt,

Die hichstzulassige Grundflache baulicher Anlagen wird fiir das geplante Bauvor-
haben der Eissporthalle aufgrund fortgeschrittener Hochbauplanungen als absclu-
tes Mall der baulichen Nutzung abschlieRend festgesetzt.

Grundfiache for Stelipldtze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
{nach & 19 Abs. 4 Satr 3 BauNVv() |

Neben der Grundfiache fir das Hauptgebaude werden entsprechend den gesetzii-

chen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) die planzeichnerisch

festgesetzten Gemeinschaftsstelipiatzanlagen sowie der Bedarfs-Steliplatz dem -
sonstigen Sondergebiet in seiner Gesamtheit in der planzeichnerisch fesigesetz-

ten Flachengréfe zugeordnet,

Fir die gewerblichen Bauflachen gelten die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO. Fir planerische Erfordernisse fir abweichende Regelungen (Uber-

schreitungen der sogenannten Kappungsgrenze) nach § 19 Abs. 4 Satz 3 Bau-

NVO sieht die Gemeindevertretung derzeit keinen Handlungsbedarf, so dass die

bisherigen Festsetzungen der rechtskréaftigen Babauungsplanung Nr. 6 in diese
' Anderung Obernommen worden sind.

Héhe baulicher Anlagen :

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage und
im Ubergangsbereich zur offenen Feldmark wird eine Begrenzung der Héhe der
baulichen Anlagen durch die Festsetzung von First- und Wandhbhe, bezogen auf
die innere Erschliefungsstralie, fir erforderlich gehalten.

Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete geften die bisherigen Festsetzungen aus
der rechiskraftigen Bebauungsplanung Nr. 6.

Fur die geplante Eissporthalle werden aufgrund der besonderen Nutzung hiervon
abweichende Festsetzungen getroffen, die dem Planungsstand der Hochbaupla-
nung entsprechen.

48
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Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftshild sind aufgrund der erforderli-
chen Fristhdhe von maximal 20 m nicht zu vermeiden und sind dementsprechend
ausgleichsptlichtig (vgl. Ausflhrungen hierzu im Umwaeltbericht, Kapitel 5.).

Die Bebauung innerhalb des Plangebigtes ist flir das Sondergebiet und fir Teilflé-
‘chen der Gewerbegebiete als eine von der offenen Bauweise abweichenden >a<
Bauweise mit Gebaudeliangen Uber 50 m festgesetzt.

Die Begrenzung der Gebaudeldnge erfolgt durch die festgesetzie Uberbaubare
Grundsticksfldche.

Ansonsten ist weiterhin eine offene »o0< Bauweise, wie bersits im Ursprungs - Be-
bauungsplan Nr. 6, festgeseatzt,

Ortliche Eauvorscﬁrifteg ;

Im Sinne des ,Einfigen’ in die umgebende Bebauungsstruktur werden flir das
Plangebiet drtliche Bauvorschriften in Bezug auf die &ufere Gestaltung baulicher
Anlagen (z.B. Dachneigung, Dachform, Werbeanlagen usw.) gemaR § 92 Landes-
bauordnung (L.BO) textiich und planzeichnerisch nur insoweit festgeselzt, wie sie
zum Erhalt bzw. zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes erforderlich
und zugleich wirtschaftlich vertretbar sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien weiterhin von der Wahrung ei-
ner angemessenen ,Baufreiheit® in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen
nicht, zu sehr einschrénkende Festsetzungen in Bezug auf die Sulere Gestaltung
baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwickiung werden unter Einhaltung der dufieren Ge-
gebenheiten eher in den Beschrénkungen zum Maf und zur Hohe baulicher Anla-
gen, wie zuvor dargelegt, gesehen,

8.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung .
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 und der parallel in
Aufstellung befindlichen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine inan-
spruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Auflenbereich aufgrund der
rechtskréftigen Bebauungsplanung Nr. 6 zwar nicht verbunden, jedoch erfolgen
mit dieser Bebauungsplanénderung Eingriffe in festgesetzie Ausgleichsflachen
und starkere Eingriffe in das Landschaftsbiid.

Die ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung' im Rahmen der 1. Anderung des Grinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 6 stellt die mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 planungsrechtlich vorbereitete Eingriffssituation dar, Weiterfih-
rende Angaben und Ausfihrungen sind dem als Anlage dieser Begriindung beige-
figten Fachplan und dem Umweltbericht (vgl. Kapite! 5ff} zu entnehmen,
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9. lmmissinnsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

Zur Beunef!ung der immi$si0nsschutzrechﬂichan Fragen wurden, wie im Urmnwelt-
bericht ausfihriich dargeleqt, umfingliche Gutachten erarbeitet und fir gig ge-
plante Eissporthalje und die geplante Gewarbeansiediung Ausgewertet,

er einzelnen mafllgeblichen Larmpege| innerhalt des Plange!tungsbereiches in
auf genommen werden, dg unterschiedliche Arten von Schaliquailen und unter-
schiedliche immis3ion5schutzr&chtiiche Vorsehriften Mmiteinander verknUpft werden

Vc—zrkehrszunahme dazu fihn, dass fiir nahezy alle Schadstoﬂkomponenten die
Zunahmen der Gesamtemiasionen Zwischen estwa 3 o und 10 % betragen wer-

Die Grens. und Vorsorgewerte werden innerhalb des Plangaltungsbereiches ther-
all eingehaiten

10. Verkepy (§9 Abs. 1 Ny, 11 BauGR)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Bundesstrape Nr. 431 und der Landesstraie
Nr. 170 a1s duflerg Erach!ieﬂung des Piangertungsbereiches vorhanden, '

werdende Anbindung an die freie Strecke der L 170 im Nordwesten desg
Plangeltungsbereiches st als echte Kreuzung mit der Erich~8teiding~$traﬂa hach
den straﬂanbaulichen ungd verkehrstec:hnischen Vorgaben deg Landesbetrishag
far Strallenpay und Verkepr, Niederfassung tzehoe, herzustellen. ‘
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i1.

Die mit dem Bau der Kreuzung erforderlich werdenden Sichtfelder sind in den
Flangeltungsbereich dieser Bebatungsplananderung einbezogen worden. Inner-
halb der Sichifelder sind bauliche Anlagen, Anpflanzungen usw. auf eine Héhe
von 70 cm zu begrenzen. '

Fir die Einmindung der inneren ErschlieBungsstrafie in die L 170 sind entspre-
chende prilffahige Antragsunterlagen dem lLandesbetrieb fir Stratenbau und Ver-
kehr S-H, Niederlassung ltzehoe, im Rahmen der nachgeordneten Erschliefungs-
planung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Beim Ausbau des Einmin-
dungsbereiches sollte bereits auf den geplanten Geh- und Radweg geachtet wer-
den. Im Einmindungsberaich miissen die Verkehrsarten von einander getrennt
werden,

Der verkehrstachnische Nachweis wird in der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung durch das beauftragte Ing.- Biro geflhrt. Erste Abstimmungsergebnisse mit
dem Landesbetrieb fur Strallenbau und Verkehr S-H, Niederlassung ttzehoe, hier-
zu wurden in ihrer bodenrechtfichen Relevanz bereits in die Satzung zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6 aufgenommen.

Vor Beginn der Bauarbeiten am Knotenpunkt ist zwischen der Gemainde Brokdorf
und dem Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr S-H, Niederlassung ltzehoe,
eine Kreuzungsvereinbarung zu schiielten.

Als Option wird an der ostlichen entlang der L 170 innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches flr einen geplanten Geh- und Radweg eine 5,0 m breite Verkehrsfiache
festgesetzt. Art und Umfang der baulichen Mafinahmen sind in einem gesonder-
ten Verfahren zu erarbeiten.

Die Anzahi notwendiger Steliplatze ist gefnérs Landesbauordnung und Steliplatz-
Erlass vom Oktober 1995 innerhatb des Plangeltungsbereiches entsprechend der
jeweils geplanten Nutzung durch den jeweiligen Antragsteller nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewshrleisten. Die
Nachweise erfolgen in den jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahren durch die An-
tragsteller.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die fur eing Bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehenen Fla-
chen sind an das vorhandene und teilweise noch zu ergénzende bzw. umzulegen-
de Leitungsnetz innerhalb des Plangeltungshereiches anzuschiielen,

Fur die mit der Realisierung des Bauvorhabens innerhalb des Sondergebiets er-
forderlich werdenden baulichen Mafinahmen wird der Anschluss an das &rtlich
vorhandene Versorgungsnetz volizogen, die dann im Rahmen des nachgeordne-
ten bauaufsichtiichen Verfahrens durch den Antragstelter nachzuweisen sind.

Gleiches gilt auch fir die Realisierung gewerblicher Ansiedlungen auf den festge-
setzten Gewerbegrundstiicken. -
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1.2

11.3

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwa%erkﬁeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Brokdorf mit Abgabe
an die Hauptsammelleitung in der ,Dorfstralie" zur gemeindegigenen Kidranlage.

Frischwasserversorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt zentral durch den Wasserbeschaffungsver-
band ,Unteres Storgebiet” in Wilster.

Zur Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer und im Bereich der ge-
planten Eissporthalle die Umlegung bestehender Trinkwasserleitung erforderlich,
Die Umiegung erfoigt zutasten des Verursachers.

Eine detaillierte Priifung erfolgt durch den Versorgungstrager im Rahmen der kon- -
kreten Hochbauplanung. Die Ergebnisse werden in der Mochbau- und Erschiie-
Bungsplanung durch das beauftragte Ing.- Bitro und Arch.- Baro in dem erforder-
lich werdenden Mafie berlicksichtigt,

Regenwasserbeseitigung

Die Gemeindevertretung kann auf Grundlage der bisherigen Erschliefungspla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 6 zundchst davon ausgehen, dass das vorhandene
Regenrlckhaltebecken fir die nunmehr innerhalb des Plangeltungsbereiches
festgesetzten Bauflachen ausreichend dimensioniert ist.

Entsprechende Nachweise werden durch das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen
der nachgeordneten ErschlieRungsplanung in Zusammenarbeit mit der Hochbau-

- planung zur Eissporthalle erstellt und der unteren Wa%erbeharde zur Prifung und

1.4

11.5

Genehmigung vorgelegt.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzli-
cher Fernmeldeeinrichiungen erforderlich,

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Plangebiet, im Bereich der
Strafien und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschliieBung zu
verlegen. Fir den rechizeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Ko-
ordinierung mit dem Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
trager ist der Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmaRinahme mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn der zustandigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das CGe-
meindegebiet Brokdorf mit Strom.

im Baubereich der geplanten Eissporthalle bestehende Versorgungsleitungen sind
im Zuge der Vorhabensrealisierung zu verlegen. Die Umlegung erfoigt zulasten
des Verursachers.
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11.6

1.7

12.

13.

Gasversorging

Aufgrund eines Konzessibnévertragaa versorgen die £.ON HANSE AG das Ge-
meindegebiet Brokdorf mit Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu be-
ricksichtigen. Im Baubereich der geplanten Eissporthalie bestehende Versor-
gungsleitungen sind im Zuge der Vorhabensrealisierung zu veriegen. Die Umle-
qung erfolgt zutasten des Verursachers. Die Richtlinie zum Schutz unter:rdlscher
Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten,

Die Regellberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Verande-
rung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Be-
reich der Leitungsirassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen, Ein direk-
tes Bepflanzen der Versorgungsleitungen solite grundsitziich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang flr das Sondergebiet und die Gewerbegebiete ge-
rage}t

Die Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. Wertstoffsa-
cken zu sammeln und am Tage der Abfuhr an die 6ffentlichen Verkehrsflachen in-
nerhalb des Plangebietes zu stellen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestelt durch die Freiwilige Feuerwehr der
Gemeinde Brokdorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschattlichen |.&schhilfe,

Das Loschwasser wird nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend
den technischen Anforderungen und nach Magabe des Erlasses des Innenminis-
teriuims entnommen werden.

Zugleich kann das vorhandene Regenriickhaltebecken fiir zusatzlich bendtigte
Léschwassermengen herangezogen werden.

Erschliefung und MaRnahmen im Rahmen der 2, Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6

Das Stralten- und Versorgungsnetz ist als duflere Erschlieffung mit der ,Dorfstra-
fe" (B 431) und der L 170 vorhanden,

Die erforderlichen ErschlieRungsmalnahmen werden durch die Gemeinde Brok-
dorf entsprechend den tiefbautechnischen Angaben aus der nachgeordneten Er-
schiiefungsplanung hergestellt und aus ardentlichen Haushaltsmitteln finanziert.
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14.

14.1

Die Uberschlégige Kostenschatzung ist entsprechend dem Planungsstand der
nachgeordneten Erschliefungsplanung zu entnehmen.

Far die &ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahme

Anbaufreie Strecken (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 2 Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996
(GVOBI. 8. 413) durfen aulerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art an der Landesstrafle Nr. 170 und an der Bundesstralie Nr. 431 in einer
Entfernung von 20, jeweils gemessen vom duferen Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der L 170 und der B 431
nicht angelegt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches soll nach Abstimmung
mit dem Landesbetrieb fur Stralenbau und Verkehr S-H, Niederlassung ltzehoe,
im Kreuzungsbereich mit der Erich-Steiding-Strafie als echte Kreuzung erfolgen.

Diese Planungsvorgabe wird mit einer entsprechenden Festsetzung der Verkehrs-
flachen und Einbeziehung der Sichtfelder in den Plangeltungsbereich in der Sat-
zung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 grundsétzlich berlicksichtigt.

Brokdorf, den < L JAl. yy
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