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fir das Gebiet "Dammannsche Weide"

1.0. Allgemeines

Die Gemeinde Brokdorf will in dem ca. 4 ha groflen Gebiet Uberwiegend Wohn-
bauflache fir Einzelhduser oder Doppelhduser zur Deckung des eigenen
Bedarfs anbieten, da sie bereits ernsthafte Bewerber aus Brokdorf hat.

Sie hat die Anderung des Fléchennutzungsplanes in Arbeit und aus landes-
planerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Das Bebauungsplangebiet ist zentral gelegen zwischen Sportzentrum und ande-
ren Wohngebieten und dient der Abrundung /BauliickenschlieBung der Gemeinde.

2.0. Urspringliche Planung 1994 und Veranderung der Planung

Der Bebauvungsplan Nr.7 wurde bereits 1994 aufgestellt und hat auch die
Tréger 8ffentlicher Belange passiert und war schon zur Genehmigung einge-
reicht.

Wahrend der Durchfihrungsphase zur Erschliefung des Gebietes und Verkauf
der Grundsticke haben sich fiir die Gemeinde Schwierigkeiten ergeben, die
wie jetzt dargastellt durch Anderungen behoben werden sollen, wobei das
Planungskonzept im wesentlichen eingehalten wird.

2.1. Der vorhandene Teich, der ein geschiitztes Biotop nach § 15a LNatG
darstellt, ist nach Einmessung erheblich gréBer als in der dargestellten
Flache nach dem Luftbild. Dadurch ergibt sich eine Verschiebung der davon
ndrdlichen Grundsticksgrenze um 5 m nach Norden.

2.2. Dies wiederum bewirkt, daB das nérdlich des Teiches gelegene Baugebiet
erheblich schmaler wird. Um eine sinnvolle Bebauung fir "altengerechtes
Wohnen" zu erreichen, ist es erforderlich, die Zahl der zul&ssigen Voll-
geschosse auf 2 und die GRZ auf 0,45 zu erhéhen und die ndrdliche und sid-
liche Baugrenze bis auf 3 m an die Grundsticksgrenze zu versetzen. Aus
organisatorischen Grinden ist fiUr das "altengerechte Wohnen" hier eine
abweichende Bauweise mit maximalen Gebdudelingen von 32 m gestattet.

2.3. Der vorgesehene 10 m breite Gringirtel im Nordwesten, im Norden und im
Nordosten des B-Plan-Gebietes brachte durch die damit eingeschrénkte
Nutzung der Wohngrundstiicke so groBe Verkaufsprobleme mit sich, daB die
Gemeinde beschlofl, diesen Gringirtel auf eine Breite von 5 m zu reduzieren.

Die Gemeinde hat mit der Unteren Naturschutzbehéirde des Kreises Steinburg
vereinbart, die AusgleichsmaBnahme auf einem anderen Grundstick durchzu-
fihren, z.B. durch Zufihrung von Flichen des Amtes Wilstermarsch in eine
extensive Nutzung (s. Schreiben vom 21.05.96 und Best&tigung vom 28.05.96).

Stattdessen méchte die Gemeinde die reduzierte Fliche des Griingiirtels

-400 1lfdm, x 5 m Breite = 2000 gm - auf der Erweiterungsflédche des B-Plan-
-Gebietes, auf dem Grundstick 86/14, anpflanzen. Die Art der Anpflanzung
soll mit heimischen B&umen und Strduchern der Art des Griinstreifens ent-
sprechen und ist in der Begriindung zum B-Plan Nr. 7 ab Seite 7 vom Land-
schaftsarchitekten beschrieben. Diese Anpflanzung wird zugleich eine Ab-
schirmung gegen den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb im Osten und

gegen den ebenfalls dstlich gelegenen Gewerbebetrieb ( Optische Werkst&tten)
sein.
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Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Badens

Die Gemeinde Brokdorf hat das Baugebiet: Flur 16,Flursticke 62/2, 62/3,
63/1 sowie die Auffahrt zum Grundstick 56 bereits erworben und gréfiten-
teils bereits parzelliert.

Die Zuwegung flr den landwirtachaftlichen Betrieb im Norden in der vor-
handenen Form ist gewdhrleistet.

Die Gemeinde hat von der beabsichtigten Planung bereits erstellt:
1, direkt an der B 431 ein Wohn- und Seschaftshaus
{Laden fir den téglichen Bedarf)
2. im Anschlufl daran eine weitere Parkfliche auch fir das Sportzentrum
3. ein Begenrickhaltebeckan mit umgebhenden dffentlichen Grinfléchen.

Da zusdtzlich der als Biotop nach § 15a LNatG ausgewiesenen Teich zu keiner
anderen Nutzung zur Verfilgung steht, wird die Gemeinde ca 1/3 der Baufliche
im Gemeindebesitz behalten und nur ca. 2/3 an Bauwillige abgebenkdnnen.

Erachliefiung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt direkt von der 8 431 mit einer
Zufahrt und einer Ringstrafe, die verkehrsheruhigt und mit eirer Baum-
reihe auf dem angrenzenden Fulweg geplant ist.

Der Parkplatz wird eine extra Zufahrt erhalten, um stérenden Verkehr aus
dem Wohrgebiet fernzuhalten. Das Wohn- und Geschdftshaus kanmn durch beide
Zufahrten erschlossen warden.

Zusatzlich sollen Wanderwege entlang der Wettern als 2. FuBwegeverbindung
parallel zur B 431 zwischen den Wohngebietan angelegt werden.

Der Entwurf fir dis gesamte Erschliefungsmafinabme |, speziell aych die Ein-
mindung der Zufahrten in die B 431 mit Beriicksichtigung der Sichtdreiecke

ist von einem Fachbiro erstellt und von dem StraBenbayamt Itzehoe und der

Verkehrsaufsicht des Kreises Steinburg genehmigt.

Planung und Durchfijtmrung

Die Planyng und Durchfibrung der Erschliefung ist bereits zu ca.70% erfolgt.
Zeitgleich mit der Strafle werden die Gringirtel angelegt, die dann ~sofern
sie nicht als 6ffentliches Grin bestehen bleiben sollen (beidseitig der
Auffabrt)- den privaten Nutzern der Grundsticke zur weiteren Nutzung, Pflege
und Erhaltung Ubergeben werden., Der Emtwurf der BegrinungsmsBnahme ist von
einem Fachbiro erstellt als Grundlage fir die bisherige und weitere Durch-
fihrung.

Nutzung und Bauweise

Die Nutzung des Gebietes erfolgt in der Intensitdt stufenweise:

Im direkten AnschluB an die vorhandene Bebauung an der B 431 wird MD
(Mischgebiet-Dorf) ausgewiesen. Ginstig dazu gelegen und zum Sportplatz
orientiert wird der Parkplatz angelegt. Weiter nirdlich mit Schutzgrin--
girteln umgeben, schlieft sich das Allgemeine Wohngebiet an, abgeschirmt
gegeniiber der StraBe von depn gemischt genutzten Gebduden. So werden nur
fir die nicht gesch&ftliche Nutzung der Gebdude im MD Schallschutzfenster
vorgeschlagen.



7.0

8.0

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6

-3 -

Es sind im Allgemeinen Wohngebiet fir die Einzel- bezw. Doppelhduser Bau-
grundsticke von 850-1000 gm vorgesehen. -

Im Dorfgebiet an der B 431 und im Allgemeinen Wohngebiet am Teich sind
2-geschossige Gebdude zugelassen, im sonstigen nirdlich davon gelegenen
Allgemeinen Wohngebiet ist l-geschossige Bauweise vorgesshen mit
Einzelhdusern und Doppelhdusern.

Der Umgebung entsprechend ist eine offene Bauweisa ausgewiesen.

Aus organisatarischen Griinden ist fUr das "Altengerechte Wohnen" eine
abweichende Bauweise gestattet mit einem zusammenhéngenden Baukfrper, der
mit Ausnahme der Erschliefungsflure nach Abschnitten vonm max. 32,0 m Linge
avf 3,70 m unterhrochen ist. Mit dieser Festsetzung soll der Eindruck einer
offenen Bauweise erzeugt werden, ohwohl die Art der Nutzung sine zusammen-
héngende ErschlieBung erfordert.

Diese verdichtete Bauwsise wird durch die vorgelagerte Teichfliche kompen-
siert, die keine weitere stédtebauliche Verdichtung zulaBt.

Gestaltung

Die wesentliche Gestaltung des Gebietes erfolgt durch die massive ZuBere
Eingronung, die sowohl als Windschutz fiir die Bewohner als such als harmo-
nischer (bergang von der Bebauung zur Landschaft durchgefihrt werden soll.
Zudem wird die Herstellung einer éffentlichen Grinfliche im Zusammenhang
mit der teichartigen Anlage des Regenriickhaltebeckens sowie das vorhandene
Teichbiotop das neue Wohngquartier pragen.

Wesentlich zur Gestaltung des StraBenraumes tragen die Baumreihen auf

auf dem Fubweg an der Strafe bei.

Die Begrinung soll in den privaten Girten und Vorgdrten fortgesetzt werden
mit ortstypischen Laubgeh@lzern, Blumen und.Striuchern!

Die Einzelheiten der AuBenraumgestaltung ist in der Grinordnungsplanung
dargelegt.

Fir die Gestaltung der Gebdude sind wenig Vorschriften vorgesehen,
da eine Vielfalt erwinscht ist.

s sind Sattel- und Walmddcher, sowie Pultdécher zugelassen. Flachdicher
in Nebengebduden sind zugelassen aber wenn moglich zu vermeiden!

Die Farbgebung der AuBenhaut der Gebdude ist mit natirlichen und ge-
dampften Farben fir grofe Flichen (Winde und Dicher) angestrebt.
Kleinere Bauteile wie Fenster, Tlren, Erker usw. kdnnen mit kraftigen
Farben die Fassaden beleben.

Ver—- und Entsorgunyg

Abwasserentsorgung: drtliche zentrale Entwisserung in das Klirwerk Brokdorf
Oberfléchenwasserentsorgung: vom Regenwasserrickhaltebecken in die Wettern
Millabfuhr: Grtliches Unternehmen

Versorgung mit Elektrizitdt und Gas: Schileswag AG

Wasserversorgung: Wasserbeschaffungsverband "Unteres Stérgebiet" in Wilster
Telefon, Telefsx u.d.: Telekom
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-9.0 Kosten der ErschlieBung und Begrinung (einschl.Ingenieurleistungen)

9.1 Strafen und FUBWEQE. . crvuunscacnaaunsnannsansons 750.000,-- DM

9.2 Entsorgungsleitungen (Regen-+ Schmutzwasser)..... 780.000,-- DM
Versorgung wird umgelegt

9.3 Parkfléchen, Wegefldchen fiir Grinanlage.......... 860.000,-- OM
und Teilentwdsserung

9.4 Regenrickhaltebecken und Auskofferungen.......... 210.000,-- DM
Gelandemodellierung und Bepflanzung ............s 20.000,-- DM

8.5 Strafenbeleuchbunga. iiiii vaiivaes ies s aidas v .... 90.000,-- DM

9.6 Begrinung : - Schutzgringirtel.................. 102.000,~-- DM

- sonstige offentliche Grinfléchen.. 145.000,-- DM
- StrﬂBEﬂbﬁumE s 8 889 e sa e awesaansa 70-DUU|*“ DM

GBEﬂllltkDSbEﬂ (SChﬁtZkﬂﬁtEﬂ) ssEsssssssasasssssaasaassm 3 -027-000, K DH

Hinweis: Auf schwierige Bodenverhdltnisse in der Marsch wird vorsorglich
hingewiesen. Beziiglich Baugrund und Grundwasserstand sollte die Gemeinde
die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen fir den StraBenbau den Grundsticks-
kdufern mitteilen bezw. zur Verfilgung stellen.

Brokdorf . .l ﬂ 3'. .S;e.p.' 1957 .......

ermeister

Juli 1997 Dipl.-Ing. D.Klinkott, Architektin, 25560 Puls

Ergénzung zur Begrindung: )
Beurteilung der Immision durch die Sportanlagen entspr. TUV 1986 auf Seite 5+6
Grinordnungsplanung und Ausgleichsmafinahmen ab Seite 7
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A9.0, Immission
bezuglich der angrenzenden vorhandenen Sporteinrichtungen
Der TUV Norddeutschland hat 1986 eine Schalltechmische Stellungnahme
zur Errichtung der AuBenanlagen der Sport-und Freizeitanlage Brokdorf
erstellt. '
In dem Gutachten wird deutlich festgehalten, daB von dem Sportplatz
und dem Tennisplatz nur tagsiber Larm ausgeht, alle anderen Einrich-
tungen betreffen das Wohngebiet wie vergleichbar seinerzeit Standort 5
nicht (Anlage 1: Lageplan).
Ferner geht aus dem Gutachten hervor, dafl der Lérmpagel fiir Standort 5
vom Spielfeld 1t. Tab. 243 (Anlage 2) mit 52-54 dB(A) tagsiber zu erwarten
ist. Aufgrund der gleichen Entfernung vom Tennisplatz wird entsprechend
der Standorte 1+2 ein Larmpegel von 48-48 dB(A) erwartet.
Nach BaulV0 sind fOr Allgemeine Wohngebiete (WA) tagsiber max 55 dB(A)
zuldssig. _
Eire Uberschreitung fiir Standort 6 des Allgemeinen Wohngebietes wird nicht
Zu erwarten sein,
Durch die groBzigige Schutzpflanzung beiderseitig der Auffahrt zum land-
wirtschaftlichen Betrieb wird ein Sichtkontakt verhindert,

Auf eine weitere Berechnung soll deshalb verzichtet werden.

Tabelle 2: Beurteilungspege!l des Spertldrms am Wochenende
{Bezugszeitraum: 06.00 bis 22_00 unr)

Immissians- Bettrag zum Beurtellungspegel, dB(A) Beurtel -
art Parkplatz 1 |Pafkplatz 11 {FuBballpunkt- |Fubballpunkt- | Tenals *g?9§ge~
lsiehe Am- spiel mit ca, spiel ohne ‘ gesamt:n
hang /) 300 fuschauern {Zuschauver gpurtlarm
da(a)
; 52 39 a8 an 4 55
e .
2 . 2% 13 47 49 44 54
.. N A
1 9 46 33 . 35 - A7
’ 2 a5 - - - 15
5 _ . 59 54 41
) ]

Tabellé 3: Beurtellungspegel des Sportldrms an Werktagen
(Bezugszaitraum 06.00 - 22.00 Ukr)

Immissions- Beltrige zum Béurteltungspegel dBE{A)
ort Parkplatz | | Parkplatz 1) {Fufball- tennis | Bewrteilungspegel
traintgshetriet des gesamten Spart-
1&8rms, dB{A)}
' 50 49 55
| 62 39 S
2 46 11 LR 48 54
GEh
k| 40 46 37 - 17
4 . 15 45 - - 45
5 - - 56 41 56
- L. L N S

Anlagen: Lageplan vom TV mit Erganzung ‘
Hinweis: Schalltechnische Stellungnahme vom TUV Norddeutschland vom 31.7.86
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.11.0  Griinordnung und Gestaltung der Freiraumbereiche

Eingriinung, Wind- und Sichtschutz

Das Baugeblet Nr. 7 des StraRendorfes Brokdorf ltegt zentral in der Dorfmitte, im nérdlichen
Bereicl; mit Bezug zur offenen Landschaft.

Durch eine geschickte Begriinung soll das Baugebiet mit seinen duReren Bereichen in das typische
Landschaftsbild der Wilstermarsch nahtlos eingefiigt werden.

Starke Gehélz- und Baumgruppen werden zum Teil aufgelockert analog der in der Marsch

vorherrschenden  HofbegrGnung und zum  Teil verdichtet als Wind-  und  Sichtschutz

funktionsgerecht erstellt.

Sie solien teilweise liberschaubar bleiben, teilwelse verseizt mit Durchblick und Bezug zur freien

'
-

l.andschaft gestaltet werden. *

Am Rand der Baugrundstiicke, sowoht am Rand des Gebiets als auch Im zentralen Bereich,
werden in einer Breite von 5 bzw. 10 Metern Gehdlzpflanzungenangelegt, An  der
Verbandswettern beginnt die Pllanzung hinter der 5 m breiten freizuhalienden it Geh- und
Fahrrechten belasteten Fliche.

Da es sich iiberwiegend um Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken mit der Funktion der
Ortsrandeingriinung handelt, werden keine Einschrinkungen beziiglich der Pflanzenarten gemacht,
wo die Pflanzungen zum Hausgarten gehdren. Es sind auch Ziergehélze zugelassen.

Die PRanzflichen mit Ausgleichsfunktion aulerhalb der privaten Grundstiicke werden dagegen mit
Arten der pnV (potentiellen natiirlichen Vegetation) bepflanzt. Dieses gilt fiir die Pflanzung am

westlichen Rand des Gebietes, Verwendet werden hier die folgenden Arten:

Eberesche
Esche
Feldahorn
Hundsrose
Korbweide
Mandelwelde
Moorbirke
Ohbrchenweide

Roter Haririegel

in der Qualitat Hei Ixv 150-200
in der Qualitdt Hei 3xy 150-200
in der Qualitit Hei Zxv 100-150
in der Qualitat Ser 2xv BO-100
in der Qualitat Str 2xv 60-80

in der Qualitit Sur 2xv $0-80

in der Qualitit Hei 3xv 150-200
in der Qualicit Str 2xv 60-80

in der Qualitir Str 2xv 80-100

Salweide in der Qualitdc Sur 2xv 60-80
Schlehe i der Qualitat Str 2xv 80-100
Schwatzerle in der Qualitat Hei 3xv 150-200
Stieleiche {n der Quatitac Mel Ixv 150-200

L -
bipl-ing. Frig W, Quandt  Freler Garten- und Landschaftsarchitekr Burg
Erginzungen von: Glinther & Pollok Landschaftsplanung 25524 lzehor Kramerstrafie 12 Tel 04124/4197 Fax GILRT7H



Die vorstehenden Eingriinungs-, Wind- und Sichschutzpflanzungen werden durch die Gemeinde
Rrokdorf erstelle, fir 1 Jahr gepflegt, einschlieBlich der Nachpflanzung nicht angewachsener
Biume und Striucher.

Die t‘ergigen Pflanzungen werden it verdulert.

Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung einschi. Ersatz obliegt dem Jeweiligen Eigentiimer.

Bepflanzungen an den Grenzen zwischen den Grundstiicken:

Alle Gehdlze und Stauden sind zugelassen. Es sind die Regelungen Im ,Nachbarrecht in Schleswig-
Holstein® zu beachten.

Bepflanzung der Vorgdrten und (brige Gartenbereiche:

Gieholze und Stauden unserer heimischen Gartenlandschaften.
Koniferen sollten nur vereinzelt verwendet werden, da sie keine typlschen Pflanzen der Marsch

sind.

Einfriedungen_entlang der Straflensrenye:

Zulassige max. Bauhdhe 0,80 m.

Gartenmauern aus Beton- und Ornamentsteinen, Jagerzaune und einfache Maschendrahtziune
sind nicht zugelassen.

Einfriedungen aus lebenden Hecken, geschnitten oder freiwachsend sind erwlinscht.

Folgende Arten werden empfohlen:

Catpinus betulus - Hainbuchen H

Crataegus monogyna - Weiltdorn H

Chaenomales fap. - Scheinguitten F

Deutzia gracills - Deutzien H + F

Spiraea in Arten - Spiere

Little Princess, decumbens - Spiraea in niederen Arten F
Buxus semp. - Buchsbaum H

llex crenata In Arten - llex F

Taxus braccata - Taxus H

iH = Hecken F = frelwachsend

Bepflanzung des StraRenraumes im Baugebies als elnreihige Baumzeile aus kleinkronigen Baumen:

Cratasgus prunifelia pflaumenblittriger Dorn
Die Wuchshéhe bodendeckender Flichenpflanzungen des StraRenbegleitgriins darf die max, Héhe

von 0,70 m nicht (berschreiten.

3

bipt-ing. Friz W, Quandt  Freier Garten- und Landschaftsaechitekr Burg
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Das Stillgewisser im siidlichen Bereich des Baugebietes ist nach § 15 a Landetnaturschutigeset
geschittzt und bleibt ohne Nutzung.

Das Regenriickhaltebecken soll als weitere Teichanlage Shnlich der vorhandenen Anlage, in die
f:iffentlil:hen Griin- und Parkanlagen integriert werden,

Es soll nicht als rein technisches Bauwerk erstellt werden.

Volumen und Umfeldgestaltung werden so bemessen und ausgelegt, daf trotz wechseinder

Wasserstinde eine geelgnete Bepflanzung, 3halich der ersten Teichanlage, gedeihen kann.

Acorus calmus _ - Kalmus

Alisma plantagoaquatica - FroschlGffel

Butomus umbellatus 4 - Schwanenbhume

Calcha palutris - Sumpfdotterblume
Sagittaria sagittifolia - Pfeilkraut

Jris pseidacorus - Wasserschwertlilie
Sparganium erecturm - Astiger |gelkolben

Typha angustifolia - Schmalblittriger Rohrkolben
Typha latifolia - Breitblattriger Rohrkolben
Nymphoides peltata - Seelanne

Nuphar lutear - Gelbe Teichrosa
Phragmites australis - Schilf

Filipendula ulmarta - Midesi

Lythrum salicarfa - Blutwelderich

Veronica beccabunga - Bachbunge

An CGehdlzen kénnen im ufernalen Berelch zur Pflanzung zugelassen werden:

Salix alba - Weiltweide
Alnus glutinosa - Roterle
Salix aurita = Ohrweide
Salix cinera - Aschweide
Salix purpurea - Purpurweide

Gestaltung des Straflenraurnes:

Vorgartenbereiche, durch nledere Hecken/Ziune abgegrenze, und Straenraum sollen optisch
ineinander fliefen und einen gemelnsamen Erlebnisraum bilden.

Auch an den Grenzen zwischen den Grundstiicken sollen Sichtschutzpflanzungen unterbieiben.
Eine Baumreihe aus kleinkronigen Riumen soll die Straflenflibrung und den Raum betonen.
Raumenge durch Schattendruck und hohe Grenzpflanzungen werden vermieden.

Stralfen- tind Fuflwege erhalten inelnander AteRende Hhenlagen.

LY g
Diph-Ing, Friz W, Quande  Freter Garten- wnd Landschaftsarchitekt Burg
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Nur an den Parkplitzen werden gegen den Gehweg Prellborde erstellt.

Die StraRen und die Parkplitze erhalten bit. geb. Belige bzw. Betonsteinpflasterbelige, die
Gehbwage an Straften und in den Parkanlagen werden it Pllasterkfinker befestigt,

Die Tagwasserentsorgung wird fiber ein verrohrtes Kanalsystem dem Regenriickhaltebecken
zugafﬂhrn

Das Regenriickhaltebecken erhdlt Anschiuf iiber einen Rohrkanal an die nordlich am Baugebiet
vorbeifihrende Wettern.

Der Dammannsche Graben im Dorfstraenbereich und im B-Planbereich wird geschiossen.

Das B-Plangebiet Nr, 7 wird in seinen nérdlichen und dstfichen Randbereichen durch Warnderwege
erschiossen, die mit welter fortschreitender Bebauung Anschiu an die Altbebauung der Dorflage
erhalten sollen. ‘

Dle Wanderwege erhalten wasseréébundene Wegedecken mit ausreichender Dranung.

Die Griingestaltung Im Wohnberelch des B-Planes Nr. 7, die Erstellung der dffentlichen Griin- und
Parkilichen mit ihren Teichanlagen und die Spazier- und Wanderwege als zukiinftige fullaufige
Verbindung hinter der Deichlinie prigen das neue Baugeblet und werden die Wohinqualitdt in
Brokdorf weiter verbessern.

Okologische Bewertung des B-Planbereiches

Das Gemeindegebiet Brakdorf zahlt zum grofleren Naturraum

Wilster Marsch.Die Siedlungsflichen und angrenzenden

AuBenbereiche haben l&andilichen Charakter. Die AuBenbe-
reichsflichen werden ausschlielllich landwirtschaftlich

als Dauergrinland genutzt.-

Das zu Uberplanende-Gebiet fUr den B-Plan Nr., 7 liegt in

dger Ortsmitte.

Der Grundwasserstand des Plangebietas liegt sehr hoch. Im

nshen Untergrund ist das Wasser brackig. Nur in den oberen

Bereichen befinden sich Sifwasserlelter.

fDer Boden ist tonig-schluffiger Marschboden und infolge
des hohen Grundwasserstandes kalt und. leidet unter ginen

hohen Verdichtungs- und Reduktianshorizant.

fDie Vegetation ist intensiv genutzies Davergrinland. Eine

artenreiche Flora und Fauna hat sich auf diesem Gelande

nicht entwickeln kénnen.

L
Dipl.-ing. Frie W, Quandc  Freier Garten- und Landschafisarchitelr Burg
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" Das Klima wird durch die nahe Elbmindung und durch die See

stark bestimmt, ist sehr humid, 775 om mittlersr Janres-

niederschlag. Stetige westliche Winde sind vorherrschend.

-
'

Das Landschaftsbild zeigt sich als ausgedenntes Niederungs-

gebiet, geprdgt durch den hohen Elbdeich und durch den

alten Windschutzbsumbestand der gut eingegrinten Hofe und
Strafien, sowie durech die die Flur gliedernden Grdben. ks
ist das typische Erscheinungsbild der bekannten "Wilster

Marsch",

Oer dkologische Wert de;’“ﬁberplanten Geldndes ist gering
zv bemessen. Eine Aufwertung erhdlt dass' Gebiet durch die
auf dem Grundstiick vurhandené Wasserfléche (alte Boden-
entnahmestelle fiir den Deichbau). lLeider wurden in
friheren Jahren Teile dieses Teichareals als Schuttablade-

platz genutzt.

im Zuge der Abwdgung, auch der wirtschaftlichen Belange,
wird flr den Bemessungsumxang der Ausglemchsmaﬁnahmen,
£0r Flichen mit sllgemeiner Bedeutung fir den Natursc,

das Ausgleichsverhadaltnis van 1 : 0,5 als notwendig erka.

Berechnung des erforderlichen Ausgleichs

Versiggelbare Grundflache 21.162,40
Ausgleichsbedarl 10.581,20
Ausgleich durch Pflanzungen im B- Plan Cebiet 8.972,00
Ausglelch ausRerhalb des B- Plan Gebletes 1.609,20

Fir den entstehenden Elngriff wird der Ausgleich innerhalb des Gelungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht erbracht. Die Gemeinde Brokdorf wird daher im Benehmen mit der
unteren Naturschutzbehdrde des Krelses Stefnburg, auRerhalb des Geliungsbereiches des
Bebauungsplanes auf der dstiich angrenzenden Fliche eine Bepflanzung in einer Crofie von rd.
1.600 m2 als Ersatz durchfiihren (Gemeinsamer RundetiaR des tinenministers und der Ministerin
fiir Natur und Umwelt |, Verhilenis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§
8a bis 8c des Bundesnaturschutzgesetzes (BMNatSchG) und §§ 6 bis 10 des
Landesnaturschutzgeserzes  (LNatSchG)” vom B, November 1994 Ziffer 1.1.). Mit den
PHanzabelten wird begonnen, sobald die genaue Lage der Pflanzung auf dem Nachbargrundstlck
festgelegt wurde und die Einzelheiten mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stelnburg

abgestimmt worden sind. Die Pflanzung wird spitestens im Frihjahr 1998 ferticgestellt sein.
h
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Verwendet werden die folgenden Arten:

Stieleiche Eberescha
Esche Schwarzerle
Moorbfrke Feldahorn
Hundsrose Salweide
Korbweide Schiehe
Mandelbweide Ohrchenweide

Roter Hartriegel

3

Dipk-ing. Frig W, Quandt  Freier Garten: und |Landschaftsarchiteke Burg
Erginzungen von: Ginther & Pollok Landschaftsplanung 25524 fgehoe Krimerstrake 12 Tel 041 24/4197 Fau 63575



