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Gemeinde Brokdorf
Bebauungspian Nr. 8 ,Sondergebiet Wohnmobilstellpiatz*
Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Ardagen:

s

w7

Unterlage zur Priifung der Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG und § 256 LNatSchG
(FFH-Vertraglichkeitsprifung = FFH-VP) zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
DE 2323-392 ,Schieswig-Holsteinisches Elbéstuar und angrenzende Flachen" (FFH-Gebist)
mit Planungsstand vom 28.09.2012, erganzt am 12.12.2012

-Schalltechnische Untersuchung® zum Sondergebiet Wohnmobilstellplatz in der Gemeinde
Brokdorf (Stand vom 20.07.2012)

Quellenverzeichnis:

(]

)

Abschiieende Mitteilung der Abteilung Landesplanung in der Staatskanzlei des Landes S-
H zum Bebauungsplan Nr. 8 und zur 6. Anderung des Flschennutzungsplanes der Gemein-
de Brokdorf per Mail vorn 07.12.2012

fFolgende von der Planung beriihrien Behorden, sonstige Trager éffentlicher Belange und
anerkannte Naturschutzverbande haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise bzw. Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme
vorgebracht:

* Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 14.12.2012
(verspétet eingegangen, jedoch ohne Bedenken und Anregungen)

* Arbeitsgemeinschatt der anerkannten Naturschutzverbinde in S-H (AG 29)in
Kooperation mit dern NABU S-H mit Schreiben vormn 11.12.2012
(verspétet eingegangen, jedoch ohne Bedenken und Anregungen)

* Ministerium flir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H mit Schrei-
ben vom 10.12.2012 (verspétet eingegangen, jedoch ohne Bedenken und Anregungen)

* Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und iandliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Auflenstelle Sidwest - Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 29.11.2012

= Der Landrat des Kreises Steinburg - Amt fur Umweltschutz - Wasserwirtschaft mit
Schreiben vom 26.11.2012

»  Wasserverband Unteres Stérgebiet mit Schreiben vom 21.11.2012
» Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 20.11.2012

* Der Landrat des Kreises Steinburg - Amt fiir Umweltschutz - Untere Naturschutzbehdr-
de mit Schreiben vom 19.11.2012

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im innenministerium des
Landes S-H in Mitschrift des Referats fur Stadtebau und Ontsplanung, Stadtebaurecht zur 6.
Anderung des Flachennutzungspianes und zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Cam-
pingplatz - Wohnmobile* der Gemeinde Brokdorf nach § 16 Abs. 1 LaplaG mit Erlass vom
22.02.2012

Gemeinsame Unterlage zu ,Scoping und Planungsanzeige" zur 8. Anderung des Flache-
nnuizungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 9  Sondergebiet Campingplatz - Wohnmobi-
le" der Gemeinde Brokdarf zur Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden, der
sonstigen Planungstriger und der anerkannten Naturschutzverbinde nach § 4 Abs, 1
BauGB sowie zur Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit
Planungsstand vom 22.01.2012

Biiro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 6
in freier Kooperation mit Ginther & Poltok - Landschaftsplanung



Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz®
Begrindung mit Umweltbaricht

- Satrung -

* Archdologisches Landesamt 8-H - Obere Denkmalschutzbehdrde / Planungskontrolle
mit Edass vom 18.04.2012

= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 16.04.20172

* Landesbetrieb fiir Kistenschutz, Nationalparke und Meeresschutz S-H mit Schreiben
vorm 28.02.2012

*  Handwerkskammer | Oback per Mail vom 17.02.2012

= Ministerium fir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S-H mil Schreiben
vom 16.02.2012

s Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 15.02.2012

* Der Landrat des Kreises Steinburg - Kreisbauamt - Regienalplanung mit Schreiben vom
14.02.2012

e |pdustrie- und Handelskammer zu Kiel mit Schreiben vom 13.02,2012
v« Deich- und Hauptsielverband Wilstermarsch mit Schreiben vom 05.02.2012

v Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und tandliche Raume 8-H - Technischer Umweli-
schulz - Aultenstelle Sudwest mit Schreiben vom 30.01.2012

*  Wehrbereichsverwaltung Nord - Aulenstelle Kiel mit Schreiben vom 30.01.2012
*  Wasser- und Schifffahrisamt Hamburg mit Schreiben vorm 26.01.2012

= Der Landrat des Kreises Steinburg - Amt fir Umweltschutz - Untere Naturschutzbehdr-
de mit Schraiben vom 25.01.2012

* Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume S-H - AuRenstelle Itzehoe
(Landwirtschaft, Bodenordnung, Dorfentwickiung/Tourismus) mit Schreiben vom
25.01.2012

*  Wasserverband Unteres Stirgebiet mit Schreiben vom 23.01.2012

* Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande 8-H (AG 29) in Kooperation
mit dem NABU 8-H mit Schreiben vom 15.02.2012

o Baugenehmigung im Vereinfachten Verfahren gemani § 75 i. V. m. § 78 der Landesbauord-
nung SH zum Vorhaben ,Bau einer Wohnmobilstation mit Nutzungssnderung eines Neben-
gebaudes als WC-Gebidude; 28.10.2005

o Genehmigung gema® § 7ai. V. m. § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG fur den Bau einer Wohnmo-
bilstation (Wohnmobilstellplatz} mit Nutzungsédnderung eines Nebengebdudes als WC-
Gebdude; 27.10,2008

o Deichbehordliche Genehmigung Nr. 51-4-05 Bau einer Wohnmobilstation in Brokdorf, Dorf-
stralle 54; 12.09.2005

o Rechtswirksamer Fl&chennutzungsplan und festgestellter Landschafisplan der Gemeinde
Brokdort

o ,lLage- und Hohenplan® als amtliche Planunterlage fiir den Bebauungsplan Nr. 8 der Ge-
meinde Brokdorf und mit értlicher Vermessung vom 29.11.2011

Bro ¢ integrierte Stadtplanung - Scharlibhe  BIS-S 7
in fraier Kooperation mit Ginther & Pollok - Landgchaltsplanung



Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz"
Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Frihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss § 1 Abs. 7 BauGB
Bekanntmachung § 10 BauGB

Baro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S
in freler Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung




Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 8 ,5ondergebiet Wohnmobilsteliplatz”
Begriindung mit Urnweltbericht

- Batzung -

1. Planungserfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9  Sondergebiet Wohnmobilstelplatz® als
Sanstiges Sondergebiet (30) mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbhestimmung ,Wohn-
mobiisteliptatz” ist eine planungsrechtliche Absicherung des bestehenden und nach dem
LNatSchG an diesem Standort {Dorfstralte 54) genehmigten Wohnmobilstellplatzes ge-
plant.

Bisher darf der Wohnmobilstellplatz nur zum Zweck der Wiederherstellung der Fahrtiich-
tigkeit genutzt werden,

Auf Basis der verbindlichen Bauleitplanung und einer parallel in Aufsteflung befindlichen
6. Anderung des Flachennutzungsplanes sall es kiinftig maglich sein, dass der Wohnmo-
bilstellplatz auch fur bis zu 3 Tage genutzt werden kann, wobei die Nutzung wie bisher
auf Wohnmobile begrenzt ist. Dauercamping wird ausdriicklich nicht vorgesehen und zu-
lass1g sein.

Eine Erweiterung der Stellplatze und anderer baulicher Anlagen ist nicht geplant und wird
mit dieser Bebauungsplanung entsprechend den vorgenannten gemeindtlichen Planungs-
zielen planungsrechtlich nicht erméglicht,

Der von der Gemeindevertretung beratenen und am 11.12.2012 und in der endgiltigen
Planfassung als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 9 beinhaltet die Ergebnisse
aus den begleitenden Fachplanungen (siehe Anlagen zu dieser Begriindung) und die er-
mittelten und bewerteten Belange des Umwaeltschutzes im Rahmen der Umweltprifung
{siehe Kapitel 7 #f) einschiiellich der mit der Entwurfsplanung durch die Gemeindevertre-
tung bewerteten Ergebnisse des durchgeflihrten ,Scoping - Verfahrens' sowie die lan-
desplanerische Stellungnahme mit Erlass vorn 22.02.2012 (vgi. Quellenverzeichnis) und
die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Planungstrager sowie der aner-
kannten Naturschutzverbdnde aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs, 2 BauGB
entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwaigung zum Satzungsbeschiuss.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der gemeindlichen Abwigung
redaktionell ergéanzt.

2. Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpline aufzustelien, so-
bald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Bauleitpl&ne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungspianes sind entsprechend dem Planungserfor-
dernis fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspléne zu entwickeln,

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinatimen.

Bliro fiir integrierte Stadtplanung « Scharlibbe  BIS.S 8
in fréier Kooperation mit Ginther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobiistellplatz”
Begrindung mit Umweltbericht

2.1

- Satzung -

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen” in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Imteressen von Kindern und Jugendlichen berlihren, diese in angemessener Weise betei-
ligen mussen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die ge-
eignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die
(z. T. abstrakien) instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf
Kinder und Jugendliche (beriragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteili-
gungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll,

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fir Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstétten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekie und Vorhaben beziehen.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist ausschlieflich durch
die Verldngerung der Verweildauer der Wohnmobile auf dem vorhandenen Wohnmobil-
steliplatz auf max. 3 Tage war eine Beteiligung von Kindermn und Jugendlichen nicht sinn-
voll, da Belange dieser Bevdlkerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren,

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 9 wird begrenzt im Nordosten
durch das Gemeindezentrum, im Sudosten durch das Schopfwerk und irm Nordwesten
und Westen durch die bestehende Zuwegung zu den Landschutzdeichen.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschidgigen Fla-
chenermittiung (mit Planungsstand vom 11.12,2012 - Plan Nr. 2.0) gine Flache, die im Bestand
vorhanden ist und Flachen flr ein Sonstiges Sondergebiet mit der nutzungsbegrenzenden
Zweckbestimmung .Wohnmobilstellplatz® sowie Sffentliche Verkehrsflachen umfasst.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Brokdorf, so dass weitergehende
Nutzungsregelungen im Rahrmen der Bauleitplanung nicht erforderlich sein werden.

Bilro fur integriette Stadtplanyng - Scharkbbe  BIS-S 10
in freier Kooperation mit Ginther & Pollok - Landschafisplanung



Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz"
Begrindung mit Umweltbericht

4.1

4.2

- Satrung -

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die gemeindlichen Gremien haben auf Grundlage der rechtswirksamen Flachennutzungs-
planung und des festgesieliten Landschaftsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 beschlossen, um die planungsrechilichen Voraussetzung fur eine Verlangerung der
bisher zulassigen Verweildauer fur Wohnmobile bis zu max. 3 Tagen auf dem vorhande-
nen Stellplatz schaffen zu kénnen,

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz” kann das
~Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flache-
nnutzungsplanen zy entwickeln sind, fur das Plangebiet nicht eingehalten werden.

Die Gemeindevertretung hat daher parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
die Aufsteliung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Verfah-
rensschritte wurden fir die beiden Bauleitplanungen im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die zuvor fir diesen Planbereich durchgefithrte 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
hat keine Rechtswirksamkeit erreicht und wird auch aufgrund geénderter gesetzlicher
Rechtsgrundlagen nicht mehr fortgefihrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der LVO zur Ausfilhrung des BauGR - vorn 26.03.1998" entfallt die
Genehmigungspflicht fir den Bebauungsplan Nr. 9 gegeniiber dem Landrat des Kreises
Steinburg nur dann, wenn dieser Bebauungsplan erst nach Rechtswirksamkait der 6. An-
derung des Flachennuizungsplanes bekannt gemacht wird,

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspfiicht” an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Gemeinde Brokdorf kann auf Grundlage des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010}
und der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes, fur den Planungsraum 1V (2005), da-
von ausgehen, dass bei Beachtung des Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft, die gemeindliche Planung den Zielen der Raumordnung nicht entgegen-
stehen wird, Dies wurde seitens der Landesplanungsbehdrde mit Erfass vom 22.02.2012
mitgeteilt.

Der vorgenannte Nachweis und die Vertraglich der geplanten Nutzung konnte im Zuge
einer FFH - Vorprifung nachgewiesen werden.

Die seitens des Kreisbauamtes und der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stein-
burg im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens" vorgetragenen Anregungen und Hinweisen
zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden im Zuge der Entwurfshe-
arbeitung bearbeitet sowie in die endgiitige Planfassung und dementsprechend in die
Umweltpriifung / Umweltbericht eingestelit.

Boro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S L
in frerieer Kooperation mit Gunther & Pollok - Landsehafsplanung




Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 Sondergebist Wohmmobilstellplatz*

- Batzung -

5.  Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde das
Planvorhaben und somit die gemeindlichen Planungsziele unter Einbindung des Kreises
Steinburg dahin gehend konkretisiert, dass es sich wie folgt charakierisieren lassen kann:

# Nutzung einer bestehenden Steliplatzaniage fur Wohnmobile, die in den zuriicklie-
genden Jahren sich als optimal geeignet bewéahrt hat fir die touristische Nutzung und
dies nicht nur in den Sommermonaten,

# Verzicht auf zus&tzliche bauliche Verinderungen durch zuséatzliche Versiegelungen im
planungsrechtlichen Auftenbereich der Gemeinde,

» Nutzung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsaniagen
#  Nutzung und Beibehaltung der bestehenden Verkehrsanbindung an die Dorfstrafie,

Diese vornehmlichen nuizungsbezogenen Anforderungen kénnen an dem vorhandenen
Standort umgesetzt werden, ohne dass zusétzliche Mallinahmen jedweder Art erforderlich
werden.

6.  Artund Maft der baulichen Nutzung, liberbaubare Flichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

Die vorhandene und auch zukiinftige Nutzung innerhalb des Plangebietes wird nach der
besonderen Art ihrer Nutzung als Sonstiges Sondergebiet (30) mit der nutzungsbegren-
zenden Zweckbestimmung ,Wohnmobilsteliplatz” festgesetzt.

Zur Vermeidung unerwlnschter Fehlentwickiung wird die Aufenthaltsdauer auf max. 3
Tage beschrankt. Aulerdem erfolgt eine Beschrankung dahin gehend, dass die Nutzung
der Stellplatzanlage ausschiiefilich fur Wohnmobile zuldssig ist.

Somit kann sichergestellt werden und dies auch nach auflen hin dokumentiert werden,
dass es sich nicht um einen Campingplatz handelt und auch nicht als solcher genutzt
werden darf.

Die Stellplatzflache bleibt auf den heute vorhandenen Bereich beschréankt. Erweiterung
der Stellplatzaniage sind im Rahmen dieser Bebauungsplanung nicht Planungsziel und
somit auch nicht zuldssig.

Biro ftir integriefte Stadiplanung - Scharlibbe BISS 12
in freier Kooperation mit Ginther & Pollok - Landsehaftsplatung



Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz
Begrindung mit Umweltbericht

[{

71

- Satzung -

Umweltbericht

Einleitung

7.1.1 Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sondergebist Wohnmobilstellplatz* als
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Wohn-
mobilstellplatz” ist eine planungsrechtliche Absicherung des an diesem Standort (Dorf-
straBe 54) bestehenden und nach dem LNatSchG genehmigten Wohnmobilstellplatzes
geplant (vgl. auch Abb. 1 unten).

Bisher darf der Wohnmobilstellplatz nur zum Zweck der Wiederherstellung der Fahrtiich-
tigkeit genutzt werden. Auf Basis der verbindlichen Bauleitplanung soll es kiinftig méglich
sein, dass der Stellplatz auch fur bis zu 3 Tage genutzt werden kann, wobei die Nutzung
wie bisher auf Wohnmobile begrenzt bleiben soll. Dauercamping wird ausdriicklich nicht
vorgesehen und zuldssig sein.

Eine Erweiterung der Stellpldtze und anderer baulicher Anlagen ist nicht geplant und wird
mit dieser Bebauungsplanung entsprechend den vorgenannten gemeindlichen Planungs-
zielen planungsrechtlich nicht ermdglicht. Ggf. kénnte méglicherweise zu einem spateren
Zeitpunkt das Sanitdrgebéude an aktuell nachgefragte Nutzungsanforderungen ange-
passt werden.

Die Wohnmobilstellplatzflache liegt im Wesentlichen auf einer Teilfliche des Flurstiicks
1/8 der Flur 19 in der Gemarkung Brokdorf. Die vorhandene Zuwegung von der ,Dorf-
stralle” aus verlauft Gber die Flurstiicke 28/7, 27, 24 und 67/17 (jeweils teilweise), das
Sanitérgebédude besteht auf Flurstiick 24 (alle Flur 16 in der Gemarkung Brokdorf (vgl.
auch Abb. 2 unten).

Abb. 1 Blick nach Osten auf die bestehende Abb. 2 Blick nach Nordosten entlang der
Wohnmabilstellplatzanlage Zuwegung in Richtung auf die Dorfstra-
(P. Scharlibbe 02.12.2011) f3e - in der Bildmitte links hinter dem
Unterstand ist mit dem roten Dach
das Sanitar-Gebaude sichtbar
(= Pfeilkennzeichnung)
(R. Pollok 02.12.2011)

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS.S 13
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Standortwahl / Standortbegriindung

Der Standort und die Flache sind nach Auffassung der Gemeinde Brokdorf fir die Ein-
richtung eines Stellplatzes fur Wohnmobile, auf dem Wohnmobilisten bis zu 3 Tage ver-
weilen dirfen, geeignet, denn

>

innerhalb des Plangebietes ist auf Grundlage der Genehmigung durch den Landrat
des Kreises Steinburg, Kreisbauamt - Bauaufsicht - vom 28.10.2005, Az. 018/015/54
eine Wohnmobilstellplatzanlage gebaut und in Betrieb genommen worden,

der Standort hat sich in den zuriickliegenden Jahren als optimal geeignet fiir die tou-
ristische Nutzung erwiesen und ist nicht nur in den Sommermonaten stark nachge-
fragt,

bauliche Verénderungen durch zusatzliche Versiegelungen im planungsrechtlichen
Aullenbereich der Gemeinde sind nicht geplant,

Ver- und Entsorgungsanlagen (vgl. auch Abb. 3 und Abb. 4 unten) inkl. Wasserzapf-
stelle und Stromanschllsse sind vorhanden

B e - e L R &

Abb. 3 Blick auf die vorhandene ,Sanistation" Abb.4 Ansicht auf eine Stromversorgungs-

zur Entsorgung von Chemietoiletten; s#ule - davon sind bereits 8 Stick
auf der Riickseite besteht eine vorhanden
Wasserzapfstelle (P. Scharlibbe 02.12.2011)

(P. Scharlibbe 02.12.2011)

> sofern eine Erweiterung des Sanitargebaudes (vgl. Abb. 5 und Abb. 6 auf Seite 15)

sich zu einem spéateren Zeitpunkt als erforderlich abzeichnen sollte, so kénnte diese
bauliche Malnahme im baulich vorgepragten bauplanungsrechtlichen Innenbereich
der Gemeinde erfolgen, so dass hier keine Eingriffe in die Natur entstehen wiirden,

Blro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 14
in fraier Kooperation mit Glinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz"
Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -
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Abb. 5 Blick auf das bestehende Sanitdrgebsude  Abb. 6 Grundriss des Sanitirgeb4udes
(P. Scharlibbe 02.12.2011)

> die Verkehrsanbindung an die ,Dorfstrafe” ist vorhanden und soll in der heutigen
Form auch nicht geandert werden,

» die Wohnmobilstellplatzanlage liegt zwischen Deichlinien eingefasst am Rand der
Ortslage, so dass keine neu hinzu kommenden Gerduschimmissionen und somit kei-
ne zusétzlichen Konfliktlagen des Immissionsschutzes erkennbar sind

¥ und letztlich befinden sich die Flachen im Eigentum der Gemeinde Brokdorf und ste-
hen somit fur die Nutzung auch uneingeschrankt zur Verfigung.

Im Plangeltungsbereich werden die vorhandenen baulichen Anlagen erhalten und weiter-
hin genutzt, so dass mit keinem naturschutzrechtlichen Eingriffen zu rechnen ist = Kom-
pensationsmalnahmen werden also nicht erforderlich sein.

Die gegeniiber dem heutigen Zustand geplanten Verénderungen beschrénken sich aus-
schliellich auf die Méglichkeit, den Wohnmobilstellplatz kinftig an bis zu 3 Tagen zu nut-
zen anstatt der bisherigen 1-maligen Ubernachtungsméglichkeit.

Da die Wohnmobilstellplatze bereits angelegt wurden und da Ver- und Entsorgungsein-
richtungen vorhanden sind, sollen die vorhandenen Einrichtungen weiterhin genutzt wer-
den. Es wird so vermieden, einen neuen Platz fiir Wohnmobile anlegen zu milssen. In
diesem Planungsfall besteht auch aufgrund der Vermeidung erheblicher Neubaukosten
keine standdrtliche Alternative.

Bisheriges Verfahren

Die Gemeinde Brokdorf hat die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbénde
nach § 4 Abs. 1 BauGB - das so genannte ,Scoping" - gemalt der Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 12.12.2011 zum Bebauungsplan Nr. 9 und zur Auf-
stellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes gemeinsam durchgeftihrt.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.5 15
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobitsieliptatz®
Begriindung mit Umwaeltbericht

- Satzung -

Zugleich wurde eine Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf
Grundiage der abgeforderten landesplanerischen Stellungnahme nach § 16 Abs. 1 Lan-
desplanungsgesetz erbeten und die Nachbargemeinden wurden durch eine entsprechen-
de Benachrichtigung gemaf § 2 Abs. 2 BauGB um eine Stellungnahme gebeten.

Im durchgefihrten Beteiligungsverfahren wurden foigende planungsrelevante inhalte der
Gemeinde Brokdorf mitgeteilt:

» Das Archdologische Landesamt S-H teilt mit, dass

o ein mitlelalterlicher Deichabschnitt zu beachten ist. Es im Fall der Errichtung neuer
baulicher Anlagen das Erfordernis denkmalrechtlicher Genehmigungen benannt.

* Der Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz bringt keine Be-
denken vor, weisl jedoch

o auf Nutzungsverbote nach LWG hin und das Erfordernis einer erneuten Beteili-
gung im Fall der Errichtung neuer baulicher Anlagen.

» Der Landrat des Kreises Steinburg

o als Kreishauami- Regionalentwickiung - bringt keine grundsatziichen Bedenken
vor, weist jedoch darauf hin, dass

- die Belange des Immissionsschutzes zu beachten gind.

Die in der Stellungnahme vertretene Auffassung, erhebliche zusétzliche Emis-
sionen wiirden auftreten, wurde zwischenzeitlich im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung dahingehend geklart, keine erbeblichen zusitzlichen Be-
lastungen auftreten werden und die Nutzung mit der Umgebung sowie gegen-
Uber dem Verkehrsidrm / Wasserstralle Elbe) vertraglich ist.

- die Sanitdrausstattung nicht ausreichend ist, wobei dies nicht mehr von Belang
ist, aufgrund der vorangesteliten gemeindlichen Zieisetzung fir eine max. Ver-
weildauer von 3 Tagen.

- die Beschilderung sind im nachgeordneten Genehmigungsverfahren geman ei-
ner gesonderten Abstimmung mit dem Kreis Steinburg vorzuhallen entspre-
chend der nunmehr geplanten Nutzung an max. 3 Tagen

o weist als unfere Naturschutzbehdrde darauf hin,

- dass aufgrund der zu erwartenden héheren Besucherzahlen auch erhéhte Sts-
rungen des FFH-Gebietes entstehen kénnen.

Die FFH-Vertréglichkeitsprifung soll auf die kiinftige Nutzungsweise abgestellt
wearden,

» Die Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbénde in SH (AG-29) weist
darauf hin, dass

o keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet rasultieren diir-
fen. Fur Besucher solte durch Info-Tafeln auf die Bedeutung des FFH-Gebiets
hingewiesen werden.

Biro fur integriere Stadiplanung - Scharibbe BIS-& 16
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. @ ,Sondergehiet Wohnmobilstellplatz
Begriindung mit Umnwaltbericht

- Satzung -

» Das Innenministerium des Landes SH afs Landesplanungshehdrde bestitigt in der
Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung nach § 16 Abs. 1 LaplaG mit, dass

o bei Beachtung des Gebietes mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft,
die Planung den Zielen der Raumordnung nicht entgegenstehen wird.

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentfichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der gemeindlichen Planung sowie deren méglichen Auswirkungen
fand am 23.10.2012 statt. Es wurden keine planungsrelevanten erganzenden Hinweise
und Anregungen vorgebracht,

Unter Berucksichtigung der Stellungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren / Planungs-
anzeige" wurde die .Entwurfsplanung” mit Stand vom 10.10.2012 erstelit, am 25.10.2012
von der Gemeindevertretung beschlossen und fir die Durchfihrung der Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB verwendet. Dabei war zu be-
achten, dass anders als zum Zeitpunkt des ,Scoping-Verfahrens' nun keine Festsetzung
mehr als Campingplatz geplant ist, sondern gine Erhaltung und Planungsabsicherung des
bestehenden Wohnmaobilsteliplatzes mit einer maximalen Aufenthaltsdaver von 3 Tagen.

Es gingen folgende Stellungnahmen mit umweltrelevanten bzw, mit realisierungsbezoge-
nen Inhalten ain:

= Das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H teitt
mit, dass davon ausgegangen wird,

o das der Wohnmobilstellplatz ausreichend vor immissionen gegentiber der B 431
(.Doristralie”) geschiitzt ist und vom Baulastirdger der Bundesstrafie kein Immis-
sionsschutz eingefordert werden kann.

»  Der Wasserverband Unteres Sidrgebiet macht darauf aufmerksam, dass

o der Betreiber der ,Sanistation® auf einen ausreichenden Durchfluss achten soll,
damit es auch in den Sommermonaten nicht zu Aufksimungen des Trinkwassers
kommt,

o im Frihjahr, sofern die Station im Winter aufter Betrieb war, gespiilt wird,

o eine regelmafige Beprobung anzustreben ist, um Gewissheit (ber die Qualitat
des Trinkwassers zu erhalten,

« Der Landraf des Kreises Steinburg als untere Naturschutzbehdrde macht darauf auf-
merksam, dass

o Im Nahbereich zu Plangebiet FFH-Lebensraumtypen vorhanden sind,

o ein Abgleich des fir das Plangebiet vorliegenden Integrierten Bewirtschaftungs-
planes und dessen Zielaussagen mit der gemeindlichen Planung noch nicht vor-
genommen worden ist,

o den Ausfihrungen des Gutachters jedoch seitens der unteren Naturschutzbehér-
de gefolgt werden kann,

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen im Rahmen der Gesamtabwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB ausgewertet und nimmt die Inhalte gemanR der Abwagungsentschei-
dung als erganzende Angaben in die Planung auf, durch die die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, sondern nur klarstellenden Charakter haben.

Btiro fiir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS.5 17
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 Sondergebiat Wohnmobilsteliplatz”
Begrindung mit Um}{geltbericht

- Satzung -

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

infolge der Planung ist eine Beeintrdchtigung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nicht zu erwarten, da gegenitber den schon genshmigten bau-
lichen Anlagen keine zusatzlichen Versiegelungen und keine Eingriffe in geschitzte Bio-
tope oder Schutzgebiete srfolgen solien.

Zur schutzgutbezogenen Prifung dieser Gegebenheit wird eine gualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung in diesen Umweltbericht und somit in die Planung eingestelif (s, u.
Kap. 7.2). Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB besteht fiir zu erwartende Eingriffe ein Ausgleichs-
erfordernis nicht, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren. Dies gilt nicht nur fir den Bereich der bestehenden Wohnmo-
bilsteliplatze einschlieflich der Zuwegung sondern auch fir das bestehende Sanitarge-
b&ude, das baulich erweitert werden kann.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

o &1 (3) Nr. 5 BNatSchG:
~Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen
im Naturhaushalt zu erhaiten, [...7"

o §1(4)Nr. 1BNatSchG:
W£Zur daverhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturiand-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, .. *

o §1(4) Nr. 2 BNatSchG:
JZUr dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schaénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen vor
allern im besiedelten und siediungsnahen Bereich zu schiltzen und zuganglich zu
machen *

Zudem werden die artenschulzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG in der Pla-
nung beachiet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgitern
Pllanzen® und | Tiere"

Buro fur Integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 18
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9, Sondergebiet Wohnmobllsteliptatz”
Begrilndung mit Umwelthericht

- Satzung -

7.1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

7.1.2.1 Fachplanungen

Landschaftsprogram m (1999);

Thema (L-Progr.)

e Karte 1;
keine Darstellung

o Karte 2
ostlich von Brokdorf basteht ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit und als Erho-
lungsraum

o Karte 3
Enilang der Elbe besteht ein Achsen-
raum des Schutzgebiels- und Biotop-
verbundsystems der [andesweiten Pla-
nungsebene

o Karte 4.
Entlang der kibe besteht ein FFH-
Gebiet

Bedeutung flir den Bauleitplan

o Neutral
ks liegen keine Planvorgaben fiir die
Bereiche Béden, Gesteine und Gewdis-
SEer vor

o Neutral
Die Flachen werden nicht betroffen
sein, Zudem werden die Erholungs-
funktionen in Brokdorf eher gestérki.

o Neutral
es ist nicht erkennbar, dass durch die
Ausdehnung der Nutzungsmoglichkeit
von 1 auf max. 3 Nichte eine Batrof-
fenheit des Achsenraums resultieren
kénnte

o Beachtung
die Erhaltungsziele dirfen nicht erheb-
lich beeintr&chtiot werden; diesbezlg-
lich wird eine Priafung erforderlich

Landschaftsrahmenplan (Stand 2005);

Therma (LRP)

Bedeautung fir den Bauleitplan

o Karte 1
Der Auendeichbereich ist Teil eines
groftfldchigen ,Gebiets mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystams”

o Karte 1:
Entlang der Elbe besteht ein FFMH-
Gebiet

o Karte 2:
Entlang der Elbe verlauft ein Radfern-
weg / Fernwanderweg

o Neutral
Die Flachen werden nicht hetroffen
sein, da die bestehende Wohrnimaobil-
stelliplatzaniage abgesetzt binnendeichs
davon liegt.

o Beachtung
die Erhaltungsziele dirfen nicht erheb-
lich beeintrachtigt werden; diesbezlg-
lich wird eine Prifung erforderlich

o Neutral
Die Wegfuhrung werden nicht betroffen
sein. Zudem werden die Erholungs-
funktionan in Brokdorf eher gestarkt,

Biro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS.5
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Gerneinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmaobilsieliplatz"
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Landschaftsplan (gemeindlich festgestelit 2000 und 1. Anderung 2005):

Thema (LP)

Bedeutung fir den Bauleitplan

o Indem Landschaftsplan fir das gesam-
te Gemeindegebiet (2000) ist das Plan-
gebiet als Flache fur den Landes-
schutzdeich dargestelt mit Kennzeich-
nung der geplanten Vordeichung,

Karte ,Entwicklung® der 1. Anderung
das Landschaftsplans (20056);

Grinflache \Wiese" / Weide" darge-

o Die alte Deichlinie ist als Kulturdenkmal
gekennzeichnet

o Wanderwegverbindungen fiihren (ber
die Zuwegung zum Deich und entlang
des kibdeichs

o Neutral
die Vordeichung wurde bereits umge-
setzt
Es gelten fir das Gebiet die Darstel-
lungen der 1. Anderung des Land-
schaftsplanes von 2005 (vgl. Abb. 7)

o Fir das Plangebiet zwischen den Dei- o Positiv
chen ist ein Sondergebiet fir die Anla- Es ist hier keine erhebliche Anderung
ge von Steliplatzen fur Wohnmobile Zu erwarten
dargestelit

o Benachbart zu den SQ-Flachen ist eine | o Neutral

Anderungen sind hier nicht geplant

stellt

o Das Sanitdrgebaude liegt im Bereich o Paositiv
vorhandener Bebauungen / Haus- Es ist hier keine erhebliche Anderung
grundsticke ZU erwartan

o Beachtung )
ks ist hier keine erhebliche Anderung
ZU erwarten

o Beachtung _
Es ist hier keine erhebliche Anderung
zu erwarten

Die Gemeinde Brokdorf kann auch nach Durchflhrung der Beteiligungsverfahren nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB und nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen da-
von ausgehen, dass aufgrund der Anderung der Aufenthaltsdauer auf kiinftig bis zu 3
Nichien sowie aufgrund der Beachtung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Rahmen der Planung eine flachenbezogene Teitfortschreibung bzw. An-
derung des Landschaftsplanes (vgl. auch Abb. 7 auf Seite 21) nicht erforderlich ist.

Boro fir integrigrte Stadtplanung - Scharlibbe  BIG-S
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz*

Begriindung mit Umweltbericht
- Satzung -
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Abb. 7

Auszug aus dem festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Brokdorf

Landesentwicklungsplan (2010)

Thema (LEP) Bedeutung fir den Bauleitplan

o Brokdorf ist eine |landliche Gemeinde, o Neutral
gelegen an der B 431 Es sind keine spezifischen Funktionen

zugeordnet, jedoch ist grundsatzlich ei-
ne stadtebaulich geordnete Entwicklung
in der Gemeinde sicherzustellen

o Im Bereich der Elbe besteht ein o Beachtung
Vorbehaltsraum fir Natur und Land- es ist hier ein FFH-Gebiet ausgewie-
schaft sen; die Erhaltungsziele durfen nicht

erheblich beeintrachtigt werden
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz"
Begrindung mit Umwellbericht

- Satzung -

Regionalplan (Fortschreibung 2000}

Thema (RP)

o Brokdorf ist eine Ortschaft im Nahbe-
reich des Unterzentrums Wilster

o Entiang der Elbe ist die Varstirkung
des Landesschutzdeichs dargestellt

o |m Bereich der Elbe besteht ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft

Bedeutung fir den Bauleitplan

o Neutral
der Aspekt wird durch die Verlangerung
der Aufenthaltsdauer nicht beriihrt

o Neutral
die Deichverstarkung hat stattgefunden:
die hautigen Deiche werden im Rahmen
der Planung beachtet

o Beachtung
es isf hier ein FFH-Gebiet ausgewiesen;
die Erhaltungsziele dirfen nicht erheblich
beecintrachiigt werden

Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeinde Gebiet und
nicht rechiswirksam gewordene 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (2005).

Thema {FNF)

Bedeutung fir den Bauleitplan

o iIn dem Flachennutzungsplan fir das
gesamte Gemeindegebiet ist das
Plangebiet als Auliendeichsflache und
mit dem Landesschutzdeich darge-
stellt.

Spezifische Darstellungen sind for
diesen Bereich nicht vorhanden.

In der nicht rechtswirksamen 4. Anderung
des Flachennutzungsplans (2005) ist der
Bereich wie folgt dargestellt:

o Sondergebiet, das der Erholung dient
mit der Zweckbestimmung , Standplatz
fir Wohnmobile®

o Grinfliche Wiese" in den Randbe-
reichen zwischen den Deichen

o Verkehrsflache im Bereich der
Zuwegung mit Anschluss an die
Dorfstrafie (B 431)

o Beachtung
Nach Fertigstellung der Deichverstar-
kung wurde fir das Plangebiet die
4. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgenammen. Der abschiieRende Be-
schiuss wurde am 08.12.2005 gefasst.
Danach wurde die Planung allerdings
nicht bekannt gemacht und ist daher
nicht rechiswirksam.

o Es wird daher in der nunmehr 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (vgi.
Abb. 8) die Planung und Plandarstellun-
gen der 4. Anderung, die auch Gegen-
stand der 1. Anderung des Landschafts-
planes waren, aufgegriffen. Die
gemeindlichen Zielvorsteliungen stim-
men mit der im Rahmen des B-Planes
Nr. 8 angestrebten Verweildauer inner-
halb einer Wohnmaobilsteliplatzaniage
Uberein, so dass dann das ,Ertwick-
lungsgebot® flir den aufstellenden B-Plan
Nr. 9 zukinftig eingehalten werden kann.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Gemarkunp
Flur

Abb. 8
Auszug aus der Planzeichnung zum Entwurf der
6. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Stand vorn 10.10.2012)
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9, Sondergebiet Wohnmabilstellplatz*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

7.1.2.2 Fachgesetze

Fir die Planung konnten wahrend des Planaufstellungsverfahrens insbesondere folgende
Fachgesetze und Verordnungen bedeutend sein;

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o BauGs o Grundlage for die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 sowie fur die zu treffenden Festsetzungen zur Si-
cherung einer stiadtebaulich geordneten Entwicklung

o Anpassung der gemeindiichen Planung an die Ziels
der Raumordnung und Landesplanung entsprechend

o BauNVOD o Festlegung und Gliederung der Planbereiche nach der

o LBO o Auf der Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fur
drtliche Bauvorschriften nach § 84 zur dulberen Gestal-
tung baulicher Anlagen und Freifidchen zur Sicherung
bzw. Neuhersteliung des Orls- und Landschaftsbildes

o Grundlage fur die bestehende Baugenehmigung vam
28.10.2005

o BNatSchG o Grundlage fur das LNatSchG; bezlglich der spezieflen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (5. u.)

o § 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

o § 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs- und
Ausgleichs-Regelung

o § 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht

o § 30 listet gesetzlich geschiitzle Biotope auf

o § 20 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
Fristen fir Arbeiten an Gehdélzen

o § 44 in Verbindung mit § 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschiltzter Arten

o LNatSchG o §%§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezughahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

o § 21 listet gesetzlich geschitzte Riotope auf

o § 27a beinhaltet vom BNaiSchG abweichende
Fristenregelungen zur Geholzpflege

o Verhdlinis der naturschute- o Darlegung der Grundlagen far die Anwendung der Ein-

rechtlichen Eingriffsregelung griffsregelung
zum Baurecht . .
(Erlass vom 03.07.1998) o Vergabe von Berechnungsmodalititen zur Ermittiung

des erforderlichen Ausgteichs / Ersatzes auf Ebene
des Bebauungsplanes
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9, Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz”
Begrundung mit Umweltbericht

7.2
7.2.1

7.2.11

- Satzung -
Gesetz  Verordnung Bedeutung fir die Bauleitplanung
o Biotopverordnung vam o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukiuren im
22.1.2009 Rahmen der Biotoptypenkartieriing
o BBodSchG o Findet Anwendung, sofern .., 9. Vorschrifien des Bau-

planungs- und Baucrdnungsrechts, ... Einwirkungen auf
den Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1 BBodS5chG)

o LWG o Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.
hatroffen sind und wie die Ableitung von Oberflichen-
wasser erfolgen soll

o Denkmatschutzgesetz (D5chG) | o  Beachiung vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005 ,Schallschutz im o Sicherung der aligemeinen Anforderungen an gesunde
Stédtebau" i. V. mit TA Larm Wohn- und Arbeitgverhiitnisse innerhalb und aufler-
halb des Vorhabengehietes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGR
o 16. BimSchv o Beurteilung des Verkehrslarms auf affentlichen Ver-

kehrswegen 2ur Sicherung der allgemelnen Anforde-
rungen an gesunde Waohn- und Arbeitsverhaithisse

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung
Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Planvorhaben umfasst eine Fldche, die bereits auf Grundlage einer Baugenehmi-
gung des Kreises Steinburg vom 28.10.2005 als Wohnmaobilstellplatz genutzt wird.

Die Steliplatzantage wird von der Dorfstralle (= B 431) Uber eine Zufahrt erreicht, die zy-
gleich zu den Deichverteidigungswegen fihrt, Die Zufahrt fihrt zwischen den Gebauden
Dorfstralte 53 (genutzt als Dorfzentrum bzw. Dorfgemeinschaftshaus mit Blcherei und
Kindergarien, benachbart besteht das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr von Brokdorf)
und Dorfstrafte 54 (genutzt als Wohnhaus). Das zum Wohnmobilsteliplatz gehérende Sa-
nitargebaude liegt rickwartio auf dem Grundstiick Dorfstralie 54 {vgl. auch Abb. 5 auf
Seite 15).

Eine OPNV-Bushaltestelle liegt vor dem Gebiude Dorfstralie 54 an der B 431, Im riick-
wartigen Bereich des Gebiudes Dorfstralle 53 befinden sich mehrere Pkw-5Stellplitze, die
vornehmlich den Einsatzkraften der Freiwilligen Feuerwahr Brokdorf vorbehalten sind.

Ertiolungseinrichtungen sind im Bereich des Deiches vorhanden: so befinden sich hier In-
fo-Tafein zum Deichbau und zu den elbseitigon Naturschutzflichen (vgh nachfolgends
Abb. 9 und Abb. 10 auf Seite 26).
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

=

Abb. 9 Blick auf Info-Tafeln zum Deichbau Abb. 10 Info-Tafeln zum Naturschutz
(R. Pollok 02.12.2011) (R. Pollok 02.12.2011)

Uber die Zuwegung von der Dorfstrake kénnen die Wege entlang des Elbdeichs fur Rad-
touren, Spaziergédnge und Wanderungen genutzt werden. Als iiberregionale Radwegrou-
ten flhren der Nordseekisten- und der Elberadweg durch Brokdorf; auch regionale Rad-
wegweisungen des Amtes Wilstermarsch fuhren direkt am Wohnmobilstellplatz vorbei.

Bewertung:

Das bestehende Nutzungsgefiige wird nicht veréndert. GemaR einer ,Schalltechnischen
Untersuchung" (s. Anlage zu dieser Begriindung) sind unter Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme des LLUR vom 30.01.2012 und der Abstimmung mit dem Kreisbauamt des
Kreises Steinburg keine erheblichen Immissionen zu erwarten. Dies liegt darin begriindet,
dass kein Dauercamping stattfindet. Sowohl die umliegende Bebauung / die angrenzen-
den Nutzungen werden als Dorfgebiet / Mischgebiet betrachtet und fiir den Wohnmobil-
stellplatz wird ein Schutzanspruch zugeordnet, der einem Mischgebiet entspricht. Da der
Wohnmobilstellplatz bereits vorhanden ist, ergeben sich durch die Erweiterung der maxi-
malen Aufenthaltsdauer auf 3 Nachte keine durch den B-Plan induzierte Zusatzverkehre.
Auen wirkender Verkehrsldrm durch die B 431 und den Schiffsverkehr werden die Im-
missionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts sowie
die Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1, von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts fur Mischgebiete einhalten. Insgesamt ist die Nutzung des Wohnmobilstellplatzes
mit den Anforderungen der TA L&rm grundsétzlich vertraglich.

Die Zuwegung zu den &ffentlich nutzbaren Wegen am Deich wird nicht versndert.

Insgesamt wird von der Umwidmung der Anlage in einen Stellplatz fiir Wohnmobile mit
einer Nutzungsdauer fir bis zu 3 Tagen keine darstellbare Anderung beziiglich der Erho-
lungsfunktion der Gemeinde Brokdorf erwartet.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es sind keine erheblichen Veranderungen zu erwarten. Da auch von aufien keine erhebli-
chen Immissionen auf das als Mischgebiet eingestufte Stellplatzareal einwirken, werden
keine MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation erforderlich.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobitstellplatz"
Begrindung mit Umweltbericht

7.214.2

- Satzung -

Auch die Erholungsnutzungen werden nicht beeintrichtigt, so dass diesbezlglich keine
MaBnahmen erforderlich sein werden.

Schutzgut Boden

Innerhaib des Plangebietes sind die bereits vorhandenen und die genehmigten Versiege-
lungsflachen entsprechend der Genehmigung des Landrates des Kreises Steinburg vom
28.10.2005 im Sinne eines Bestandes zu berlcksichtigen und in der Bauleitplanung dem-
entsprechend als plangegeben zu berlcksichtigten.

Im Plangebiet sind keine natlrlichen Bodenverhaiinisse vorhanden, da die Fldche durch
den Deichbau komplett aufgeschiittet und mit einer Kleibodenandeckung tberpragt wur-
de,

Hinweise auf Bodenkontaminationen oder Abfallaltablagerungen liegen aus der erteilten
Genehmigung und aus den durchgeflhrien Beteiligungsverfahren nach dem BauGB der
Gemeinde Brokdorf nicht vor.

Die Gemeinde Brokdorf geht aufgrund der bestehenden Wohnmobilsteliplatzantage da-
von aus, dass mit Realisierung des Deichbaus und mit dem Bau der bereils in Betrieb be-
findlichen Anlage das Plangebiet nach Kampfmitteln abgesucht worden ist, so dass in
dem Plangebiet Kampfmittel ausgeschlossen werden kénnen,

Bewertung:

Im Plangebiet stehen Aufschittungen und keine naturnahen / natiirlichen Bodentypen an.
Wesentliche Teilflaichen sind bereits durch bauliche Anlagen tberpragt. Besonders selte-
neé oder zu schitzende Bodenformen bzw. Bodentypen gemal des Landschaftspro-
gramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind nicht vorhanden.

Malknahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen:

Durch die planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Stellplatzanlage und die be-
absichtigte Verlangerung der maximalen Standdauer auf 3 N&chte werden keine relevan-
ten Veranderungen des Bodens verursacht. Die Option zur Erweiterung des Sanitérge-
baudes erfolgt in einem baulich vorgepragten Dorfrandbereich und somit innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Oristeiles, so dass auch hier keine Eingriffe zu srwarten
sind, die (ber das derzeit zuldssige Mafl hinausgehen,

Im Rahmen der Antragsteilung zum Bau der Weohnmobilstellplatzanlage wurde seinerzeit
den Eingriffen zur Kompensation eine 1.180 m? grofie Teilflache des Flurstiicks 67 der
Fiur 9 in der Gemarkung Ecklak zugeordnet. Da die Eingriffe weiterhin bestehen und nicht
in relevanter Weise erweitert oder verstarkt werden, gilt die naturschutzrechtlich erforder-
liche Kompensation bereits als erbracht. Ein dariiber hinaus gehendes Kompensationser-
fordernis besteht nicht,
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz*
Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -

7.2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet ist durch die gemaR der Genehmigung des Landrates des Kreises Stein-
burg vom 28.10.2005 errichteten Wohnmobilstellplatzanlage gepragt, bestehend aus der
Zufahrt und den mit Sickerpflaster befestigten Stellplatzen und randlichen Griinfléchen
(Rasen / Wiese, vgl. auch Abb. 11 unten und Abb. 8 auf Seite 23). Die Rasen- und Wie-
senflachen erstrecken sich auch auf die die Stellplatzanlage einfassenden Deiche (vgl.
auch Abb. 11 unten). Auch in benachbarten Gartenbereichen dominieren Rasenflachen,
so auch auf dem Grundstiick Dorfstrafie 54, auf dem das Sanitargebiude steht.

Westlich des Sanitdrgebaudes sind auf den Flurstiicken 24 und 27 mehrere orts- bzw.
landschaftsbildpragende GroRlbdume (vgl. Abb. 12 unten) vorhanden: es handelt sich um
Eschen mit Stammdurchmessern bis ca. 0,7 und eine méachtige Weide mit Stammdurch-
messer von ca. 1,8 m. Einige der B4ume ragen mit ihren Kronen bis an das Plangebiet.
Weitere Bdume stehen auRerhalb des Plangebiets an der Dorfstralle sowie auf der Stell-
platzanlage am Gemeindezentrum.

Andere relevante Biotoptypen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die aufendeichs an
der Elbe ,unterhalb Treibselabfuhrweges vorhandenen Biotopflachen (Weidengebiisch,
Ruderalflur / Brackwasser-Hochstaudenflur, Brack- und Salzwasserréhrichte, Flusswatt)
liegen mind. ca. 70 m vom Wohnmobilstellplatz entfernt. Sie werden aufgrund der Tren-
nung durch den Deichverteidigungsweg, den Landesschutzdeich und den Treibselabfuhr-
weg durch das Planvorhaben nicht betroffen sein.

= e

Abb. 11 Rasen-/ Wiesenflache zwischen der Abb. 12 Seitlich des Sanitargeb&udes sind die

Wohnmobilstellflache und dem dorf- grofien Eschen und die Weide erkenn-
seitigen Deich bar, die im Westen auch auf das Plan-
(R. Pollok 02.12.2011) gebiet wirken

(P. Scharlibbe 02.12.2011)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzen-
arten nach § 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch
nicht zu erwarten.

Schutzgebiete gemal §§ 23 bis 29 LNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhan-
den. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 70 bis 80 m nordéstlich des FFH-
Gebietes ,2323-392 Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen® und
zudem landseitig des Landesschutzdeichs, so dass keine ,barrierefreie’ unmittelbare Na-
he zu diesem Natura-2000-Gebiet besteht.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz®
Begrindung mit Unweltbericht

7.2.1.4

- Satgslng -

Das nachste EL-Vogelschutzgebiet {2323-401  Unterelbe bis Wedel") liegt ca. 3,5 km
siiddstlich des Plangebietes, so dass aufgrund des Charakters des Planvorhabens und
der Entfernung eine magliche Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Bewertung:

Es fehlen gemal der obigen Bestandsheschreibung gesetzlich geschiizte Biotope nach
§ 30 BNatSchG und nach § 21 LNatSchG.

Die Groftbaume westlich des Sanitdrgebdudes sind von sehr hoher Bedeutung - auch fir
die Schutzgiter Tiere" und ,Landschaft". Die aulerhalh des Plangeltungsbereiches ste-
henden Baume werden aufgrund dieser Planung nicht beeintrachtigt werden,

Da Ober das bestehende Mal hinaus keine Herstellung baulicher Anfagen im planungs-
rechtlichen Aulenbereich der Gemeinde geplant bzw. planungsrechtiich zuldssig sein
wird, ist eine planungsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes nicht erkennbar.

Eine Beeinflussung der Lebensraumtypen des FFH-Gebistes DE 2323-392 durch direkte
Einwirkungen ist nicht zu erwarten. Mégliche Auswirkungen der Wohnmobilstellplatznut-
zung mit einer verldngerten Aufenthaltszeit fir bis zu drei Nédchte auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes wurden durch eine gesondert erstelite Unterlage zur Vorprifung der
FFH-Vertraglichkeit ermittelt und gepriift mit negativem Ergebnis (s. Anlage zu dieser Be-
grindung).

Manahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen:

Die pragenden Groftbidume sind zu erhalten.

Da mit dem Bebauungsplan Nr. 9 insgesamt keine ,naturschutzrechtlichen Eingriffe" zu
erwarten sind, besteht kein Erforderis zur Durchfihrung von Kompensationsmalinah-
men.

Schutzgut Tiere

Eine aktuelle flachendeckende faunistische Erhebung liegt fiir das Plangebiet nicht vor.
Aus der Bearbeitung der Antragsunteriagen der bestehenden Wohnmobilstellplatzanlage
und der erteiften Genehmigung liegen keine konkreten Hinweise auf planungsrelevante
Tiervorkormmen vor.

Im Rahmen einer Datenabfrage aus dem Artenkataster des LLUR wurden von dort mit
Schreiben vom 15.11.2011 keine fur das Plangebiet relevanten Tiervorkommen mitgeteilt.
Die zugesandten Informationen betrafen Libellen und Schmaetierlingsfunde aus dem Ostli-
chen Dorfrandbereich, deren Ergebnisse nicht auf das Plangebiet Obertragen werden
kénnen.

Potenziell ist nicht auszuschiiellen, dass Gehdlze und umliegende Gebaude von Végeln
und Fledermausen als Sommerhabitat genulzt werden, Ferner kann die Feldlerche als am
Boden britende Vogelart vorkommen - aber aufgrund der infensiven Nutzung der Stell-
platzanlage und der arispezifischen Fluchidistanz nur aufierhalb der Planbereiche der
Bauleitplanung.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9, Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz”
Begriindung mit Umnweltbericht

- Satzung -

Schutzgebiete gemaf §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhan-
den.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklarten EU-Vogelschutz-
gebietes werden nicht betroffen sein. Vergleiche hierzu die Ausfihrungen in Zusammen-
hang mit dem Schutzgut ,Pflanzen* und die gesondert erfolgte Vorprifung der FFH-
Vertraglichkeit (als Anlage zu dieser Begriindung).

Bewertung mit artenschutzrechtlicher Priifung:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung war zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob und in welcher Weise Arten des Anhangs IV der FFH-
Richilinie oder europdische Vogelarten betroffen sein konnten.

Bei sinngemafer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes
bei der Flanfeststellung” (LBV-SH 2008) ergibt sich folgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimees:
oder eyropiische werden die Zugriffsverbote gemil
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzi?
Amphibien Neain Eine Population dieser Artengruppe kann nicht er-

heblich betroffen sein, da die bestehende Wohn-
mobitsteliplatzantage in den Grundzigen nicht ge-
andert wird,

Ein Verbotstathestand gemdél § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen,

Reptilien Nein Im Vorhabengehbiet sind keine Kernhabilate der ar-
tenschutzrechtlich relevanten Arten vorhanden,
Disse Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Vigel Nein / Ja Einzelgehdlze, Brachen / Randstreifen und Gebau-
de sind als faunistische Potenzialabsch#tzung fiir
die Vogel der dkologischen Gilden der Gebiude
besiedelnden Vogelarten® und der ,Gehdize besie-
dgeinden Vogelarten® von sehr hoher Bedeutung.

Diese Artengruppe Kann nicht erheblich betroffen
sein, wenn die Schonfristen fir Arbeiten an Gehdl-
zen und Gebéuden gemaf § 27a LNatSchG und
§ 39 Abs. 5 BNatSchG eingehalten werden.

Ein Verbotstathestand gemdl § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen
nicht vorliegen.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9, Sondergebiet Wohnmobilstelipiatz”
Begrindung mit Umwalthericht

- Satzung -

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resilimee:

ader europdische werden die Zugriffsverbote gemin

Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?
Sdugetiere - Nein / Ja In Néhe des Plangebiets sind nur potenzielle Som-
Fleder- merdguartiere in Grolbaumen und Gebduden vor-
mause handen. Diese Artengruppe kann nicht erhaeblich

betroffen sein, wenn die Schonfristen fir Arbeiten
an Gehdlzen gemdl § 27a LNatSchG und § 39
Abs. 5 BNatSchG auf die Arbeiten an Gebauden
auch beziglich der Artengruppe der Fledermause
sinngemal Obertragen und eingehalten werden.

Ein Verbotstatbestand gemaft § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen
nicht vorliegen,

Saugetiere Nein Es bestehen keine geeigneten Habitatstrukturen flr
- sonstige Bibar und Fischotter. Fir andere Arten liegt das Ge-
biet aulerhalb des Verbreitungsareals bzw. auler-
halb der infrage kommenden Biotoptypenstruktur.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gernah § 44 BNatSchis
wird daher nicht vorliegen.

Fische und MNein Es sind im Plangebiet keine geeigneten Gewassear
Neunsugen oder anderen Feuchtlebensraume vorhanden, so
dass kein Verbotstatbestand gemalt § 44 BNatSchG
vorliegen wird.

Libellen Nein Es sind im Plangebiet keine geeigneten Gewssser
mit dem erforderlichen Bewuchs oder anderen
Feuchilebensrdume vorhanden, so dass kein Ver-
botstatbestand geman § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Kafer Nein Im Vorhabengebiet kommen keine geeigneten
Habitate fiir die relevanten Arten Eremit, Heldbock
und Breftflugeltauchikafer vor, Die benachbarten
Grollb&ume werden nicht betroffen sein.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorllegen.

Weichtiere Nein Es sind im Vorhabengebiet keine geeigneten
Gewasser oder anderen Feuchtlebensraume vor-
handen.

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. ¢ Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz"
Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
2u verletzen oder zu i0ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiiz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

§ 44 Absaiz 5 BNatSchG besagt: Fir nach § 19 zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie nach Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des
§ 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Malgabe
von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang {Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Arten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt sin Verstoli gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, sowelt die dkologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird, Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild leben-
der Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die
Sétze 2 und 3 entsprechend.

Mafnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von Eingriffen:

Gemdlt der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze, Saumstreifen und Gebaude ar-
tenschutzrechilich relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden
sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist und Beschrankung der Arbeiten an
Gehdlzen auf den Zeitraum vorn 1. Oktober bis zum 14. Mérz gemal § 27a LNatSchG
(davon abweichend beinhaltet § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG eine am 1. Marz beginnende
Schonfrist) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu
erwarten,

Die Individuen kénnen dann in der nachsten Fortpflanzungsperiode auf benachbarte Ha-
bitate ausweichen; es sind im Umfeld ausreichend entsprechende Baume und Gebéude
vorhanden, Insgesamt sind dann keine Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Arten zu
erwarten.

Da bei Einhaltung der Schonfristen bei Arbeiten an Gehéizen und im Zuge des Abrisses
von Gebéauden keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwar-
ten sind, werden keine Kompensationsmafinahmen und keine so genannten ,CEF - MaRk-
nahmen” (continuous ecological functionality) erforderlich.

Sofern es zu Arbeiten an Gehoizen, Saumstreifen und Gebauden innerhalb der Schonfrist
kommen sollie, so sind hier zum einen fachlich qualifizierte Uberpriffungen der Bestands-
situation erforderlich und es sind zum anderen auf Grundlage gesonderter Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde die ggf. umzusetzenden MafRnahmen des Arten-
schutzes gesondert vor Beginn der Bautitigkeiten vorzunehmen.
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(Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz*
Begrindung mit Umweltbericht

7.21.5

7.2.1.6

- Satzung - |

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewdsser vorhanden, Das im Plange-
biet anfallende Oberflichenwasser wird in einem bestehenden Leitungssystem, im Be-
reich der Stellplatzanlage Uber Sickerstrange, gesammelt und zu einer Sammelleitung mit
DN 300 gefuhr, die in die offene Kanalfihrung vor dem Deichsiel mOndet, Von hier wird
das Wasser Uber ein Schépfwerk zur Elbe abgefihrt.

Die slUdwestlich verlaufende Elbe ist eine Bundeswasserstrafle. Da die Elbe im Bereich
des Kreises Steinburg eine Kilometrierung aufweist, handeit es sich dort um ein Gewas-
ser erster Ordnung.

Demnach betragt nach § 35 LNatSchG der Schutzstreifen am Gewasser 50 m, gemessen
ab der MTHW-Linie. Dieser Schutzstreifen reicht nicht bis zum Planbereich heran (vgt.
auch Abb. 7 auf Seite 21 und Abb. 8 auf Seite 23).

Das Gebiet wird nach Sudwesten durch den 2004 / 2005 neu gebauten Landesschuiz-
deich und den parallel verlaufenden Deichverteidigungsweg begrenzt,

Die Plangebietsflache liegt gemaf des Landschaftsrahmenplans / Regionalplans nicht in-
nerhalb eines Wasserschon- oder Wasserschutzgebietes.

Bewertung:

Eine detaillierte Bewertung hinsichtlich von naturnahen Oberflachengewéssern entfallt, da
keine vorhanden sind. Vorhandene Entwasserungseinrichtungen werden hier nicht als
Gewasser betrachtet.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der Kleibéden ist eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers nicht moglich,

Fine Gefahrdung des Grundwassers aufgrund der planungsrechilichen Sicherung einer
bestehenden Wohnmobilstellplatzanlage ist nach Kenntnis der Gemeinde Brokdorf nicht
Zu erwarien. kbenso ist ein Erfordernis zur Herstellung zusétzlicher Rickhaltesinrichtun-
gen nicht erkennbar, da die Stellplatzflache nicht vergrofert wird,

Mafinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von Eingriffen:
Da keine Anderungen der baulichen Anlagen, keine Anderungen an Gewsssern und ins-

besondere keine zusétzlichen Versiegelungen geplant sind, besteht im Rahmen der Be-
bauungsplanung kein Kompensationserfordernis,

Schutzgut Luft

Hinsichilich der Luftqualitét fiegen keine planungsrelevanten Hinweise auf besandere Si-
tuationen vor,

Es wird seitens der Gemeinde Brokdorf keine Planungsrelevanz gesehen, da durch die
Planung und durch die besondere Nutzungsart des geplanten Vorhabens keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind,
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9, Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz"
Begrindung mit Umweltbericht

7.21.7

7.21.8

- Satzung -

Anderweitige Informationen wurden der Gemeinde im Rahmen der nach dem BauGB
durchgefiibrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht.

Mafinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kempensation von Eingriffen:
Da mit der Umsetzung des Planvorhabens auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 9

keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden keine
Kompensationsmalinahmen erforderlich sein,

Schutzgut Klima
FUr den Planbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor.

Erganzend zu den generellen Aussagen des im Jahre 2000 festgesteliten Landschafts-
planes ist davon auszugehen, dass der Bereich der Wohnmobilstellplatze wegen der seit-
lichen Deiche relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist.

Es basteht eine relativ geschiitzte Lage dhnlich einer Gelandesenke, jedoch sind hier kei-
ne klimatischen Wirkungen wie Kaltiuftfiisse und Kaltiuftsammaelbecken o. 4. anzuneh-
men.

Es wird seitens der Gemeinde Brokdorf keine Planungsrelevanz gesehen, da durch die
Flanung und durch die besondere Nutzungsart des geplanten Vorhabens keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind. Anderweitige Informationen wurden der Gemeinde
im Rahmen der nach dem BauGB durchgefihrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt
gemacht.

Mafinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von Eingriffen:

Da mit der Umsetzung des Planvorhabens auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 9
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden keine
Kompensationsmalnahmen erforderiich sein.

Schutzgut Landschaft (= Ortshild)

Die Stellplatzaniage stellt sich als offene ebene Flache dar mit Flachen der Zuwegung /
Zufahrt und randiichen Grunflichen, die als Rasen / Wiesen unterhalten werden. Die
Stellplatzaniage liegt auf einer Hohe von ca. 2,4 m bis 2,5 m tber NN und somit deutlich
lber dem Niveau der Dorfstralle (= B 431), das im Bereich der Zuwegungsanbindung ca.
bei 0,5 m iber NN liegt.

Der Umgebungsbereich der Stellplatzanlage ist im Norden und Osten gekennzeichnet
durch die gemischte ddrfliche Bebauung entlang der B 431 (= Dorfstrafiie), die durch die
alte Deichiinie siidwestlich der bebauten Grundstiicke begrenzt wird. Der Deichabschnitt
suddstlich der Zuwegung ist ca. 5,5 m Uber NN hoch, der Deichabschnitt nordwestlich der
Zuwegung ist ca. 7,4 m Gber NN hoch.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 8, Sondergebiet Wohnmobilsteilplatz"
Begrindung mit Urnweltbericht

7.2.1.9

- Satzung -

Dorftypischer GroRbaumhbestand steht sowohi an der B 431 nahe der Zufahrt als auch auf
den rlickwértigen Fldchen westlich des Sanitdrgebdudes. Beim Kindergarten sind 3
Eschen vorhanden.

Ostlich der Stellpiatze liegen das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Brokdorf und ein
Schopfwerk,

Die Gebaude Gberragen die Deichbauten in der Regel nur wenig. Eine Ausnahme bildet
nordlich des Planbereiches der Komplex des Hotels ,Elbblick® mit angegliederter Gast-
statle. Das grofie Gebdude ist weithin sichtbar. Das Sanitdargebaude ist in die dérfliche
Bebauung gut integriert.

Bewertung:

Es besteht insgesamt ein durch Bauwerke gepragtes Landschafts- bzw. Orisbild. Neben
der vorhandenen Wohnmobilsteliplatzanlage und dan bebauten Dorfbereichen sind hier
vor allem die Deiche als Klstenschutzbauwerke zu nennen.

Die Baume im Dorfbereich sind wichtige Strukturen der marschentypischen Ortsgestal-
tung.

Die Gemeinde Brokdorf geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintriachtigungen des
Landschafts- und Ortsbildes durch die Erweiterung der Nutzungsdauer auf maximal 3
Nachte auf einer vorhandenen Wohnmobilsteliptatzanlage nicht entstehen werden,

Ma8&nahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von Eingriffen:
Da mit der Umsetzung des Planvorhabens auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr, 9

keine erheblichen Eingriffe zu erwarten sind, werden keine Kompensationsmafnahmen
erforderlich sein.

Schutzgut Kultur- und Schutzgut sonstige Sachgliter

Im Planbereich selbst sind keine Kulturdenkmale vorhanden, jedoch sind die Bereiche
des alten Deichverlaufs als Reste eines spatmittelalterlichen / friihneuzeitlichen Flussdei-
ches zu nennen, Die Delchabschnitte sind in das Denkmalbuch mit der Bezeichnung
Brokdorf Nr. 1 eingetragen. Die ca. 500 m lange Deichaltirasse ist Teilstick des nach
1491 zuriick verlegten Elbdeichs. Es wird davon ausgegangen, dass Teile des siidéstlich
der Zuwegung wieder hergesteliten Deichkerns mittelalterlichen Ursprungs sind,

Weitere relevante Kulturgliter sind in ptanungsrelevanter Nahe nicht vorhanden.

Auf die Verkehrsanbindung und die nichstgelegenen Wohnnutzungen wurde bereits in
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch”, eingegangen.

Die Planung erfolgt in einem Bereich der Gemeinde, der zwischen den Deichlinien durch
Zuwegungen (auch zu den Deichverteidigungswegen und Betriebsflichen fir den Kis-
tenschulz) und durch die bestehende Wohnmobilstellplatzaniage bereits baulich gepragt
ist.
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Germainde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9, Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz"
Begrindung mit Umweltbericht

7.2.1.10

- Satzung -

Im Gebéude der Sanitareinrichtungen befindet sich auch ein Raum fir das Abstellen von
Pllegegeraten und Materialien, die fur die Unterhaltung der Wohnmobilstellplatzaniage er-
fordettich sind.

Die Deich-Griinlandflache nordwestlich der Zuwegung wird als Weide landwirtschaftlich
genutzt; der Deichbereich siiddstlich der Zuwegung zwischen der Wohnmobilsteliplatzan-
lage und dem Gemeindezentrum wird gemaht.

Ein ostlich der Wohnmobilstellplatzaniage verlaufender Vorfiuter und ein Schopfwerk lie-
gen auflerhalb des eigentlichen Planvorhabens; sie wurden bereits in Zusammenhang mit
dem ,Schutzgut Wasser® erwéhnt.

Weitere Nutzungen sind nicht bekannt bzw. wurden der Gemeinde Brokdorf im Rahmen
der nach dem BauGB durchgefihrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht,

Bewertung:
Der Altdeich ist als Kuliurdenkmal von sehr hoher Bedeutung.

Es ist nicht bekannt, dass Ober die Berlicksichtigung der vorliegenden Genehmigung zum
Bau und Betrieb einer Wohnmobilstellplatzanlage hinaus eine vertiefende Betrachtung
von sonstigen Sachgutern erforderlich wird.

Das Nutzungsgefiige einschlieflich der Zuwegung und der Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen bleibt bestehen, so dass beurteilungs- und planungsrelevante Veranderungen
durch die planungsrechtliche Absicherung und durch die Erweiterung der Nutzungsdauer
auf maximal 3 Nachte auf einer vorhandenen Wohnmobilstellplatzanlage nicht entstehen
werden,

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von Eingriffen:
Bei wesentlichen Anderungen an bestehenden bautichen Anlagen, deren Erweiterung und

vor aliem bei Neubaulen sind einzelfallbezogen denkmalrechtliche Genehmigungen ein-
zuhoten,

Da mit der Umsetzung des Planvorhabens auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 9
keine erheblichen Eingriffe zu erwarten sind, werden keine Kompensationsmafnahmen
erforderlich sein.

Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die bereits geneh-
migte und betriebene Wohnmobilstellplatzantage sowie durch die Lage zwischen zwei
Deichlinien und am Dorfrand gepragt ist.

In den Kapiteln 7.2.1.1 bis 7.2.1.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand durch die planungsrechtliche Absicherung und durch die Erweiterung der Nut-
zungsdauer auf maximal 3 Néchte auf einer vorhandenen Wohnmobilstellplatzaniage die
Wirkungen auf die einzelnen Schutzglter nicht erheblich verandern werden. Es sind da-
her auch keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 8, Sondergebiet Wohnmobilsteliptatz"
Begritindung mit Umweltbericht

7.2.2

7.2.21

7.222

- Satzung -

Prognosen zur Entwicklung des Umweitzustandes

Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Die Planung soll entsprechend der Zielsetzungen der Gemeinde Brokdorf zu einer plane-
rischen Absicherung des vorhandenen Wohnmobilstellplatzes fuhren und zugleich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung der Verweildauer fir Wohn-
mobile auf bis zu drei Nachte schaffen. Planungs- und beurteilungsrelevante bauliche
Anderungen sind nicht geplant und auch nicht erforderlich, denn die Nutzung wird sich
nur durch die Mdglichkeit zu langeren Aufenthaltszeiten von bis zu 3 Tagen, die tber die
bisher zuldssige Wiederherstellung der Fahrtchtigkeit mit siner 1-¢&gigen Aufenthaltszeit
hinausgehen, dndern,

Die Erschlieffung des Wohnmobilstellplatzes wird weiterhin von der Dorfstrafie (ber die
bestehende Zuwegung erfolgen. Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtung bleiben be-
stehen oder werden bestenfalls in der Art der Ausfihrung angepasst / modernisiert.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Schutzgiter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden vo-
raussichtlich nur in nicht erheblicherm Mafle beeintrachtigt, ein Erfordernis zur Umsetzung
von Kompensationsmaflinahmen bestaht nicht.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die auf Grundlage der Genehmigung des Landrates des Kreises Steinburg vom 28.10.
2005 errichtete Wohnmobilsteliplatzanlage kann weiterhin im Rahmen des Bestands-
schutzes betrieben werden, wobei die Aufenthaltsdauer fir die Wohnmobilisten entspre-
chend der 0. g. Genehmigung zeitlich stark eingegrenzt bleiben wiirde.

Es kann sein, dass dann auerhalb des hier zur Rede stehenden Plangebiets ein Stand-
ort fir einen zusatzlichen Stellplatz fiir Wohnmobile mit der Méglichkeit einer langeren
Aufenthalisdauer gesucht werden muisste, um dem bestehenden Bedarf und der Nach-
frage endsprechen zu kKdnnen.

7.2.3 in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Brokdorf geht aufgrund der gemal der Genehmigung des Landrats des
Kreises Steinburg, Kreisbauamt - Bauaufsicht - vom 28.10.2005, Az. 018/015/54 errichte-
ten und betriebenen Wohnmobilstellplatzanlage davon aus, das eine grundsatzlich ande-
re Lage eines solchen Vorhabens nicht in Frage kommt.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz®*
Begriindung mit Urnweltbaricht

- Batzung -

7.3. Zusitzliche Angaben

7.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurden im Wesentlichen folgende zu nen-
nenden Verfahren angewandet.

Eingriffs-Ausateichs-Bilanzierung®

Zum Bebauungsplan Nr. 8 erfolgte eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, die schutz-
guthezogen in den Umweltbericht integriert wurde,

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzge-
setz in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGE zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mi-
nimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (§§ 8 bis 11 LNatSchG
und §§ 14 bis 17 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

JAnenschutz gemal BNatSchG”

Zur angemessenen und hinreichend fachgerechten Beachtung artenschuizrechtlicher Be-
stimmungen gemalt § 44 BNatSchG wurde in Zusammenhang mit den Schutzgiter
LPllanzen” und ,Tiere" jeweils als Potenzialabschatzung auf Basis der Biotoptypenkartie-
rung und einer Anfrage an das LLUR eine hinreichend qualifizierte Beriicksichtigung po-
tenziell vorkommender Arten vorgenommen, so dass dieser Belang in die Umweltprifung
gingestelit wurde.

Lrifung der FEH-Verraalichkeit

Zur Klarung der Frage, ob die Erhaltungsziele des benachbart aulendeichs an der Tibe
liegenden FFH-Gebiets DE ,2323-392 Schleswig-Holsteinisches Elbdstuar und angren-
zende Fldchen” wurde eine gesonderte Unterlage gefertigt.

Die Ergebnisse wurden unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen der unteren Natur-
schutzbehdrde in die Umweltpriifung eingestelit und im Rahmen der Bauleitplanung be-
achtet,

~Schalitechnische Untersuchung"

Eine Prifung der Wirkung von Larm durch die Wohnmobilstellplatzantage auf zu schit-
zende Wohnnutzungen der Immissionen durch Verkehr der B 431 sowie des Schiffsver-
kehrs erfolgte in einer ,Schalltechnischen Untersuchung®, erstellt durch LAIRM Consult
GmbH (Stand 20.07.2012)

Die Ergebnisse wurden in die Umweltprifung eingesteflt und im Rahmen der Bauleitpla-
nung beachtet,
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergehiet Wohnmobilstellplatz”
Begrlndung mit Umwelthericht

7.3.2

7.3.3

- Satzung -

Umweltvertraglichkeitspriffung

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird auf Grundlage des BauGR in der aktuelien Fassung erar-
beitet, wonach gemal § 17 UVPG die Priifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungs-
verfahren nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltprifung” gem4i § 2 Abs.
4 BauGB erfoigt.

Das so genannte ,Scoping” nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefithrt, In schriftiicher
Form wurden die betroffenen Institutionen sowie die Landesplanungsbehérde nach § 6
Abs. 1 LaplaG Uber die Planung informiert, Die Stellungnahmen und Ergebnisse der Be-
teiligungsschritte wurden ausgewertet und durch Beschluss der Gemeindevertretung in
die Umweltpriifung sowie in die Entwurfsplanung eingestellt,

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der ,Behérden- und Tréger-
beteiligung” nach § 4 Abs. 2 BauGR wurde auf Basis der somit vorliegenden und im Um-
weltbericht zusammengesteliten Informationen festgestellt, dass unter Berlicksichtigung
und Umsetzung der vorgetragenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen keine
erheblichen nachteiligen Umwelauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplanung und der hierzu durchgefithrten Umweltprifung wur-
den keine erheblichen Umweltauswirkungen festgesteltt, sofern folgende Maligaben
durch den Fldcheneigentimer, den Betreiber und die Nutzer beachtet und eingehalten
werden:

» Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebiischen und anderen Gehdlzen
sowie zur Baufeldrdumung gemafl § 27a LNatSchG in der Zeit vom 15. Mérz bis zum
30. September, verboten. Die Beachtung dieser Maltgabe obliegt dem Ausfuhrenden.

Waeitere erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten,

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 Sondergebiet Wohnmobilstellptatz" ist
eine planungsrechtliche Absicherung des an diesem Standort (DorfstraRe 54) bestehen-
den und nach dem LNatSchG genehmigten Wohnmobilstellplatzes geplant. Bisher darf
der Wohnmobilsteliptatz nur zum Zwecke der Wiederherstellung der Fahrtiichtigkeit ge-
nutzt werden.

Auf Basis der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung soll es kiinftig méglich
sein, dass der Steliplatz auch fir bis zu 3 Tage genutzt werden kann, wobei die Nutzung
wie bisher auf Wohnmobile begrenzt bleibt. Eine Nutzung als Campingplatz soll nicht er-
folgen und wird ausgeschlossen.

Eine Erweiterung der Stellplatze und anderer baulicher Anlagen ist nicht geplant. Mégli-
cherweise wird lediglich das Sanitérgebiude an die Nutzungsanforderungen angepasst.
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Gemeinde Brokdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz”
Begrlndung mit Umweltbericht

- Satzung -

Die Wohnmobilstellfliche liegt im Waesentlichen auf einer Teilfidiche des Flursiiicks 1/8
der Flur 19 in der Gemarkung Brokdorf. Die Zuwegung von der Dorfstrale verlauft Ober
die Flurstlicke 28/7, 27, 24 und 67/17, das Sanitdrgebaude besteht auf Flurstiick 24 (alle
Flur 16 in der Gemarkung Brokdorf).

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 70 bis 80 m nordéstlich des FFH-
Gebietes ,2323-392 Schleswig-Holsteinisches Elbéstuar und angrenzende Flachen® und
zudem landseitig des Landesschutzdeichs, so dass keine unmittelbare Nahe zu diesem
Natura-2000-Gebiet besteht. Eine Beeinflussung der Lebensraumtypen des FFH - Gebie-
tes DE 2323-392 durch direkte Einwirkungen ist nicht zu erwarten. Mégliche Auswirkun-
gen der Erweiterung der Aufenthaltsdauer von maximal 3 Tagen auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes wurden durch eine gesondert erstelite Unterlage zur Vorprifung der
FFH-Vertraglichkeit ermittelt und geprift - mit negativerm Ergebnis.

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet (2323-401 ,Unterelbe bis Wedel") liegt ca. 3,5 km
sudostlich des Plangebietes, so dass aufgrund des Charakiers des Planvorhabens und
der Entfernung eine magliche Betroffenheit ausgeschlossen werdan kann,

im Planbereich selbst sind keine Kulturdenkmale vorhanden, jedoch sind die Bereiche
des alten Deichverlaufs als Reste eines spatmitielalterlichen / fruhneuzeitlichen Flussdei-
ches zu nennen. Bei wesentlichen Anderungen an bestehenden baulichen Anlagen, de-
ren Erweiterung und vor allem bei Neubauten sind einzelfaltbezogen denkmalrechtliche
Genehmigungen einzuholen.

In den Kapiteln 7.2.1.1 bis 7.2.1.8 ist schutzgutbezogen geprift und verdeutlicht worden,
dass sich nach Auswertung der im Rahmen der nach dem BauGB insgesamt durchge-
fuhrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sowie auf Grundlage der
benannten Gutachten durch die planungsrechtliche Absicherung und durch die Erweite-
rung der Nutzungsdauer auf maximal 3 Néchte auf einer vorhandenen Wohnmobilstell-
platzaniage die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter nicht erheblich verindern wer-
den. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft gemaflt § 8 LNatSchG i. V. m. § 14
BENatSch(, die Kompensationserfordernisse begriinden, sind nicht zu erwarten,

Erhebliche Beeintrachiigungen des Schutzguts Mensch sind nicht zu erwarten, da for
die néchstgelegenen Wohngebaude und innerhalb des Plangeltungshereichs die hochst-
zuldssigen Immissionsrichiwerte fir Mischgebiete tags und nachts gehalten werden und
einzuhalien sind.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintréachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen werden vermieden durch die Erhaltung benachbart
stehender Groftbdume sowie zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr,
3 BNatSchG durch die Durchfithrung aller Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken,
Geblischen und anderen Gehdlzen gemafl § 27a LNatSchG nur in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 14. Marz. Ausnahmen bediirfen der Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehorde.
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- Satzung -

Eingriffe in das Schutzgut Tiere kénnen allgemein durch Gehdlzfillungen und Gebaude-
abbriche im Zeitraum der Vorhabendurchfihrung entstehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen werden vermieden bei einer Ausfihrung aullerhalb der Vogelbrutzeit und Einhaltung
der Schonfristen gemal § 27a LNatSchG. Bei Beachtung der Ausfuhrungsfrist sind keine
Eingriffe in potenzielle Lebensriume der nach § 7 BNatSchG streng geschiitzten Vogel-
arten 2u erwarten.

Eine Verletzung der antenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaflt § 44 BNatSchG erfolgt
nicht. s besteht kein Kompensationsbedarf.

Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarien,

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage der Vorhabensplanung wurden fir die geplante Verlangerung der Verweil-
dauver der Wohnmobile auf der vorhandenen Stellplatzanlage die Vertraglichkeit der Nut-
zung mit der Umgebung einschlieflich gegeniber dem Verkehrsldrm, auch die Wasser-
stralle Elbe betreffend, gutachierlich untersucht und bewertet.

Die ,Schalitechnische Untersuchung" (s. Anlage zu dieser Begrindung) kommt zu dem
krgebnis, dass die Nutzung innerhalb des Plangebietes als Wohnmobilsteliplatz mit einer
max. Verwelldauer von 3 Tagen veriraglich ist mit den angrenzenden Nutzungen.

Diese gutachterliche Bewertung wurde seitens des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Um-
welt und ldndliche Raume (LLUR) - Technischer Umweltschutz als zustindige Fachbe-
horde mit Schreiben vom 29.11.2012 bestéatigt.

Weiterfilhrende Nachweise sind im bauaufsichtiichen Verfahren nicht erforderiich.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der bestehenden Zuwegung zu den Landesschutzdei-
chen und deren Anhindung an die ,Dorfstrafte" (B 431) als Erschlielfung des Plangebie-
tes vorhanden.

Verédnderungen an dieser bestehenden Zuwegung sind aufgrund dieser gemeindlichen
Planung nicht erkennbar und auch nicht erfordertich, da mit diesern Planvorhaben nicht
mehr Wohnmobilisten erwartet werden; lediglich die mogliche Verweildauer dieser
Wohnmobilisten wird sich auf max. 3 Tage verlangern kénnen.

Die hergestellte und genehmigte Steliplatzfidche fir Wohnmobilisten wird in Lage und
Grole aufgrund dieser Bauleitplanungen nicht verandert,
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10.

11.

12

13.

- Satzung -

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes ausgelibten Nutzung ist der Wohnmobilstell-
platz und somit das Plangebiet bereits an das vorhandene Leitungsnetz und Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen,

Anderungen in Art und Umfang der Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden durch
dieses Planverhaben nicht ausgeltst,

Der Wasserverband Unteres Stérgebiet hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach
§ 4 b. 2 BauGB darauf aufmerksam, dass der Betreiber der ,Sanistation®, also die Ge-
meinde Brokdorf, auf einen ausreichenden Durchfluss achten solite, damit es auch in den
Sommermonaten nicht zu Aufkeimungen des Trinkwassers kommt, Zudem sollte im Frith-
jahr, sofern die Station im Winter auler Betrieb war, gespiilt werden. Aulerdem ist eine
regelmalige Beprobung anzustreben, um Gewissheit (ber die Qualitét des Trinkwassers
zu erhalten.

Brandschuiz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Brokdorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaft-
lichen Loschhilfe.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes ausgelbten Nutzung, die sich nicht durch diese
Bauleitplanungen grundsatzlich verandern wird, kann die Gemeinde Brokdorf davon aus-
gehen, dass die Malinahmen zum vorbeugenden Brandschutz hinreichend fiir diesen
Nutzungszweck sind.

Erschliefung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 9

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als dultere Erschlielung des Plangebietes mit der
Lorfstraite” (B 431) vorhanden,

Aufgrund des besonderen Planungscharakters sind keine zusatzlichen tiefbautechnischen
oder griingestalterischen Mafinahmen erforderlich.

Bodenschuty

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Fichennutzungs- und Landschaftsptanung
sind keine Verdachtsmomente fir maégliche Altablagerungen innerhalb des Plangebiets
vorhanden bzw. wurden der Gemeinde Brokdorf im Rahmen der nach dem BauGRB
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren seitens der zustdndigen Fachbehérde nicht be-
kannt gemacht,
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14.

- Satzung -

Archéologische Denkmale

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes verlduft die Altdeichtrasse, die 1997 (Lfd. Nr.
Brokdorf Nr. 1) unter Denkmalschutz gestellt worden ist. Die besondere Bedeutung des
Deiches liegt in dem &ltesten erhaltenen Steindeckwerk.

Die ca. 500 m lange Altdeichtrasse markiert in ihrem geschwungenen Verlauf die spatmit-
telalterliche Deichlinie. Sie ist Teilstiick des nach 1491 zuriickverlegten Elbdeichs. Auch
wenn der Deich in den nachfolgenden Jahrhunderten besténdig erhéht und verbreitert
wurde, ist davon auszugehen, dass Teile des Deichkerns mittelalterlichen Ursprungs sind.

Eine bauliche Nutzung der zuvor beschriebenen Fléche zwischen den Deichen ist mit den
Belangen des Denkmalschutzes vereinbar, wenn bauliche Anlagen nicht zur Beeintréchti-
gung des kulturhistorischen Denkmals flihren.

Da ursachlich mit dieser Bauleitplanung keine bauliche Veranderungen oder Neubau von
Anlagen verbunden sein wird, besteht derzeit kein Regelungsbedarf. Ansonsten bediirfen
bauliche Anlagen der denkmalpflegerischen Genehmigung durch die untere Denkmal-
schutzbehérde des Kreises Steinburg.

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sondergebiet Wohnmobil-
stellplatz" der Gemeinde Brokdorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
11.12.2012 gebilligt.

Brokdorf, den 3A.05. 2043

é -

- Der Biirgermeiéter -
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