Bepgrinduneg

zum HZebavungsplan Nr. 3 ¥Ortslage BUttel® lm Tellberelceh
steinburg des Pntwicklungsbereiches Brunasbittel

Allpewneines

Die Eatwicklungsverordnung des Landes Schleswig-Holstein
vor 20,02.1973 bestimnt den Frels Stelnburg zum hoheitlichen
Triger der Entwicklungamafinahmen fUr den Wirtschaftsraum
Eronshiittel, sovwell dieze auf dem Geblet des Krelses Stein-
burg llegen. Gen#fl StHdtebauftirderungspgesetz hat der Areis-
tag deg Krelses ﬂf&inbmr# heschloasen, den Bebauwungsplan

Nr. & "Ortzlasge BlUttel? aufzustellen.

Doy Bebawmmgeplsn ist aus dem Flédchennutzungsplan der GCemnsin-
ﬁﬁ Blittel enitwickelt, Die riumlichen Grenzen des Geltungsbhe-

elches gehen im Norden und lm Sldwesten {iber das Jeblet dar
ﬁnpamﬂungmsaLrung gem#fA § 62 Stidtebaulbrderungsgesstz hinaus.
Dureh eine VergWEBﬂrung des Celtungsbereliches bils an den im
Ngrdﬁn vorhandenen VWeg sowle die Binbezlehung elner Velde
fliche im Sldwesten sollen die planerischen Vorauvsgsetzungen
filr die gewerbliche Nutzung der Grundstiicke entlang des Nord-
randes der B 5 gowle der Grundstiicke im Blidwesgten geﬁchaff@n
werdeii.

Tt

Bine ibarplanung der Stradenrandbebavung neorddstliich der B 3
zvilschen der K 3% alt und der X %5 neu izt z.Z. weder mig-

+1ich noch notwendig, Ha izt noch z2u kilHren, ob dieser Dereich

als Fliche fur die Landwirtschaft mit emtsprechender F-Dlay-
dnderung - oder als gewerhbliche Baufliche geputzt werden soll.

Ein Ankauf und Abbruch der Wohnbebsuung ist in jedem Falle not-

wendigg dﬂ eipe Wohmoutzung In Kelnew Falle melr abpglich ist,

Fine Entwichklung Uber § 34 BBeuC, die den Zielen der Bauleite-

planung Gnhwwgpn&ﬁ ghen wdrdﬁ, ig t nicht ndglich, da es aich

ur eine Aulenbereichssituation nach § 35 BBaulG handelt,

Mit der Durchifithrung der MaBnehmen list die Entwicklungsge-
gselischalft Brunsblttel beauftragt worden.

Mabnahihen
2.4 Grunel und Boden

Ba wlrd davon auggegangen, dad hodenordnerische Mafnahmen,
wie gle das Bundesbhaugesetz vorsieht, zur Healisierung des
BwPlanes nicht netwendig sind. Die neu zu ordnsnden Grund-
stlicke sollen von den Figentilmern freihindig erworben werden,
Flir bestshenbleibende Gewerbebetriebe werden Grenzregelungen
und Neuordnungen im Rahmen der Umstellung der Erschllefung
erfolpen milsgen,

2.2 Rtidtebauliche Mafnahmen

Der Virtschaftosraum Brunsbiittel/Blittel soll zu einem indue
striellen Schwerpunkt susgebsut werden. Die bebaute Oris-
isge wvopn Bilttel kann dabher nicht mehr dem YWohnen dlenen,
sondern muf aug CGrilnden des Unweltachutzes in einer geordw
neten stidtebaulichen Entwicklung zu einem (Gewerbegeblet
unatrukturiert werden,
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Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes ist
die Art der Nutzung "CGewerbegeblei" (GE). Die GeschdBflichen~
zaehl mit 2,2 ~ dies entsprichit einer L~ his Sgeschosslgen
Bebauung -~ bleibt unter dem Héchstwert 2,4 der Baulvo,

e wird davoen ausgegangen, daf fir den Hochstwert, der einer
6~ und hihergeschossigen Bebauung entspricht, kein: Bedlirfnis
besteht und somit auch das Friordernis der Festsetzung enti-
fE1lt. (leiches gilt flir die Fegtsetzung einer bestimmten
Bauweise, Ein Erfordernis mach § 30 BBauG ist nicht gegehen.
Ebenso kann auf eine Gliederung des Gebietes durch Baulinien
und Bsugrenzen verzichtet werden, da diese MaBnahmen bel
ginem Gewerbegeblet nlcht zweckmiifig sind,

Ea ist lediglich die Uberbaubare Grundstiicksgrife als "Fliche"
featzesatzt.

Die Grundstruktur der bebauten Ortsiage, vorgesshen durch die
B 5, den Deich und den Burg-Kudenseer-Kanal, bleibt im wegent-
lichen erhalten, (stlich und westlich des Kenals sind Stiche
strafen festgesetzt worden, um einerseits eine weltpehende
Arnbaufreiheit der B 5 zu erreichen, anderersgelits um die Grunde-
stlickstlefon entaprechend nubtzen zu khmen., Sollte ein Bew
darf nach gréfferen Grundsticksflichen bestehen, kann aufl den
Bau der Stichstralen verzichtet werden, Der Bebauungsplan
wind dann entsprechend gedndert werden milzsen,

Die vorhandene Bausubsianz wird welipehend abgebrochen werden,
da sie auch aufgrund ihres Zustandes fiir eine gewerbvliche
Nutzung nur bedingt verwendbar ist. Welche der Bauten zu er-
halten sind, wird im Einzelfall entsprechend den kinditigen
Bedilrfnissen entschieden werden. Eins Nulzung der Substansz
flr Wohnzwechke oder die Errichtung von Betriebswohnungen odep
Wohnungen filr den Hetriehsinhabher ist nur ausnshmawelse

el bhesonders begrindeten Fillen sulisslg, wvenn zwingende 1w
triebliche ¥rfordernisse vorliegen.

Zur Gliederung und Auflockerung des Gebletes ist beldseitlpg
des Burg-Rudenaeer-Kanals und entlang des Delches ein Pflanz-
strelfen ketgesetzt worden.

I'a die Deilchzicherung gewibrleistet ist, wurde aul die Darw
stellung des Freihaltebereiches von 50 m gem, § 62 a LUWG

verzsiokhtet, Im Mittel sind mind, 10 m vom Inperen Deichifud
von Jeglicher Bebauung freizuhalten,

2.5 Technische Infrarstruktur

23,1 Btrefle

Die HErgchliefung desg GelBndes, wie bereitsz angefiihrt, erfolgt
veitgehend {iber die neuangulegenden Stichstraiden sowie Uber

den im Norden des Gelindes auszubauenden VWeg, Die vorhandenen
StraBen entlang des Blittler Kanals und des Deichiufes haban

fUr die ErschlieBung kinftig nur noch untergeordnete Bedeutung.
Die Yege beildseltig des Kanals werden nur noch zur Unterhaltung
des Kanals bendtigt. Anstelle von Strafenverkehrsflichen wird
daher ein Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit fefpesetzt. Die Sirafe entlang des Deichfufles dient
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nur noch als Deichverteidungsweg und als Zuwegung flir die
hinter dem Deich gelegenen Liéndereien. Die Ausbaubreite,
die unregelmifig ist, betrigt im Mittel 6,50 m., AusbaumaB-
nahmen sind nicht vorgesehen., In der "Legende" ist deshalb
auch kein Regelprovil festgesetzt.

Innerhalb des neu festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts an der Vestseite des Kanals verliuft auch die Abwasser=
0 leitung der VEBA AG, :
% »:

2.5.2 Wasser

Die Versorgung mi* +asser erfolgt Uber den Vasserbeschaffungs-
verband "Unteres St8rgebiet", Die Ableitung des Oberflichen-
vassers erfolgt ilber die Verbandsvorflut des Sielverbandes
Blittel, Das Schmutzwasser wird mittels Trennsystem :iiber ein
neu zu errichtendes Klidrwerk geleitet, Dieses Kldrwerk wird
jedoch nicht fir spezielle Industrieabwiisser ausgelegt werden.
Gegebenenfalls wird eines Vorreinigung liber sﬁezielle VWierks=
klaranlagen erfoigen mlissen., Das gereinigte Abwasser wird

der Verbandsvorflut zugefilhrt werden,

2.3.3 Elektrische Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt iiber die
Schleswag_Rendsburg.

2.3.4 Miillbeseitigung

Die Beseitigung der deponiefthigen Abfallstoffe erfolgt durch
den Kreis Steinburg. Fiur Sondermiill stehen Beseitigungsanlagen
der Lénder Schleswig-Holstein und Hamburg zur Verfiigung.

3. Kosten

Die Anpassungsmafnahmen werden vom Krels Steinburg durchge-
filhrt. 2/3 der Kosten werden nach dem Stidtebaufdrderungs-~
gesetz vom Bund und Lend sowie 1/3 von der Gemeinde Bilttel
finanziert. Die ErschlieBungsbeitrige werden nach § 67 (7)
Stiadtelau. Srderungagesetz nicht erhoben, Kosten der Neu-
ordnung werden im Rahmen des § 25 Abs, 6 St#dtebaufbrderungs-
gesetz auf die Erwerber umgelegt.

Vg :

=l T ol 6. i

Itzagoei,den fj-" Kreis Steinburg

ood Der KreisausschuB

2ahl und SArt der anzusiedelnden ey P —
4 oy e B _F P 4

daraus résultierend das
kiinftige Bedirfnis an dffent=-
lichen Parkpldtzen nichth
qualifiziert ermittelt wer=-
den. Sollte sich herausstel-
len, daB die fiir den ruhen=-
den Verkehr festgesetzten
Fléchen nicht ausreichen,
wird der Bebauungsplan ent-
sprechend dem Bedarf gedndert.
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