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1.2

Teil | — Stadtebauliche Begriindung

Planungsgrundlagen

Im Bebauungsplan als verbindlichem Bauleitplan werden fur die Gemeinde die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung dargestellt. Eine
Begrindung zur Darlegung der Ziele, dem Zweck und den Auswirkungen des Bau-
leitplans ist innerhalb des Verfahrens dem Bebauungsplan beizufiigen (gem. 8§ 9
Abs. 8 in Verbindung mit § 2a Baugesetzbuch).

Planungsanlass

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der
Gemeinde Dammfleth vom 06.12.2006 wurde der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 3 ,Hochfeld” der Gemeinde Dammfleth nach 88 8, 9 und 12 BauGB ent-
worfen und aufgestellt (Vorhaben- und Erschliel3ungsplan).

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verfolgt die Gemein-
de Dammfleth das Ziel, den dort ansassigen und tatigen Betrieb (,Hochfelder
Mihle®) in seinem Bestand zu sichern und eine Erweiterung des Betriebes zu ge-
wabhrleisten.

Das Plangebiet liegt sudlich der Landesstral3e 136 zwischen den Gemeinden
Dammfleth und Beidenfleth.

Planungsvorgaben

MalRgeblich fir die Planungen der Gemeinde sind der Landesraumordnungsplan
(LROPI) 1998 (Amtsbl. Schl.-H.) mit der Teilfortschreibung 2004 vom 17.01.2005
(Amtsbl. Schl.-H. 2005 S. 99) und der Regionalplan fur den Planungsraum IV —
Schleswig-Holstein Sud-West (Fortschreibung 2005). Danach ist die Gemeinde
Dammfleth eine Gemeinde im landlichen Raum ohne zentral6rtliche Einstufung.

Alle Gemeinden sollen eine ihrer Funktion entsprechende, bedarfsgerechte
planerische Vorsorge fur den Flachenbedarf von Gewerbe- und Dienst-
leitungsbetrieben treffen.

Die Gemeinde Dammfleth hat auf Antrag des Vorhabentragers die Bauleitplanung
fur das Plangebiet eingeleitet. Als Trager der Planungshoheit halt es die Gemeinde
fur erforderlich, den vorhandenen Standort zu sichern und die Mdglichkeit zur
Erweiterung der ,Hochfelder Mihle* zu schaffen. Diese MalBhahme fiihrt zu einer
Verbesserung und Optimierung der Verarbeitung und des Absatzes der
landwirtschaftlichen Produkte.

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3 Sondergebiet ,Hochfeld* verfolgt
die Gemeinde Dammfleth das Ziel, mittel- und langfristig den vorhandenen Betrieb
und damit die Arbeitsplatze zu erhalten und zu sichern.

Der Betrieb der ,Hochfelder Mihle* mit seinen Nebenanlagen besteht bereits seit
Jahren und wurde seit einem Brand in den 70er Jahren standig ausgebaut.

Die Gemeinde Dammfleth ist insgesamt im baulichen Siedlungszusammenhang mit
der Stadt Wilster zu sehen. Die gesamte Region unternimmt erhebliche
Anstrengungen, um die Wirtschaftsstruktur zu starken und das Umfeld attraktiver zu
gestalten.

Gewerbliche Bauflachen mit derart besonderen Randbedingungen stehen in der ge-
samten Region nicht zur Verfigung (Art der Nutzung und Umfang und Hohe der ge-
werblichen Bebauung). Es handelt sich um einen Betrieb, dessen Tatigkeiten sich
standig fortentwickelt haben und damit die vorhandene Flachennutzung und —auf-
teilung bestimmt haben. Durch den vorhandenen Betrieb der ,Hochfelder Mihle* ist
eine Sondernutzung entstanden, deren Zulassigkeit unter den bestehenden
Verhaltnissen als stadtebaulich vertretbar einzuordnen ist. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (gem. 8 12 Baugesetzbuch) ist in diesem Fall das geeignete
Mittel, die Zulassigkeit des Vorhabens zu gewahrleisten.

Obwohl die Gemeinde Dammfleth nicht Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung ist,
soll fir den ortsansassigen Betrieb eine Flachenvorsorge fir die Sicherung und
angemessene Erweiterung getroffen werden.

Die zu bertcksichtigenden stadtebaulichen Randbedingungen wurden mit in die
Betrachtung einbezogen und die Entwicklung des Plangebietes steht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

1.3 Plangebiet / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sudlich der Landesstra3e 136 von Wilster/Dammfleth nach
Beidenfleth/Wewelsfleth. Die Ubersichtskarte befindet sich auf dem Deckblatt der
Begrundung.

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 ist begrenzt:

» Im Norden: Flurstiick 61/15 (L 136)

» Im Osten: Flursticke 29/1, 30 (Bauernhof, landwirtschaftliche
Flache)

» Im Suden: Flurstiicke 1/2, 5/10, Graben 32, 16/1, 20/1, 24/6, 25/14,

26/4 (landwirtschaftliche Flachen, Einzelhaus, Vorfluter)

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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» Im Westen: Flurstiicke 134/2 (Graben)

Die Abgrenzung der Plangebietsgrenze ist der Planzeichnung (Teil A) zu en-
tnehmen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 82.869 m2 (ca. 8,29 ha) und besteht
aus folgenden Flurstiicken:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstick Flache
Dammfleth  Dammfleth 17 25/10 5.287 m?
25/12 20.621 m?
25/11 9.752 m2
25/8 3.725 m2
23/3 6.859 m2
5/6 3.804 mz
3/3 4.368 m2
25/5 304 m2
24/3 251 m2
5/8 492 m2
1/1 13.453 m?
1/2 tlw. 6.214 m2
5/9 6.362 m2
24/5 216 m?
26/3 1.008 m?
25/13 153 m2
Summe 82.869 m?

Das Plangebiet befindet sich bisher im Auf3enbereich. Die topographischen Hohen
liegen bei ca. + 1,0 m 0. NN. Die umliegenden Flachen werden teilweise noch
landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Marschboden, der Grundwasser-
abstand liegt ca. 1 m unter Gelénde. Fur die Errichtung von baulichen Anlagen sind
deshalb besondere Mal3nahmen zur Grindung erforderlich.

1.4  Vorzeitiger Bebauungsplan
In der Regel wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan fir die
Gemeinde entwickelt.

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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Ein Bebauungsplanes kann aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan), dass der Bebauungsplan aus
den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Dammfleth hat die Aufstellung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, das Verfahren konnte noch nicht abgeschlossen werden wird aber
weitergefihrt.

Die Flache wird bereits als ,Hochfelder Muhle* gewerblich genutzt und der
Bebauungsplan dient im Wesentlichen zur Sicherung der jetzigen Nutzung. Die
Fortsetzung des im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplanes oder die
Neuaufstellung ist weiter parallel von der Gemeinde beabsichtigt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes reicht in diesem Fall
aus, um die stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Dammfleth zu ordnen. Die
Inhalte werden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes von der Gemeinde
bertcksichtigt.

Vorzeitige Bebauungsplédne bedirfen der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde.

Der Erhalt und die Starkung dieser am Standort gewachsenen gewerblichen Ent-
wicklung werden seitens der Landesplanung unterstitzt.

Durch die Flachenfestsetzungen fur das Sondergebiet wird die geplante Nutzung in
ausreichendem MalRe definiert (Nutzung und GroRRenordnung). Bei der
Sondernutzung einer Teilflache als Einzelhandelsflache wurde beriicksichtigt, dass
das Sortiment dem Nutzungszweck des Gesamtbetriebes entspricht und zuléssige
Flache begrenzt.

Die Erfullung von Nebenbestimmungen bedarf eines Beschlusses durch die
Gemeindevertretung. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.

2. Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 Sondergebiet ,Hochfeld®
hat die Gemeinde Dammfleth eine Umweltprifung durchzufihren.

Die Umweltprifung wird in Form eines Umweltberichtes erarbeitet, der die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (8 2a BauGB).

Der Umfang und der Detaillierungsgrad wird durch die frihzeitige Behérdenbeteili-
gung (gem. § 4 (1) BauGB) im Scoping ermittelt. Der Umweltbericht ist unverzicht-
barer Bestandteil der Begriindung, der im Laufe des Verfahrens auch fortgeschrie-

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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3.1.1

3.1.2

ben wird. Der vollstandige Umweltbericht ist im Teil Il dieser Begriindung enthalten
und wird zusammen mit dem Plan (Teil A), dem Text (Teil B) vorgelegt.

Planinhalt

Planungskonzept

Nutzung

Das sonstige Sondergebiet hat als Zweckbestimmung die Nutzung als gewerbliche
Flache zur Produktion inkl. Muhlenbetrieb und Nebenanlagen von fur die Landwirt-
schaft geeigneten und vergleichbaren Stoffen und als Handelsgebiet fir die
genannten Stoffe sowie die fur den Betrieb notwendigen Nebenanlagen.

Aufteilung in Teilflachen (SO 1 bis SO 8)

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung gilt fir das gesamte Plangebiet.

Eine Aufteilung in Teilflachen wurde notwendig, um in den Teilflachen unter-
schiedliche maximale Bauhthen festlegen zu kénnen und um unterschiedliche
Flachenbezogene Schallleistungspegel zu definieren, die den Schutz der
umgebenden Bebauung zu gewahrleisten.

Die Teilflache 1 ist das Kernsttick der ,Hochfelder Muhle* mit der Mischfutteranlage,
dem Versandsilo und dem Lagersilo. Die Gebaude sind mit ca. 50 m Hohe das
pragende Element der jetzigen Betriebsflache. Auf dieser Flache erfolgt die
eigentliche Produktion von Mischfutter aus Getreide inkl. der Lagerung und der
Anlieferung (Schittgosse) und der Beflllung der Fahrzeuge (Versandsilo) inkl.
Verwiegung.

Wegen des aufwendigen technischen Verfahrens fiur die Produktion von ,,oben nach
unten” ist eine derartige Hohe innerhalb der Gebaude erforderlich.

Die Teilflache 2 wird derzeit fiur die Lagerung von Materialien und Anlagenteilen
genutzt. Mit der Erweiterung der Produktionsanlage soll die Flache fir Lagersilos
genutzt werden.

Die Teilflache 3 befindet sich noérdlich der Teilflachen 1 und 2 und beinhaltet
verschiedene Nutzungen: Wohngebaude fiir Betriebsleiter, Sozialraume, Lager-
hallen, Fahrsilo, Klaranlage, Parkflachen, Verkehrs- und Lagerflachen u.s.w.

Die Teilflache 4 befindet sich westlich der Teilflachen 1 und beinhaltet verschiedene
Nutzungen: Biro und Verwaltung, Gebaude, Lagerhallen, Werkstatt, Parkflachen,
Waage, Verkehrs- und Lagerflachen u.s.w.

Die Teilflache 5 befindet sich sudlich der Teilflichen 1 und 2 und beinhaltet
verschiedene Nutzungen: Gebaude, Lagerhallen, Diungemittellagerhalle, Verkehrs-
und Lagerflachen u.s.w.

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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Die Teilflachen 1 bis 5 stellen die derzeit genutzten betrieblichen Flachen dar.

Die Teilflachen 6 und 7 stellen die Erweiterung des Betriebes auf die westliche
Flache des Plangebietes dar.

Da zurzeit keine Hochbauplanungen fur die Flache vorliegen, kénnen in der ersten
Phase die Erweiterungsflachen zur Lagerung genutzt werden.

Die Teilflache 8 ist fur die kurzfristig geplante Erweiterung vorgesehen. Auf der
Flache soll eine ca. 2.000 m? grofRe Halle zur Lagerung von Getreide mit einer
eingehausten Schittgosse (Anlieferung) entstehen.

Zur Optimierung der Verkehrsstréme erhélt diese Teilflache eine eigene Zufahrt.

Fur die Zufuhrung der Grundstoffe in die Muhle ist der Einsatz von Fordertechnik
vorgesehen.

In der Teilflache 4 ist derzeit eine Flache fur Einzelhandel mit Waren aus landwirt-
schaftlichen und vergleichbaren Bereichen von Produkten und weiter verarbeiteten
Stoffen vorhanden.

Der Grol3handelsbetrieb hat in seinem Angebot aul3er Getreide und Futtermittel
noch Dungemittel und weitere Einsatzstoffe fur die Landwirtschaft. Es handelt sich
u. a. um Nebenprodukte, die von Landwirten, die im Allgemeinen Kunden des
Mihlenbetriebes sind, flr die Bewirtschaftung ihres Betriebes bendtigt werden.
Dazu gehdren zum Beispiel nicht selbst vom Vorhabentrdger produzierte
Tiernahrung und Produkte fur die Tierhaltung sowie Zaundraht und &hnliche Stoffe,
die in den landwirtschaftlichen Betrieben eingesetzt werden.

Das Angebotssortiment wird eingegrenzt, indem Guter des taglichen Bedarfs fur
den Einzelhandelsbetrieb ausgeschlossen werden.

Das ,Grine Warenhaus* bengétigt eine Verkaufsflache von max. 250 m? und Lager-
und Nebenflachen von max. 450 m2. Aus diesem Grunde wurde die max. Ge-
schossflache auf 700 m2 begrenzt, deren Flachenbedarf sich an der Flachengroélie
des vorhandenen Geschéftes orientiert.

Dieser Nutzung kann ausnahmsweise zugestimmt werden, weil die allgemeine
Zweckbestimmung des Sondergebietes gewahrt bleibt (gem. 8§ 1 Abs. 5 Bau-
nutzungsverordnung).

Sowohl die Einzelhandelsflache als auch die Lage der Betriebsleiterwohnung ist
nicht ausschliel3lich auf eine bestimmte Flache festgelegt, um bei einer
Umstrukturierung der Nutzungen keine Anderung des Bebauungsplanes erfor-
derlich zu machen.

Wohnungen sind nur betriebsgebunden und ausnahmsweise zulassig.

Die vorhandenen und geplanten Nutzungen, wie oben dargestellt, beinhalten
zusatzlich Verkehrs- und Lagerflachen, sowie Flachen fir Nebenanlagen. Obwohl
die Nutzungen der Flachen durch die einzelnen Funktionen bestimmt sind, kann im
Einzelfall durch eine Anderung der Zuordnung auf dem Betriebsgrundstiick eine

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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3.2

3.2.1

neue Aufteilung entstehen. Immissionsrelevante Veranderungen koénnen durch
entsprechende Anpassungen der Genehmigungen zugelassen werden.

Zu den Nebennutzungen innerhalb der Plangebietsflache zahlen Anlagen zur Ener-
giegewinnung, verkehrliche Anlagenteile und Nutzungen, die mit dem
Betriebszweck in Zusammenhang stehen.

Am sudostlichen Rand der Teilflachen 4 und 5 ist eine Flache fir die Sammlung
und Behandlung von Oberflachenwasser vorgesehen. Das Regenwasser wird dort
Uber ein Absetzbecken und ein Rickhaltebecken dem Vorfluter zugeleitet (,Graben
32).

Stadtebauliche Ordnung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schafft die
Gemeinde Dammfleth die planungsrechtliche Grundlage fir die weitere bauliche
Entwicklung im Bereich Gewerbe innerhalb der Gemeinde.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt, das im Wesentlichen
durch die derzeitige Nutzung gekennzeichnet ist.

Das Sonstige Sondergebiet hat als Zweckbestimmung die Nutzung als gewerbliche
Flache zur Produktion inklusive Mihlenbetrieb und Nebenanlagen von fir die
Landwirtschaft geeigneten und vergleichbaren Stoffen und als Handelsgebiet fur die
genannten Stoffe sowie die fur den Betrieb notwendigen Nebenanlagen.

Es sind folgende Arten der baulichen Nutzung zuléssig:

» GroR- und Landhandel und Produktion inklusive Mihlenbetrieb und
Nebenanlagen aus landwirtschaftlichen und vergleichbaren Bereichen,

» Dienstleistungsbetriebe zu den oben genannten Bereichen (Beispiel: Beratung
und Planung fur Betriebe, die inhaltlich im Zusammenhang mit dem Betriebs-
zweck der Anlage stehen),

» Lagerflachen und Nebenanlagen,

» Anlagen zur Energieversorgung (Ziel ist im wesentlichen die Abdeckung des
Eigenbedarfs),

» Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Produktion
inklusive Muhlenbetrieb und des Grol3handels zu den genannten Bereichen,

» Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie Betriebsleiter,

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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3.2.2

3.2.3

» Einzelhandel aus landwirtschaftlichen und vergleichbaren Bereichen und von
Produkten und weiterverarbeiteten Stoffen.

Damit sind die zulassigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
abschlieBend geregelt. Sie entsprechen den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Gemeinde Dammfleth bezuglich der mdglichen Nutzungen auf der Plan-
gebietsflache.

Mit dieser Planung erfullt die Gemeinde Dammfleth eine ihrer Aufgaben, die ihr als
Gemeinde zugewiesen sind. Die Planung tragt dazu bei, den Bedarf fur Flachen fur
Gewerbe zu sichern und damit die Starkung des Betriebes zu erméglichen.

Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise flr das Plangebiet gem. § 22 Abs. 4 Baunut-

zungsverordnung festgelegt. Diese Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit
der Einschrankung, dass die Lange der Gebaude tUber 50 m betragen kann.

Mafl3 der baulichen Nutzung

Grundflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Baugrenze beschrankt. Fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde die Grundflachenzahl auf 0,80 festge-
setzt.

Die maximal mogliche Grundflachenzahl wurde gewéhlt, damit die betrieblichen
Flachen mdglichst intensiv genutzt werden. Eine geringere Grundflachenzahl wirde
eine Zersiedelung der Flachen nach sich ziehen, welches bauleitplanerisch nicht
gewollt ist.

Zahl der Vollgeschosse

Eine Festlegung der Zahl der Geschosse wurde nicht fur sinnvoll erachtet, weil es
sich im Wesentlichen um funktionale Gebaude handelt, die einem bestimmten
Zweck dienen und als gewerbliche Bauten anzusehen sind.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen erfolgt durch Festsetzung der maximalen Hohe in
den einzelnen Teilflachen. Da es sich um Funktionsbauten handelt, deren
Gestaltung vor allem funktionalen Gesichtspunkten Rechnung tragen muss, werden
keine weiteren Eingrenzungen vorgenommen.

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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Als Beispiel sei das Miuhlengebaude genannt, dass nur durch seine Aufbauten auf
dem Dach seine maximale Hohe erreicht. Das Grundgebaude ist deutlich niedriger.

Die Festsetzung der maximalen Ho6hen der einzelnen Teilflachen, deren
Zweckbestimmung durch die Nutzung bestimmt ist, ist der Planzeichnung (Teil A)
zu entnehmen.

Neben der Festsetzung der maximalen Hohe des vorhandenen Muhlengebaudes
(SO 1) wird als Nachbarflache die Erweiterung, die fir Silos vorgesehen ist, mit
30 m begrenzt (SO 2). Die Flachen fur Hallengebaude weisen maximale Hohen zwi-
schen 15 und 21 Meter auf, die jeweils durch ihre Funktion bestimmt sind (SO 3, 4,
5,6,7,8).

Baugrenzen

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen.
Sie bieten ausreichenden Spielraum fir die Stellung der Gebaude auf dem Bau-
grundstuick.

An der Landesstral3e 136 (L 136) aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art bis
zu einer Entfernung von 20 m nicht errichtet werden (gemessen vom Fahrbahnrand
- gem. Stral3en- und Wegegesetz Schleswig-Holstein). Dies trifft auf den Bereich an
der Landesstral3e auf der Lange der gesamten Plangebietsflache zu.

Da es sich um eine gewerblich genutzte Flache handelt, werden keine weiteren Fest-
setzungen getroffen. Eine Einengung durch weitere detaillierte Eingrenzung der Bauweise
und der Art und des Malies der baulichen Nutzung wirde die moégliche Nutzung und
Erweiterung behindern.

3.3
3.3.1

Verkehr

AuRere ErschlieBung

Das Gebiet liegt sudlich der Landesstrale 136 von Wilster/Dammfleth nach
Beidenfleth/Wewelsfleth.

Die grof3raumige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden von der Auto-
bahn (BAB) 23 Uber die Bundesstral3e 5 Itzehoe-Brunsbiittel, Abfahrt Wilster. Die
Anbindung von Suden erfolgt Uber die BundesstralRe 431 Glickstadt-Brunsbuittel,
Abfahrt Wewelsfleth.

Fur die Zufahrt zum Plangebiet von der Landesstralle 136 werden vom Landesbe-
trieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein zwei Zufahrten zugelassen.
Obwohl aus technischen Griinden die weitere dritte Zufahrt hatte genutzt werden
konnen (wenn auf eine der beiden Anderen verzichtet worden ware) hat der Vor-
habentrager aus Grinden des Nachbarschaftsfriedens auf die westliche Zufahrt
verzichtet. Fur das Anlegen oder Andern einer Zufahrt st eine
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3.3.2

3.4

3.5

Sondernutzungserlaubnis (gem. § 21 und 24 Stral3en- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein) erforderlich.

Innere ErschlieBung

Eine innere ErschlieBung des Plangebietes durch die Gemeinde ist nicht
erforderlich, da es sich um ein Betriebsgrundstiick handelt, bei dem die Herstellung
der notwendigen StraBen und Wege inklusive der Versorgung durch den
Vorhabentrager geregelt wird. Die Infrastruktureinrichtungen orientieren sich an den
betriebsinternen Ablaufen.

Die Anbindung an das StraRennetz erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zu dem
jetzigen Betriebsgrundstiick. Fur die beiden nordwestlich und o6stlich gelegenen
Erweiterungsflachen ist eine weitere Zufahrten zu der Landesstralle (L 136)
vorgesehen. Gem. Abstimmung mit dem Landesbetrieb fur Stral3enbau und Verkehr
des Landes Schleswig-Holstein sind auf der Lange des Plangebietes entlang der
Landesstral3e insgesamt nur zwei Zufahrten zul&ssig.

Der Vorhabentrager plant in der ersten Phase der Erweiterung des Betriebes eine
weitere Zufahrt zu der 6stlichen Teilflache (SO 3) herzustellen.

Ziel der verkehrlichen ErschlieBung ist den Verkehrfluss in der Weise zu lenken,
dass Konflikte vermieden werden.

Da ca. 90 % des Verkehrs von und in Richtung der Bundestrasse 5 abgewickelt
werden, soll in der ersten Phase die vorhandene Zufahrt als Einfahrt genutzt
werden. Die dstlich geplante zweite Zufahrt soll vorwiegend als Ausfahrt dienen.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes Gbernimmt ein System von Betriebs-
straRen. Diese werden direkt vom Vorhabentrager errichtet und unterhalten.

Eine Ubernahme der Verkehrswege von der Gemeinde ist nicht beabsichtigt.
Leitungsrechte

Uber das Flurstiick 25/9 verlauft eine eingetragenes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zum Flurstiick 24/6 (bzw. 20/1). Es handelt sich hierbei um die Zuwegung zu dem
sudlich angrenzenden Wohngebaude. Die Uberwegung ist langfristig zu erhalten
und sicherzustellen.

Emissionen / Immissionen

Zur Klarung der Frage, ob und in welcher GroRenordnung von dem vorhandenen
und zukinftigen Betrieb inklusive des Verkehrs Larm ausgeht und auf die
umgebende Bebauung einwirken kann, hat der Vorhabentrager ein Fachgutachten
in Auftrag gegeben (siehe Pkt. | 6. des Textes — Teil B).

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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Der Fachgutachter hat La&rmmessungen des vorhandenen Betriebes durchgefihrt
und Abschatzungen des zukiinftigen Betriebes vorgenommen. Auf dieser
Grundlage wurde eine Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Itzehoe als
zustandige Fachbehoérde durchgefuhrt und folgende Vorgehensweise festgelegt.

Fur den Muhlenbetrieb inkl. der Nebenanlagen ist eine Genehmigung nach dem
Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG) erforderlich, wobei die zu genehmi-
gende Anlage auch Nebenanlagen (Schittgossen, Umschlag) umfasst, die den
Vorgaben des BImSchG genigen missen und nach der 4. BImSchV zu
genehmigen sind.

Fur den Betrieb hat der Betreiber die erforderlichen Genehmigungen einzuholen
und die Einhaltung der Auflagen und Bedingungen und moglicher Grenzwerte
sicherzustellen.

Der Begrindung liegt die fachtechnische Stellungnahme des Fachgutachters bei,
auf deren Grundlage die Festsetzung erfolgt ist.

Eine mogliche Immission in Form von Staub und Licht, die durch den Betrieb
hervorgerufen werden kann, ist auf das zulassige Mal3 zu reduzieren. Der Nachweis
erfolgt auf der Grundlage der genauen Tatigkeiten innerhalb des Genehmigungs-
Verfahrens fir die Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

4.  Ver-und Entsorgung
41 Abwasser
4.1.1 Schmutzwasser
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird zu der im nérdlichen Teil des
Plangebietes vorhandenen Kleinklaranlage gefihrt.
Die vorhandene Klaranlage ist fur das anfallende Schmutzwasser ausreichend
bemessen. Eine Erweiterung in Bezug auf die Erhdhung der abwasserrelevanten
Mengen ist zurzeit nicht geplant.
Das Schmutzwasser wird in der vorhandenen Kleinklaranlage technisch behandelt
und das gereinigte Wasser Uber das Kanalisationsnetz dem Graben ,32“ zugefuhrt.
4.1.2 Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird derzeit Uber die vor-
handene Kanalisation und die vorhandenen Graben dem Graben ,32“ zugefuhrt.
Gemeinde Dammfleth Begrundung
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In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinburg wurde die
Konzeption fur die Ableitung, Vorbehandlung und Einleitung des Oberflachen-
wassers festgelegt.

Das Oberflachenwasser wird nach dem Verschmutzungsgrad in Dachflachenwas-
ser und Wasser von Lager- und Verkehrsflachen getrennt.

Fur das Dachflachenwasser wird ein System von offenen Graben in den geplanten
Grunflachen vorgesehen, in denen die Wassermengen uber Freigefalle dem
Bereich fur die Abwasserbehandlung zugeleitet werden. Dieser Teilstrom wird direkt
dem Regenwasserrickhalte- und Filtrationsbecken zugefihrt, welches naturnah
gestaltet werden soll. Sowohl in den Entwasserungsgraben als auch in dem Becken
wird das Oberflachenwasser tGber den Oberboden (A-Horizont) dem Grundwasser
und dem dahinter geschalteten Graben zugeleitet. Das Rickhaltebecken soll eine
Flachwasserzone und Tiefwasserzone (Dauereinstau) erhalten. Zusatzlich ist eine
Olsperre vorgesehen.

Das Oberflachenwasser von den befestigten Lager- und Verkehrsflachen wird dem
Kanalnetz zugefuhrt und bis in das Absetz- und Sedimentationsbecken geleitet.
Dort konnen sich die Feststoffe absetzen und der Uberlauf wird in das
Regenriuckhaltebecken geleitet.

Auf dem Betriebsgrundsttick sollen eine Tankflache und eine Flache zum Waschen
von Fahrzeugen genutzt werden, deren Abwasserstrom einem Leichtflissigkeits-
Abscheider nach dem Stand der Technik zugeleitet wird.

Das gereinigte Oberflachenwasser wird dem Graben ,32" des Wasser- und
Bodenverbandes ,Deich- und Hauptsielverband Wilstermarsch® zugeleitet. Eine
Beschrankung des Zulaufes besteht nicht, wird aber aus wasserwirtschaftlichen
Gesichtspunkten mit Hilfe einer Drossel durchgefuhrt.

4.2 Wasser
Die Wasserversorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch
den Wasserverband ,Unteres Storgebiet”, der Giber das entsprechende Verteilernetz
verfligt. Das Plangebiet ist bereits angeschlossen.

4.3 Strom
Die Stromversorgung erfolgt derzeit durch die E.ON Hanse AG uber die E.ON Netz
GmbH.
Ein Anschluss an den vorhandenen Betrieb ist bereits vorhanden. Auf dem
Grundstiick befinden sich bereits Transformatoren, deren Lage aber nicht festgelegt
werden muss, da die Nutzung durch den Vorhabentrager erfolgt und diese sich
auch im Eigentum des Betreibers befinden.
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Durch den liberalisierten Strommarkt kann der Vorhabentrager den Energieanbieter
frei wéahlen.

Durch die gestiegenen Energiekosten und dem enormen Bedarf des Betriebes an
Energie besteht die Moglichkeit, auch Strom und Warme selbst zu produzieren. In
diesem Fall wirde der Vorhabentrager die Anlage in Eigenregie erstellen und
betreiben.

4.4 Erdgas
Der Anschluss fur die Versorgung mit Erdgas ist auf dem Grundstick nicht
vorhanden und vom Vorhabentrager nicht gewollt.

45 Telekommunikation
Das Plangebiet ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen. Innerhalb des
Plangebietes wird die Verteilung durch den Vorhabentrdger vorgenommen, eine
Verteilung durch einen externen Betreiber ist nicht erforderlich.

4.6 Abfallentsorgung
Als offentliche Einrichtung betreibt der Kreis Steinburg die Abfallentsorgung. Auf die
Inhalte der Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Steinburg (Abfallwirtschafts-
satzung) wird verwiesen.
Der Vorhabentrager ist ein gewerblicher Abfallerzeuger und unterliegt nur bedingt
der offentlichen Abfallentsorgung.

4.7 Brandschutz
Die Gemeinde Dammfleth verfligt Uber eine Freiwillige Feuerwehr. Es besteht die
Maoglichkeit, Wasser aus den Regenwasserriickhaltebecken zu entnehmen und zum
Léschen zu nutzen. Durch die geplante Drossel ist gewdahrleistet, dass standig eine
ausreichende Wassermenge zur Verfigung steht.

5 Kosten
Der Gemeinde Dammfleth entstehen keine Kosten, da sich die gesamte Flache in
Privateigentum befindet und keine Flachen der Gemeinde Ubertragen werden.
Somit kommen keine Unterhaltungskosten fur das Plangebiet auf die Gemeinde zu.
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6 Flachenbilanz
Grol3e des

Plangebietes 82.869 m?2
davon: Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 11.647 m?

und zur Entwicklung von Natur und Umwelt
Flachen fur wasserwirtschaftliche Mallnahmen 5.502 m?
Nettobauflache 66.295 m2

7 Grundzige des Durchfihrungsvertrag

Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um einen Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan gem. § 12 Baugesetzbuch. Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf der Grund-
lage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung des Vorhabens
und der ErschlieRungsmaRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Uber-
nahme der Planungs- und ErschlieBungskosten (Durchfiihrungsvertrag).

BBU BETRIEBS-BERATUNG + UMWELTSCHUTZ GMBH

Zum Waldbad 4

24980 Meyn

Tel.: +49 (0)46 39 / 95 09-20
Fax: +49 (0)46 39/ 95 09-19
E-Mail: info@bbugmbh.de
Internet: www.bbugmbh.de
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Teil Il - Umweltbericht

1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet "Hochfeld"

Die Firma Trede & von Pein ist 1994 durch die Fusion der Firmen Detlef Trede und von
Pein S6hne entstanden und firmiert seit dem 1.1.2002 unter Trede & von Pein GmbH. In
den bestehenden Mischfutterwerken werden verschiedene Futtermittel hergestellt und
neben anderen Produkten tUber den Landhandel ausgeliefert. Auf dem Geldnde befindet
sich aufl3erdem das "griine Warenhaus".

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll der Betriebsstandort
gesichert und der Firma Erweiterungsmdoglichkeiten fur die Zukunft gegeben werden.
Insbesondere der Handel mit den erzeugten Produkten, sowie mit anderem land-
wirtschaftlichem Bedarf und Brennstoffen als Grol3- und Einzelhandel gewinnt innerhalb
des Betriebes zunehmend an Bedeutung. Dafur wird Platz bendtigt, es missen
zusatzliche Lager- und Umschlagskapazitaten geschaffen werden. An anderen Orten
bestehende Lager sollen nach Dammfleth verlegt werden, um die betriebliche Tatigkeit
hier zu konzentrieren.

Der Betrieb Trede & von Pein befindet sich im Ortsteil Hochfeld der Gemeinde Dammifleth,
an der L 136. Angrenzend an das vorhandene Betriebsgel&nde sollen Erweiterungsflachen
in den B-Plan einbezogen werden. Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes soll als
Sondergebiet "Hochfeld" mit der Zweckbestimmung "Nutzung als gewerbliche Flache zur
Produktion incl. Muhlenbetrieb von fir die Landwirtschaft geeigneten und vergleichbaren
Stoffen und als Handelsgebiet fur die genannten Stoffe sowie die fir den Betrieb
notwendigen Nebenanlagen" festgesetzt werden. Die zulassigen Nutzungen sollen dem
Bedarf des Betriebes angepasst werden und umfassen die Produktion landwirtschaftlicher
Erzeugnisse und den GroR3- und Einzelhandel mit landwirtschaftlichen Produkten sowie
landwirtschaftlichem Bedarf. Dazu gehoéren Dienstleistungsbetriebe, Lagerflachen und
Nebenanlagen, Anlagen zur Energieversorgung, Anlagen flir die Verwaltung, der Betrieb
und die Bewirtschaftung des Grof3- und Einzelhandels einschliel3lich der Produktion, ferner
Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen und Betriebsleiter.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 8,29 ha, davon umfasst die
bestehende Betriebsflache ca. 4 ha. Ein Teil der Erweiterungsflachen ist fir den Bau einer
Lagerhalle vorgesehen, die weiteren Flachen fir spatere Erweiterungen.

Gemeinde Dammfleth Begrundung
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1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
Bertcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes werden insoweit dargelegt, wie es fur den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Hochfeld" von Bedeutung ist. Dabei werden nur die fir die
Bauleitplanung in diesem Fall wesentlichen Vorschriften angefiihrt. Eine allgemeine
Abhandlung uber rechtliche Regelungen erfolgt hier nicht.

Fur das Schutzgut Mensch ist in diesem Fall vor allem der Schutz vor Larm relevant, der
im BImSchG und der darauf basierenden TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) festgelegt ist. Ziel des BImSchG'es ist der Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren (88 1 und 3 BImSchG).

Um diesen Schutz zu gewahrleisten, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Emissionskontingente festgesetzt, die eingehalten werden missen.

Die wildlebenden Tiere und wildwachsenden Pflanzen, sowie ihre Lebensrdume sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen; ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen (8 1 Abs. 3 Nr. 9 LNatSchG). Auch im
besiedelten Bereich sind vorhandene Naturbestdande und 6kologisch bedeutsame
Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Abs. 3 Nr. 10 LNatSchG).

Im Plangeltungsbereich werden die vorhandenen Randstrukturen erhalten, auf mdgliche,
wenn auch nicht bekannte Fledermausquartiere wird Ricksicht genommen.

8§ la BauGB enthalt die sog. Bodenschutzklausel. Mit Grund und Boden ist danach
sparsam und schonend umzugehen, Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3
zu begrenzen.

Dem wird Folge geleistet durch Festlegung der betrieblich bendétigten Flachen anhand
eines logistischen Konzeptes, um nur die tatsachlich erforderlichen Flachen als bebaubar
festzusetzen. Die wesentliche Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
aber die Nutzung eines vorhandenen Standortes. Der Betrieb Trede & von Pein ist bereits
seit vielen Jahren in Dammfleth ansassig und in die dort vorhandenen Strukturen
eingebunden.

Der Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewasser ist im Wasserhaushalts-
gesetz und im Landeswassergesetz festgelegt. Auch hier gilt der Grundsatz des
schonenden Umgangs und des Schutzes der natirlichen Funktionen.
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Der Schutz des Grundwassers wird durch Flachenversiegelung erreicht, die ein Eindringen
moglicher Schadstoffe von den Fahrflachen in das Grundwasser verhindert. Ein mit der
Wasserbehtrde des Kreises Steinburg abgestimmtes Entwasserungskonzept gewahr-
leistet die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers. Die vorhandenen Gewasser sind
uberwiegend Entwéasserungsgraben, die ihrer Funktion entsprechend gepflegt werden.

Der Schutz der Luft und des Klimas manifestiert sich im BImSchG und der darauf
basierenden TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft). Ziel des
BImSchG'es ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmaf}
und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren (88 1 und 3 BImSchG). Das
bezieht sich auch auf den Schutz vor Luftverunreinigungen und schadlichen Einwirkungen
auf die Atmosphare.

Fur den Betrieb Trede & von Pein wurden urspringlich baurechtliche Genehmigungen
erteilt, die mit einer Anzeige gem. 8 67 BImSchG in das Immissionsschutzrecht tberfihrt
worden sind. Den immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen liegt u.a. der Schutz der
Luft zugrunde. Fiur die Erweiterung wird eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
beantragt, die die erforderlichen Regelungen enthalten wird. Im Rahmen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen Regelungen zu treffen. Die
Beschrankung der Flachenversiegelung auf das fur den Betrieb erforderliche Maf3 dient
neben dem Bodenschutz auch dem Schutz des Klimas.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. (8§ 1 Abs. 3 Nr. 13
LNatSchG)

Die Landschatft ist im Plangebiet durch den Betrieb Trede & von Pein, sowie durch die in
der Nahe vorhandenen Windkraftanlagen und Hochspannungsleitungen gepragt. Die
Erholungseignung steht hier nicht im Vordergrund. Als gebietstypische Merkmale werden
die Graben erhalten. Die marschtypisch in geringem Umfang vorhandenen Baume und
Straucher werden ebenfalls erhalten.

Kulturguter unterliegen dem Denkmalschutzgesetz. Denkmalschutz und Denkmalpflege
dienen der Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen (8§ 1
Abs. 1 DSchG SH). Fir sonstige Sachguter gibt es verschiedene Schutzvorschriften, zum
Beispiel im BGB, die hier nicht einzeln angeftihrt werden mussen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Kulturdenkmaler vorhanden. In der Néahe
befindliche Kulturdenkméaler werden nicht beeintrachtigt bzw. vor Beeintrachtigung
geschutzt. Auch Sachgiter werden nicht beeintrachtigt.
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1.3 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Der Regionalplan 2005 fur den Planungsraum IV — Schleswig-Holstein Stud-West, Kreise
Dithmarschen und Steinburg — enthalt fur den Plangeltungsbereich keine Vorgaben.
Weiter stidwestlich ist ein "Eignungsgebiet fir Windenergienutzung" dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und
Steinburg — Gesamtfortschreibung 2005, enthalt fir den Plangeltungsbereich ebenfalls
keine Vorgaben.

Es ist innerhalb des Plangeltungsbereiches oder in dessen Umgebung kein Gebiet
bekannt, das nach der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie geschutzt ist oder die
Schutzkriterien erfllt.

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt auch nicht innerhalb eines Natur-
oder Landschaftsschutzgebietes. Naturdenkmale sind nicht vorhanden. Er liegt auch nicht
in einem Wasserschutzgebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Dammfleth (festgestellt am 7.7.2004) enthalt in
seinem Entwicklungsplan fur das Plangebiet die Vorgabe, die vorhandenen Gehdblz-
strukturen zu erhalten. Es wird ferner die "unzureichende Einbindung von Gewerbe-
gebauden in die freie Landschaft" moniert (Plan "Bewertung, Konfliktanalyse, 6stlicher
Teil"). Weitere Entwicklungsvorgaben bestehen nicht. Im Erlauterungsbericht ist dargelegt,
dass die Gemeinde das Ziel hat, "zwei vorhandenen Gewerbebetrieben eine
Weiterentwicklung zu ermdglichen (F 3.2 Flachen fur die bauliche Entwicklung, Unterpunkt
Gewerbegebiete).

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind nicht bekannt.

2. BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES
(BESTAND UND BEWERTUNG)

Der Bestandserfassung und —bewertung liegen folgende Gutachten bzw. gutachterliche
Stellungnahmen zugrunde:

= Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des Firmengelandes
des Firmengeldndes Trede & von Pein in der Gemeinde Dammfleth, botanische
Untersuchungen und faunistische Potenzialabschatzung, planungsbtro leguan
gmbh, 16.4.2007

= Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Dammfleth (Kreis Steinburg): Emissionskontingentierung gemar
DIN 45691, Ingenieurbiro fur Akustik Busch GmbH
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2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Bestand

Der Ortsteil Hochfeld der Gemeinde Dammfleth ist gepragt von landwirtschaftlichen
Gebéauden und dem Betrieb Trede & von Pein. Es stehen einzelne Gebaude entlang der L
136, wie in landwirtschaftlich gepragten Gemeinden ublich. Sudwestlich des Betriebes
Trede & von Pein befindet sich ein Wohnhaus, desgleichen innerhalb des Betriebs-
gelandes, an der L 136 (Betriebsleiterwohnhaus).

Das Wohnumfeld ist grundsétzlich aufgrund der landlichen Umgebung landschatftlich
attraktiv, hier allerdings mit einigen Einschrankungen (siehe Vorbelastungen). Der Betrieb
Trede & von Pein ist ein wichtiger Arbeitsgeber in der ansonsten eher strukturarmen
Region.

Eine grundsatzliche Erholungseignung der Landschaft ist gegeben, spezielle Erholungs-
einrichtungen sind jedoch nicht vorhanden (Landschaftsplan der Gemeinde Dammfleth,
Erlauterungsbericht F 3.1, Flachen fur die Erholung). Die Erholungseignung der
Landschaft wird auch nicht im Landschaftsrahmenplan hervorgehoben.

2.1.2 Bewertung

Ein ruhiges Wohnumfeld in landschaftlich attraktiver Umgebung hat zunachst eine hohe
Bedeutung. Hier aber fuhren die nachstehend angefuhrten Vorbelastungen nur zu einer
mittleren Bewertung. Eine hohe Bedeutung hat der Betrieb Trede & von Pein fur den
Arbeitsmarkt der Region. FiUr die Erholung hat der Plangeltungsbereich und seine
Umgebung eine mittlere bis geringe Bedeutung.

2.1.3 Vorbelastungen

Eine Vorbelastung des Wohnumfeldes und der Erholungseignung der Landschaft sind vor
allem die Windkraftanlagen im Stdwesten und Norden des Plangeltungsbereiches, sowie
die Hochspannungsleitungen. Die L 136 ist maflig befahren. Die mit dem Verkehr
verbundenen Larm- und Schadstoffemissionen stellen zwar eine Vorbelastung dar, sie
treten jedoch vor allem nachts gegeniber den von den Windkraftanlagen ausgehenden
Larmimmissionen zurtick.

Durch den Betrieb Trede & von Pein werden ebenfalls Larmemissionen verursacht, die auf
die Wohnhauser in der Umgebung einwirken. Die Anlage lauft im 24-Stunden-Betrieb. Die
von den in der Umgebung vorhandenen Windkraftanlagen ausgehenden Larmemissionen
sind dabei zu berticksichtigen, da auch sie auf die Wohngeb&ude einwirken.
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2.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtérde des Kreises Steinburg eine Biotop-
typenkartierung durchgefiihrt und die Gefal3pflanzen der Roten Liste Schleswig-Holsteins
aufgenommen. Aufgrund des friihen Erfassungszeitpunktes wurde die Erfassung der Arten
der Roten Liste durch eine Potentialabschatzung erganzt. Auf dieser Grundlage und unter
Einbeziehung von Daten, die vom Landesamt fur Natur und Umwelt zur Verfigung gestellt
worden sind, wurden Potentialabschatzungen der faunistischen Arten durchgefuhrt, deren
Vorkommen nach vorliegenden Unterlagen in der Umgebung mdglich ist. Diese Potential-
abschatzung erfolgte fir Amphibien, die Avifauna, Fledermause und Reptilien (unter
Beachtung entsprechender Hinweise im Gelande). In der folgenden, zusammenfassenden
Darstellung wird auf die Fundorthummern der biologischen Stellungnahmen Bezug
genommen (siehe Lageplan Bestand mit Biotoptypenkartierung). Fur Einzelheiten wird auf
die Stellungnahme verwiesen.

2.2.1 Pflanzen, biologische Vielfalt - Bestand

Gesetzlich geschitzte Biotope wurden nicht festgestellt. Der Gartenteich sudlich des
Firmengelandes der Firma Trede & von Pein (Fundort 18) unterliegt aufgrund der
naturfernen Auspragung und der Nutzung als privater Gartenteich nicht dem Schutz des
§ 25 Abs. 1 Nr. 7 LNatSchG.

Pflanzen der Roten Liste wurden nicht festgestellt. Es wurde ein haufig vorkommendes
Arteninventar vorgefunden. Die festgestellten Biotoptypen und die vorhandenen
Nutzungen lassen das Vorkommen gefahrdeter Gefal3pflanzenarten nicht erwarten.
Aufgrund der Biotopausstattung des Gelandes und der allgemeinen Verbreitungsangaben
(www.floraweb.de) ist das Vorkommen streng geschutzter Pflanzenarten auszuschlie3en.

Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des Firmengeldndes Trede & von Pein in der Gemeinde Dammfleth,
Botanische Untersuchung und faunistische Potentialabschatzung, Planungsbiro leguan gmbh, 16.4.2007

2.2.2 Tiere - Bestand

Amphibien
In dem geraumten Graben an der L 136 wurde eine Erdkrote gefunden. In dem darin

mindenden Graben zwischen der Sacklagerhalle und der Erweiterungsflache wurden drei
Teichmolche festgestellt. Weitere Amphibien konnten nicht nachgewiesen werden, obwohl
der Untersuchungszeitpunkt dafiir geeignet gewesen waére. Es ist davon auszugehen,
dass keine nennenswerten Amphibienbestande im Plangeltungsbereich und seiner
naheren Umgebung vorhanden sind. Die weiteren vorhandenen Gewasser, Uberwiegend
Graben, weisen keine oder nur eine geringe Eignung als Amphibienlebensraum auf.

Das Vorkommen des Teichmolches ist nach den vom LANU Uberlassenen Daten fur die
Umgebung aus den Jahren 1998-1999 bekannt. In der weiteren Umgebung ist das
Vorkommen des Moorfrosches und des Grasfrosches bekannt.

Erdkrote, Teichmolch und Grasfrosch sind keine gefahrdeten Arten. Der Moorfrosch ist
eine nach 8 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschitzte Art, die mdglicherweise in
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einiger Entfernung zum Plangeltungsbereich vorkommt. Weitere, streng geschitzte
Amphibienarten sind aufgrund der Biotopausstattung und der Lage des Plangeltungs-
bereiches innerhalb der Marsch auszuschliel3en.

Reptilien

Es wurden im Rahmen der Begehung keine Reptilien festgestellt. Nach den vorliegenden
Daten sind fur den Plangeltungsbereich und seine Umgebung keine Reptilienvorkommen
bekannt. Das Vorkommen streng geschutzter Reptilienarten kann daher ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Vogel
Aufgrund der Siedlungsnahe der Freiflachen und der hohen anthropogenen Aktivitaten ist

das Vorkommen von Rastvigeln in der Nahe des Plangeltungsbereiches auszuschliel3en.

Es wurden haufig vorkommende und nicht gefahrdete Brutvogelarten wie Haussperling,
Hausrotschwanz, Bachstelze, Buchfink, Zilpzalp (Weidenlaubsénger) und Kohimeise fest-
gestellt. Auf den Grunflachen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches wurde eine Feldlerche
festgestellt. Gefahrdete oder streng geschiitzte Vogelarten wurden im Plangeltungsbereich
nicht gefunden und sind aufgrund der Siedlungsnahe und der gegebenen Nutzungen auch
nicht zu erwarten. Es wurden auch keine Greifvogelhorste oder Hoéhlen fur Eulen
nachgewiesen.

Séaugetiere
Es wurden keine Hinweise auf das Vorkommen der Haselmaus entdeckt. In der Marsch ist

auch kein Vorkommen bekannt. Im Plangeltungsbereich und seiner Umgebung fehlt es
zudem an geeigneten Strukturen wie Knicks mit Haselstrauchern und Brombeeren.

Im Plangeltungsbereich sind keine Winterquartiere von Fledermausen vorhanden.
Innerhalb der Baumreihe im Nordwesten des Gebietes (Fundort 28) sind Baume mit
Hohlen vorhanden, die als Sommerquartiere geeignet wéren. In den Gbrigen Baumen im
Plangeltungsbereich wurden keine geeigneten Hohlen gefunden. Der ehemalige Silo in
Fundort 29 bildet ebenfalls ein potentielles Sommerquartier. Nach den vorliegenden Daten
ist lediglich das Vorkommen der Breitfligelfledermaus fur die Gegend bekannt. Das
Vorkommen weiterer Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Fur das Vorkommen des Fischotters fehlen die geeigneten Biotopstrukturen.

Auch das Vorkommen anderer streng geschitzter Tierarten wie Libellen, Schmetterlinge,
Kafer, Spinnentiere, Krebse, Weichtiere oder Fische kann aufgrund ungeeigneter
Biotopstrukturen ausgeschlossen werden.

Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des Firmengeldndes Trede & von Pein in der Gemeinde Dammfleth,
Botanische Untersuchung und faunistische Potentialabschétzung, Planungsburo leguan gmbh, 16.4.2007
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2.2.3 Bewertung

Die Pflanzen- und Tierarten, die im Plangeltungsbereich und seiner ndheren Umgebung
gefunden wurden, kommen allgemein haufig vor. Seltene, gefahrdete oder streng
geschitzte Arten wurden nicht angetroffen. Die streng geschitzte Art Moorfrosch ist aus
einem Bereich in einiger Entfernung zum Plangeltungsbereich bekannt. Die
Biotopausstattung des Plangeltungsbereiches ist fur diese Art nicht geeignet. Die
Bedeutung des Plangeltungsbereiches fur Tiere und Pflanzen ist aufgrund der
Biotopausstattung und der gegebenen Nutzung gering, die biologische Vielfalt des
Gelandes ebenfalls. Die potentielle Eignung einiger Baumhohlen und des ehemaligen
Silos als Sommerquartier fir Flederméuse andert an dieser Bewertung nichts, da
Hinweise auf ein Vorkommen nicht gefunden wurden.

2.2.4 Vorbelastungen

Das Betriebsgeldnde der Firma Trede & von Pein ist nahezu vollstandig versiegelt.
Lediglich in den Randbereichen finden sich unversiegelte Flachen und Pflanzenbewuchs.
Angrenzend an das Betriebsgeldnde befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Aufgrund dieser Nutzungen ist das Gelande nicht geeignet, eine Vielfalt an
wildlebenden Tieren und wildwachsenden Pflanzen aufzunehmen. Die vorhandenen
Nutzungen verhindern eine solche Vielfalt.

Das Betriebsgelande ist nachts nur im Bedarfsfall beleuchtet, das gleiche gilt im
Winterhalbjahr fur die frihe und spate Tageszeit. Das Gelande ist also nicht durchgehend
beleuchtet, eine Vorbelastung fur nachtaktive Tiere ist nicht anzunehmen.

2.3 Schutzgut Boden

Im norddstlichen Teil des Plangeltungsbereiches, an der L 136, steht Kleimarschboden an,
im Ubrigen Bereich Dwogmarschboden. Kleimarschboden besteht aus feinsandigem
Schluff bis schluffigem Ton und ist teilweise oder ganz entkalkt. Der Dwogmarschboden
besteht aus tonigem Schluff und schluffigem Ton. Er unterscheidet sich von der
Kleimarsch durch fortschreitende Tonverlagerung mit Bildung tonreicher dichter Horizonte.

Quelle: Landschaftsplan der Gemeinde Dammfleth, C Schutzgiter, C 1 Boden

Kleimarsch ist ein typischer Marschboden, der durch Entkalkung der Kalkmarsch
hervorgegangen ist. Es handelt sich um sehr feinkérnigen Boden. Die Kérnung reicht von
Feinsand bis Ton. Teilweise sind Schichten mit nur einer Kérnung vorhanden.
Geowissenschatftlich schitzenswerte Objekte sind nicht vorhanden.

Quelle: Ubersichtskarte Geowissenschaftlich schiitzenswerter Objekte in Schleswig-Holstein, Hrsg. Geologisches Landesamt S.-H.. Kiel
1991
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Bewertung

Klei ist ein schwerer, sehr fruchtbarer Boden. Er hat einen hohen naturlichen
Nahrstoffgehalt und ein hohes Nahrstoffbinde- und Wasserhaltevermdgen, sowie eine
gute Luftversorgung. Daraus resultiert eine hohe Feldkapazitat. Es handelt sich um
grundwassernahen Boden, der zum grofdten Teil wassergesattigt ist. Das sehr feine
Substrat und die hohe Wassersattigung bewirken, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser nahezu unmaglich ist. Oberflachenwasser von versiegelten Flachen
kann nur abgeleitet werden.

Fur die Landwirtschaft hat Kleiboden eine hohe Bedeutung. Da der Boden aus sehr feinem
Material und zum Teil nur einer Kérnung besteht, ist seine Eignung als Baugrund gering.
Fur den Naturhaushalt ist vor allem nicht entwasserter Kleiboden von hoher Bedeutung,
der hier aber nicht vorliegt. Die Marsch ist von Grubben und Entwasserungsgraben
durchzogen. Der Boden ist also bis ca. 1 m unter der Gelandeoberflache entwéssert und
deshalb nicht mehr als grundwassernaher Boden zu bezeichnen. Es handelt sich jedoch
um einen in der Kulturlandschaft Marsch typischen Boden, der dadurch eine mittlere
Bedeutung fur den Naturhaushalt hat.

Vorbelastungen

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Entwasserung stellen Vorbelastungen
des Bodens dar. Die grof3te Vorbelastung ist jedoch die umfangreiche Flachen-
versiegelung im Bereich des Betriebes der Firma Trede & von Pein.

2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet vorhandene Oberflichengewasser sind ein Gartenteich und mehrere
Entwasserungsgraben. Sudwestlich des Betriebsgelandes der Firma Trede & von Pein
verlauft der Verbandsvorfluter "Graben 32" des Sielverbandes Kampritt.

Das Grundwasser steht in dem Kleiboden etwa 1 m unterhalb der Gelandeoberflache an.
Je nach Jahreszeit und Bodenauspragung kann der Grundwasserstand auch etwas héher
oder niedriger ausfallen. Im Bereich der Dwogmarsch, die auf den Erweiterungsflachen
vorzufinden ist, steht das Grundwasser mehr als 1 m unter der Gelandeoberkante an.

Der Plangeltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Bewertung

Die Graben fuhren nicht dauerhaft Wasser. Sie sind teilweise stark bewachsen und das
Wasser ist teilweise veralgt, was auf hohe Nahrstoffzufuhr hindeutet. Besonders deutlich
wird das beim Graben 32 sudwestlich des Plangebietes. Die biologischen Erhebungen
haben ergeben, dass die meisten Graben allenfalls im friihen Frihjahr fur Amphibien sehr
eingeschrankt geeignet sind, zum Teil sind sie verlandet. Eine Ausnahme bildet auf
Teilstrecken der Graben an der L 136 (Fundort 26), in dem eine Erdkréte gefunden wurde;
ferner der Graben an der nordwestlichen Grenze des bestehenden Betriebsgelandes
(Fundort 34), in dem 3 Teichmolche festgestellt wurden. Ferner ist ein Teilstliick des in
sudlicher Richtung verlaufenden Grabens (Fundort 15b) potentiell fir Amphibien geeignet.
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Die Eignung als Laichgewasser fur Amphibien lasst Rickschlisse auf den Zustand der
Graben zu. Amphibien bendtigen einen Anteil freier Wasserflache und Besonnung fir die
Entwicklung des Laiches. Ein hoher Nahrstoffgehalt des Wassers bedingt einen starken
Pflanzenwuchs und verschlechtert die Bedingungen. Der hohe Nahrstoffgehalt des
Wassers ist hier im Kleiboden teilweise naturgegeben, teilweise stammt er aus den
angrenzenden Nutzungen. Die Graben haben fiur den Naturhaushalt eine geringe
Bedeutung. Das gleiche gilt fur den Gartenteich, der ebenfalls stark veralgt ist. Da die
Graben fur die Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzflache zwingend erforderlich
sind, werden sie regelmafdig geraumt und kdnnen auch dadurch keine Lebensraumqualitat
fur Pflanzen und Tiere entwickeln.

Da Kleiboden nur eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit besitzt, hat dieser Bereich fir
die  Grundwasserneubildung eine geringe Bedeutung. Die sehr geringe
Versickerungsfahigkeit bewirkt, dass das auf versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser abgeleitet werden muss. Dies ist marschtypisch und geschieht tGber
die Gribben und Graben auch mit dem auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen
anfallenden Niederschlagswasser.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der Oberflachengewéasser ist die vorstehend beschriebene
Nahrstoffbelastung. Fur das Grundwasser stellt diese Nahrstoffbelastung der Grében
aufgrund der sehr geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens keine Vorbelastung dar.

2.5 Schutzguter Luft und Klima

Die Schadstoffbelastung der Luft in Schleswig-Holstein wird regelmaf3ig an mehreren
Orten gemessen. Die Ergebnisse des Jahres 2006 konnen wie folgt zusammengefasst
werden: Die Grundbelastung der Luft durch Schadstoffe wie Schwefeldioxid (SO,),
Stickstoffmonoxid (NO) und Stickstoffdioxid (NO,) ist relativ gering. Der seit 1.1.2005
geltende Grenzwert fir Feinstaub wurde nicht Uberschritten. An verkehrsexponierten
Standorten sind erhéhte Werte fir Stickstoffoxide festzustellen.

Quelle: Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2006, Staatliches Umweltamt Itzehoe, Mé&rz 2007

Das Klima in Schleswig-Holstein ist durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt.
Es ist als gemaligtes ozeanisches Klima mit atlantischem Einfluss zu bezeichnen. Im
Bereich der Marsch liegt die mittlere Temperatur im Januar bei max. 0,8°C, im Juli bei
16,5°C. Der Jahresniederschlag liegt bei 800 mm und damit unter dem
Landesdurchschnitt.

Quelle: Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und Steinburg, Januar 2005
Die Hauptwindrichtung ist, wie im Ubrigen Schleswig-Holstein, West/Studwest, und vor
allem im Fruhjahr Ost. Die Windstarke liegt im Durchschnitt bei 4 Beaufort.

Quelle: Landschaftsplan der Gemeinde Dammfleth, C Schutzguter, C 3 Klima/Luft
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Bewertung
Die Luftqualitat im Plangebiet und seiner Umgebung ist gut. In der Nahe liegt kein
verkehrsexponierter Standort, von dem eine erhthte Stickoxidbelastung ausgeht.

Das Lokalklima wird beeinflusst durch die Bodenbeschaffenheit (Relief und Bodenfeuchte)
und das Vorhandensein von Windbarrieren. Das Relief ist relativ eben, Gehdlzbewuchs ist
in der Marsch nur wenig vorhanden. Hindernisse fur den Luftaustausch gibt es kaum.
Auch der Betrieb Trede & von Pein wirkt nicht als Barriere fir den Luftaustausch, da es
sich nicht um eine geschlossene Bebauung handelt. Die hohe Bodenfeuchtigkeit legt eine
Bedeutung der Marsch als Kaltluftentstehungsgebiet nahe.

Im Plangeltungsbereich sind umfangreiche Flachenversiegelungen vorhandenen.
Versiegelter Boden erwéarmt sich schneller als offener. Das Niederschlagswasser fliel3t
schneller ab als auf bewachsenen Flachen, die Verdunstung findet auf der Flache kaum
statt und kann daher nicht regulierend auf die Temperatur einwirken. Die Bedeutung des
Plangeltungsbereiches flir das Lokalklima ist gering.

Vorbelastungen

Stral3enverkehr stellt grundsétzlich eine Vorbelastung fur die Luftqualitat dar. Die
Landesstral3e 136 ist jedoch nicht in dem Mal3e befahren, dass der Schadstoffausstol}
sich nachteilig auf die Luftqualitat auswirken wirde.

Eine Vorbelastung fur das Lokalklima stellt die vorhandenen Flachenversiegelung auf dem
Betriebsgeldnde Trede & von Pein dar. Eine Belastung fir das Klima insgesamt ergibt sich
allein daraus nicht.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft vereint in sich die verschiedenen natirlichen Faktoren Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und ihr Zusammenwirken. Die Darstellung und
Bewertung dieser Faktoren erfolgt in den Darstellungen zu den einzelnen Schutzgitern
und in den Wechselwirkungen. Dies hier zu wiederholen, ist nicht Sinn der
Bestandsdarstellung und Bewertung des Schutzgutes Landschaft. Es ist allgemein
anerkannt, dass darunter das Landschaftsbild zu verstehen ist, dessen Vielfalt, Eigenart
und Schonheit und der Erholungswert der Landschaft fiir den Menschen (8 1 BNatSchG)
dargestellt und bewertet werden muss. Der Erholungswert der Landschaft wurde bereits
beim Schutzgut Mensch beriicksichtigt.

Die Darstellung und Bewertung des Landschaftsbildes ist eine subjektive, auf dem
Empfinden des Betrachters beruhende. Hier sollen die objektiven Merkmale dargestellt
werden, die der Bewertung zugrunde liegen.

Die Marsch ist eine ebene Landschaft, die weit einsehbar ist. Die vorhandenen StralRen
sind auch bei ebenerdigem Verlauf anhand der Verkehrsbewegungen erkennbar. Der

Gemeinde Dammfleth Begrundung
Bebauungsplan Nr. 3 Seite - 28 -



Gemeinde Dammfleth Bebauungsplan Nr. 3

Kreis Steinburg
Gebiet: Sudlich der Landesstrafle L 136

Gehdlzbewuchs ist typischerweise in der Marsch eher spéarlich und im Wesentlichen auf
Gehofte beschrankt, pragt damit aber auch das Landschaftsbild mit. Auch an Stral3en
stehen teilweise Baume, die deren Verlauf deutlich markieren. Gebaude sind ebenfalls
weithin sichtbar, das gleiche gilt fir Windkraftanlagen.

Bewertung

Im Plangeltungsbereich und seiner Umgebung wird das Landschaftsbild deutlich gepragt
von dem Betrieb Trede & von Pein und den im Siddwesten und Norden vorhandenen
Windkraftanlagen, sowie den sudlich und nordlich verlaufenden Hochspannungsleitungen.
Diese Bauten wirken aufgrund der grof3en Sichtweite weit in die Landschaft hinein. Im
Plangeltungsbereich ist kein marschtypisches Landschaftsbild vorhanden. Der Wert flr
das Landschaftsbild insgesamt ist daher gering. Eine Ausnahme bilden die in typischem
Umfang vorhandenen Gehdlzstrukturen. Ihnen kommt eine hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zu.

Vorbelastungen

Die vorstehend beschriebenen Bauten wirken als Vorbelastung auf das Landschaftsbild in
der Umgebung. Eine weitere Vorbelastung sind die Windkraftanlagen im Stdwesten und
im Norden des Plangebietes, sowie die Hochspannungsleitungen, die sudlich (in Ost-
West-Richtung) und ndérdlich (in Nordwest-Siudost-Richtung) des Plangebietes verlaufen.

2.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Marsch ist insgesamt eine kulturhistorisch bedeutsame Landschaft. Besondere
historische Landschaftselemente wie Deich, Kdoge, Dorfwurten 0.4 sind im Plangeltungs-
bereich und seiner direkten Umgebung jedoch nicht vorhanden.

Nach Mitteilung der Unteren Denkmalschutzbehotrde des Kreises Steinburg befinden sich
in der unmittelbaren Umgebung des Plangeltungsbereiches 8 Kulturdenkmale - ein
Kulturdenkmal gem. 8 5 Abs. 1 DSchG und 7 Kulturdenkmale gem. 8 1 Abs. 2 DSchG —
deren Denkmalwert insbesondere in der Pragung der Kulturlandschaft begriindet ist. Ca.
40 m von der oOstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches entfernt befindet sich das
Kulturdenkmal Hochfeld Nr. 25 (Bargscheune) (8 1 Abs. 2 DSchG). Es ist gegenuber dem
Plangebiet durch das dazwischen stehende Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude abgeschirmt.

Das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein hat mitgeteilt, dass im Plangeltungs-
bereich und seiner ndheren Umgebung keine archaologischen Denkmale bekannt sind
und Auswirkungen auf Kulturguter aus dortiger Sicht nicht zu erkennen sind. Es wurde ein
Negativattest erteilt.

Sachgiter sind grundsatzlich alle dinglichen Gegenstande im Plangebiet. Dazu gehéren
auch die Wohnhauser in der Umgebung, die jedoch bereits beim Schutzgut Mensch
bertcksichtigt wurden. Auch die L 136 ist ein Sachgut.
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Bewertung

Kulturgiter haben grundsatzlich eine hohe geschichtliche und wissenschaftliche
Bedeutung. Die Bedeutung der vorhandenen Sachguter in Privateigentum einzustufen,
ware in diesem Falle nicht zielfihrend, da eine solche Bewertung von der personlichen
Situation der Eigentumer abhangig ist. Die Stral3e hat eine hohe Bedeutung fur die in der
Umgebung wohnenden Menschen.

Vorbelastungen

Die Vorbelastung des Landschaftsbildes durch den Betrieb Trede & von Pein, sowie durch
die Windkraftanlagen, wirkt sich auch auf die Kulturgiter aus, deren besonderer Wert
gerade darin besteht, dass sie Teil der Kulturlandschaft sind.

3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
DURCH DIE REALISIERUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES SONDERGEBIET "HOCHFELD"

3.1 Schutzgut Mensch

Das Gelande der Firma Trede & von Pein ist seit vielen Jahren in der bestehenden Form
bebaut. Durch die geplanten Erweiterungen wird zwar der Betrieb vergrof3ert, im Vergleich
zu den vorhandenen Bauten jedoch in geringem Mal3e. Die Auswirkungen der Erweiterung
auf das Wohnumfeld sind deshalb gering. Die Sicherung der Arbeitsplatze im Betrieb
Trede & von Pein ist eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch.

Fur die Betrachtung mdglicher nachteiliger Auswirkungen wurden vor allem die vom
Betrieb ausgehenden Larmemissionen berlcksichtigt. Um sicherzustellen, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA Larm? bei den umliegenden Wohnnutzungen eingehalten werden, wurde das gesamte
Betriebsgeldnde unter Berlcksichtigung der Erweiterungsflachen in einem schall-
technischen Gutachten der Ingenieurbiro fir Akustik Busch GmbH mit Emissions-
kontingenten gemanR DIN 45691 Uberplant. Die Vorbelastung durch die o. g. Windkraft-
anlagen wurde dabei bertcksichtigt.

Im o. g. Gutachten wurden die Wohnhauser in der Umgebung als Immissionsorte zu
Grunde gelegt. Die Schutzbedurftigkeit der umliegenden Wohnhduser wurde in
Abstimmung mit dem zustandigen Staatlichen Umweltamt Itzehoe wie ein Mischgebiet
eingestuft. Die Betriebsleiterwohnung und die Blros wurden als Teil des Gewerbe-
betriebes eingestuft.

! DIN 18005, Teil 1: Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, 07/02, mit Beiblatt 1 zu DIN 18005, 05/87.
2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 08/98, veroffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98,
Seite 503 ff.
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Es wurde die generelle Vertraglichkeit eines auf Grundlage des Standes der Technik zur
Larmminderung gefuihrten gewerblichen Betriebes mit den umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen geprift und nachgewiesen.

Der Plangeltungsbereich wurde in mehrere Sondergebiete aufgeteilt, um die Emissions-
kontingente der Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Wohngebdude anzupassen. Auf
den Teilflachen SO 1 bis SO 8 wurden zuldssige Emissionskontingente von 62 bis 70
dB(A)/m? tagsiuber und 45 bis 50 dB(A)/m® nachts festgesetzt. Ferner wurden
richtungsabhangige Zusatzkontingente festgelegt. Diese Emissionskontingente sind umso
niedriger, je naher die betreffende Teilflache an Wohnhausern liegt.

Da Uberschreitungen durch die o. g. Festsetzungen und darauf basierende, konkreti-
sierende Regelungen in den nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen
wirkungsvoll unterbunden werden, ergeben sich keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen das Schutzgut Mensch.

Die detaillierte Priufung der Anforderungen der TA Larm auf den bestehenden und
geplanten Betrieb wird im Rahmen des nachgeordneten Genehmigungsverfahrens nach
Bundesimmissionsschutzgesetz durchgefuhrt. Dabei wird die Vertraglichkeit des
tatsachlichen Betriebes unter Berlicksichtigung der Vorbelastung und der Festsetzungen
des Bebauungsplanes detailliert untersucht. Ggf. werden im Einzelfall erforderliche
SchallschutzmalRnahmen dargestellt.

Die Staubemissionen auf dem Betriebsgelande werden durch technische MalRBhahmen auf
das zuladssige Mal3 beschrankt und stellen dadurch keine Beeintrachtigung dar. Das
Staatliche Umweltamt Itzehoe wies im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
darauf hin, dass im nachgeordneten Genehmigungsverfahren eine Anpassung der
Malnahmen an den Stand der Technik erfolgt und auch der 24 Stunden-Betrieb in die
Zulassung einbezogen wird.

Andere nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht ersichtlich.

3.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Plangeltungsbereich ist zu einem grol3en Teil bereits bebaut bzw. versiegelt. Die nicht
bebauten und versiegelten Flachen werden intensiv genutzt, zum Teil landwirtschaftlich,
zum Teil als Garten. Gehdlzstrukturen sind marschtypisch nur in geringem Malie vor-
handen. Sowohl bei den Tieren als auch bei den Pflanzen wurden nur haufig anzu-
treffende Arten gefunden, die in der Umgebung ausreichend Ausweichmdglichkeiten
haben. Die vorhandene, geringe Biotopausstattung des Plangeltungsbereiches und die
ebenfalls geringe Artenvielfalt bedingen geringe Auswirkungen durch die Betriebs-
erweiterung. Da die Erweiterung nicht sofort alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
in Anspruch nehmen soll, sondern in mehreren Schritten erfolgen wird, besteht fir die
vorhandenen Arten ausreichend Zeit, sich umzuorientieren, was diese Arten
erfahrungsgemalf auch tun. Die vorhandenen Graben sollen erhalten bleiben, soweit eine
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geringe Eignung fur Amphibien besteht, bleibt sie erhalten. Die Baumreihe, in der sich
Baume mit Hohlen befinden, die als Sommerquartiere fur Flederméause geeignet sind, wird
noch bestehen bleiben, das gleiche gilt fir das ehemalige Silo. Wenn diese Bereiche in
Anspruch genommen werden sollen, missen entsprechende VorsorgemalRnahmen
getroffen werden (siehe Kapitel 5, geplante MalRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung der nachteiligen Auswirkungen).

Das Vorkommen des Moorfrosches in der Umgebung wird nicht beeintrachtigt. Die
Fernwirkung des Vorhabens reicht nicht weit Gber die Grenzen des Plangeltungsbereiches
hinaus. Die weiter reichende optische Fernwirkung besteht bereits und wird nicht durch die
Betriebserweiterung hervorgerufen. Der Moorfrosch wurde in der Umgebung festgestellt,
als der Betrieb Trede & von Pein bereits bestand. Die betrieblichen Aktivitaten
beeintrachtigen ihn also offensichtlich nicht.

Die Auswirkungen der geplanten Betriebserweiterung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt sind danach gering.

Der Betrieb der Firma Trede & von Pein soll zwar erweitert, aber nicht grundlegend
geandert werden. Es wird weiterhin nachts und im Winterhalbjahr in der frihen und spaten
Tageszeit bei Bedarf beleuchtet werden, aber nicht durchgehend. Nachteilige
Auswirkungen auf nachtaktive Tiere durch die Betriebserweiterung sind nicht zu erwarten.

3.3 Schutzgut Boden

Da Kleiboden keinen idealen Baugrund darstellt, ist mit erhéhtem Grindungsaufwand zu
rechnen.

Fur den Boden ist Flachenversiegelung grundsatzlich einer der massivsten Eingriffe. Die
Bodenstruktur wird verandert, der Luftaustausch mit der Umgebung wird unterbunden,
Eintrag von Niederschlagswasser findet nicht mehr statt. Die Auswirkungen von Bau-
malnahmen sind umso schwerwiegender, je naturndher und seltener die Boden-
verhaltnisse sind und je héher das biotische Entwicklungspotential des Bodens ist.

Im Plangebiet sind die natirlichen Bodenverhaltnisse durch landwirtschaftliche Nutzung
Uberpragt. Der gewachsene Boden ist nicht geeignet, Niederschlagswasser aufzunehmen,
die fehlende Versickerung von Niederschlagswasser unter Flachenversiegelungen spielt in
diesem Fall keine Rolle. Der Boden wird jedoch verdichtet, der Luftaustausch mit der
Umgebung kann unterhalb der Bebauung und Flachenversiegelung nicht mehr stattfinden.
Kellergeschosse werden nicht errichtet, der erhtéhte Grindungsaufwand bringt jedoch
weitergehende Bodenveranderungen mit sich als bei besser geeignetem Baugrund.

Da der Aspekt der Versickerung von Niederschlagswasser hier entfallt, werden die
Auswirkungen auf den Boden als nachteilig, aber nicht erheblich nachteilig eingestuft.
Naturliche und seltene Bodenverhaltnisse liegen nicht vor, daher erfolgt keine Einstufung
in die hochste Kategorie. Das gilt auch fir die Bauphase.

Gemeinde Dammfleth Begrundung
Bebauungsplan Nr. 3 Seite - 32 -



Gemeinde Dammfleth Bebauungsplan Nr. 3

Kreis Steinburg
Gebiet: Sudlich der Landesstrafle L 136

3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes ist der Boden zu einem grof3en Teil bereits versiegelt.
Niederschlagswasser versickert nur an den Geholzstandorten, im Ubrigen flieRt es uber
die Entwasserungsgraben ab. Das mit der unteren Wasserbehotrde des Kreises Steinburg
abgestimmte Entwasserungskonzept sieht auch weiterhin eine Ableitung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers vor, da die Bodenverhaltnisse
keine andere Mdglichkeit er6ffnen. Aufgrund dieser natlrlichen Verhéaltnisse sind die
Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt gering.

Ein Gewasser wird durch die Realisierung des B-Planes weder direkt noch indirekt
beeintrachtigt. Die Entwasserungsgraben bleiben bestehen. Der Graben 32 wird durch die
im Entwésserungskonzept vorgesehenen Maflinahmen — Bau eines Regenwasserrick-
haltebeckens mit Sedimentationsstufe - entlastet. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser entstehen nicht.

Waéhrend der Bauphase mussen die Grabenbdschungen und die dort stehenden Gehdlze
vor Beschadigungen geschitzt werden. Der Deich- und Hauptsielverband Wilstermarsch
hat darauf hingewiesen, dass die Béschungen des Grabens 32 und ein mindestens 5 m
breiter Streifen von jeglichen Anpflanzungen und baulichen Anlagen freizuhalten ist.

3.5 Schutzguter Luft und Klima

Das Betriebsgelande Trede & von Pein wird regelméafiig von LKW angefahren und wieder
verlassen. Auch auf dem Gelande finden Fahrzeugbewegungen statt. Die Fahrzeuge
erzeugen Abgase, also eine Schadstoffbelastung der Luft. Die Erweiterung ist geplant, um
Lagergebaude an weiter entfernten Orten aufgeben und die Lagerung direkt vor Ort
durchfuhren zu kdnnen. Die Zahl der Fahrzeugbewegungen wird dadurch nicht erhéht. Zur
Zeit erfolgt die Anlieferung au3erhalb von Dammfleth, das Getreide wird dann mit LKW bei
Bedarf von dort aus nach Dammfleth gefahren. Das ergibt die gleiche Anzahl LKW wie bei
Direktanlieferung. Eine Verschlechterung der Luftqualitat durch zunehmende Fahrzeugbe-
wegungen ist also nicht zu erwarten. Staubemissionen werden entsprechend den
bestehenden Genehmigungen innerhalb der Grenzwerte der TA Luft gehalten. Im Zuge
der geplanten genehmigungsrechtlichen Anpassung wird die gesamte Anlage an den
Stand der Technik angepasst. Die Auswirkungen auf die Luftqualitéat sind daher insgesamt
gering.

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen werden in geringem MalRe das Lokalklima
innerhalb des Betriebsgelandes nachteilig beeinflussen. Die Lage der Betriebsflache in der
Marsch und der aufgrund der topografischen Verhéltnisse freie Luftaustausch bewirken
jedoch, dass diese nachteilige Veréanderung kaum messbar sein wird. Auf3erhalb des Plan-
geltungsbereiches sind keine Auswirkungen zu erwarten. Es ist deshalb sowohl wahrend
der Bauphase als auch spater im Bestand der Betriebserweiterung nicht mit erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
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Wahrend der Bauphase werden zusatzliche Fahrzeuge das Betriebsgelande anfahren, um
das Baumaterial zu liefern. Das ist jedoch ein begrenzter Zeitraum. Die Anzahl der
zusatzlichen LKW-Fahrten wird nicht geeignet sein, die Luftqualitat erheblich nachteilig zu
beeinflussen.

3.6 Schutzgut Landschaft

Innerhalb des Betriebsgelandes Trede & von Pein stehen mehrere Gebéaude. Die Hallen
haben eine Firsthbhe von 9 bzw. 10 m. Das Produktionsgebaude mit dem Mischturm ist
einschliel3lich Antenne 57 m hoch, das benachbarte Silo ist ca. 30 m hoch. Die
vorhandenen Gebaude stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Eine
ebensolche Vorbelastung stellen aber die auch weithin sichtbaren Windkraftanlagen und
Hochspannungsleitungen dar.

Fur die geplante Erweiterung des Betriebes ist eine Halle geplant, die eine Firsthdhe von
ca. 20 m haben soll. Im vorhabenbezogenen B-Plan sind Flachen mit unterschiedlichen
zuldssigen Firsthohen abgegrenzt, so dass sichergestellt ist, dass die vorhandenen
Gebaudehdhen nicht Uberschritten werden durfen. Die zusatzlich zulassigen Gebaude
mussen danach in ihrer Hohe weit unter dem vorhandenen, hochsten Geb&aude bleiben.
Die festgesetzte Hohe ist jedoch erforderlich, um den Betriebszweck erflllen zu kénnen.
Auch ein ca. 20 m hohes Gebdaude ist in der freien, offenen Landschaft weithin sichtbar,
fugt sich aber in den Gesamtkomplex ein. Die vorhandenen Gehoélzbestande sollen
erhalten bleiben. Es ist daher mit nachteiligen, aber nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen zu rechnen. Erheblich nachteilig waren die Auswirkungen einzustufen,
wenn erstmalig ein ca. 50 m hohes Geb&ude an dieser Stelle errichtet wirde. Das ist
jedoch nicht der Fall. Die nachteiligen Auswirkungen kénnen durch eingriffsminimierende
Maflinahmen noch gemildert werden (siehe Kapitel 5).

3.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die von der Unteren Denkmalschutzbehtrde mitgeteilten Kulturdenkmaler werden nicht
beeintrachtigt. Die Denkmalschutzbehdrde hat mitgeteilt, dass Gebaudehéhen von 50 m
eine Beeintrachtigung darstellen wirden. Die Gebaudehthen werden auf den
Erweiterungsflachen nicht erreicht, die zulassige Firsthbhe betradgt dort 21 m. Die
angenommene Beeintrachtigung des Umgebungsschutzbereiches der Kulturdenkmale der
umliegenden Orte Dammfleth, Wilster und Beidenfleth, wird es also nicht geben. Der
geforderte Abstand von mindestens 20 m zum Kulturdenkmal am norddstlich gelegenen
Gebéaude wird eingehalten, die Grundsticksgrenze ist davon 40 m entfernt. Zuséatzlich ist
ein 5 m breiter Streifen zur Anpflanzung von Baumen und StrAuchern vorgesehen.
Dadurch ergibt sich ein zusatzlicher Sichtschutz. Die ebenfalls angeregte Einschrankung
der GRZ ist nicht umsetzbar, da das eine zusatzliche Flachenausdehnung zur Folge hatte.
Das ist nicht winschenswert. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat weiter angeregt, den
Pflanzstreifen an der oOstlichen Grundstiicksgrenze auf 8 m zu verbreitern. Dieser
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Empfehlung kann nicht gefolgt werden. Das wurde eine Ausweitung des Plangebietsflache
erfordern, die nicht erwinscht ist. Dies wurde in einem Gesprach mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde erortert.

Aufgrund der Abstandes zu den Kulturdenkmaélern und der vorgesehenen Eingrinung des
Standortes (siehe Kapitel 5.6, geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der nachteiligen Auswirkungen — Schutzgut Landschaft) sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturgiter gering. Auswirkungen auf das Schutzgut sonstige Sachguter sind
nicht ersichtlich. Die L 136 ist zur Aufnahme Uberdrtlichen Verkehrs gedacht und wird nicht
starker belastet als bisher.

3.8 Wechselwirkungen

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern werden hier nicht beschrieben. Fir das Plangebiet relevant ist eine eventuelle
Wechselbeziehung zwischen der vorhandenen Bebauung sowie den vorhandenen
Geholzen und dem Schutzgut Tiere. Die biologische Untersuchung hat ergeben, dass es
eine solche Wechselbeziehung zurzeit nicht gibt. Sie kann aber nicht ausgeschlossen
werden. Einige Baume mit Hohlen sind grundsatzlich als Sommerquartier fiur Flederméause
geeignet, ebenso das ehemalige Silo.

Die Wechselbeziehung zwischen den Schutzgtitern Mensch und Landschaft ist durch die
vorhandene Bebauung, die Windkraftanlagen und die Hochspannungsleitungen
beeintrachtigt. Das gleiche gilt fur die Wechselbeziehung zwischen den Schutzgitern
Mensch (vorhandene Bebauung), Boden und Klima, die durch die umfangreichen,
zusammenhangenden Flachenversiegelungen beeintrachtigt ist.

Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB angefiihrten Wechselwirkungen (Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, sowie umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguter) unterliegen durch die vorhandenen umfangreichen
Flachenversiegelungen, Gebaude, Windkraftanlagen und Hochspannungsleitungen bereits
erheblichen Vorbelastungen. Die Belastungen, die durch die Betriebserweiterung
hinzukommen, verstarken die Auswirkungen auf diese Wechselwirkungen nicht erheblich.

4. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe der jetzige Zustand bestehen. Die Lagerung des
Getreides wirde weiterhin an anderen Orten erfolgen, es wiirde weiterhin bedarfsweise
herangefahren. Die Flachenversiegelung wirde in dem jetzigen MalRe bestehen bleiben,
eine Eingrinung des Standortes ist nicht vorhanden. An den Gebaudehdhen wirde sich
nichts andern.
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Bei Durchfihrung der Planung kann die Getreidelagerung vor Ort erfolgen, es muss nicht
zwischen Lager- und Produktionsstandort hin und her gefahren werden. Es ist eine fast
vollstandige Eingriinung des Standortes vorgesehen. Beides bringt Vorteile fir die Umwelt
mit sich. Der Nachteil der zusatzlichen Flachenversiegelung erscheint im Gegensatz dazu
hinnehmbar.

5. GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

5.1 Schutzgut Mensch

Die Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangeltungsbereiches
gewadhrleistet den gesetzlich vorgegebenen Schallschutz fir die umliegenden Wohn-
hauser. Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen konnen daher in diesem
Umweltbericht nicht festgelegt werden. Fir die Betriebserweiterung ist nachfolgend ein
immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufihren. Evt. erforderliche
Maflnahmen zur Vermeidung oder Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden in
dieser Genehmigung festgelegt. Dartiber hinaus unterliegt der Betrieb der Kontrolle durch
das Staatliche Umweltamt. Damit wird sichergestellt, dass die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden.

Das Staatliche Umweltamt Itzehoe wies im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB auf folgendes hin: Fur den Betrieb der Anlagen hat der Betreiber die erforderlichen
Genehmigungen einzuholen und die Einhaltung der Auflagen und Bedingungen und
maoglicher Grenzwerte sicherzustellen. Die zustandige Behérde kontrolliert den Betrieb und
pruft den Nachweis der Einhaltung der Immissionswerte durch die Vorlage von Fach-
gutachten (z.B. schalltechnischer Nachweis) vom Genehmigungsinhaber. Der Nachweis
der Einhaltung der Grenzwerte (z.B. fur Larm und Staub) fur das Schutzgut Mensch hat
innerhalb des notwendigen Genehmigungsverfahrens zu erfolgen.

5.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zurzeit sind keine Fledermausvorkommen bekannt, sie kdnnen aber auch nicht fur die
Zukunft ausgeschlossen werden. Es sind, wenn auch in geringem Umfang, als
Sommerquartiere geeignete Strukturen vorhanden. Aus dem Grunde ist vor dem Fallen
von Baumen aus der Baumreihe mit der Fundortnummer 28 und vor dem Abriss des
ehemaligen Silos zu prifen, ob sich dort inzwischen Fledermduse angesiedelt haben.
Wenn das der Fall ist, darf die Fallung bzw. der Abriss erst nach Auszug der Flederméuse
erfolgen. Zum Bestimmen des richtigen Zeitpunktes ist ein Fledermausfachmann
hinzuzuziehen.

Die vorhandenen Geholzbestande werden erhalten.
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5.3 Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden kénnen keine Vermeidungs- oder Verringerungsmaflinahmen
vorgeschlagen werden. Es sind Ausgleichsmal3inahmen vorzusehen. Die von der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem NABU vorgeschlagene Reduzierung der GRZ wird zur
Verhinderung weiteren Flachenverbrauchs nicht vorgenommen. Der Betrieb Trede & von
Pein benotigt zusammenhangende Flachen fur einen reibungslosen Betriebsablauf. Die
Reduzierung der GRZ hatte eine Ausweitung des Plangeltungsbereiches zur Folge, ohne
an dieser Tatsache etwas zu &ndern.

5.4 Schutzgut Wasser

Durch den Bau des Regenwasserriickhaltebeckens mit Sedimentationsstufe wird der
Abfluss des Oberflachenwassers geregelt. Die Situation des Grabens 32 wird dadurch
verbessert.

5.5 Schutzguter Luft und Klima

Die geplante Eingriinung des Standortes bewirkt auch eine Verbesserung des Lokalklimas
und tragt zum Erhalt der Luftqualitét bei.

5.6 Schutzgut Landschaft

Der Landschaftsplan weist fir den Plangeltungsbereich die "unzureichende Einbindung
von Gewerbegebauden in die freie Landschaft" als Konfliktpunkt aus. Grundséatzlich sind
nur die MalRnahmen zu ergreifen, die mit der vorgesehenen Erweiterung im
Zusammenhang stehen. Hier aber wirde das zu einer ungentgenden Einbindung flihren.
Es ist daher vorgesehen, das gesamte Betriebsgelande mit einem Gringurtel zu
umschlief3en, soweit es moglich ist. An der L 136 muss dieser Grungurtel fur die Zufahrten
durchbrochen werden. An der sudostlichen Grindsticksgrenze ist teilweise die Anlage
eines solchen Pflanzstreifens aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nur in geringerer Breite
oder gar nicht moglich. Am Graben 32 ist einseitig ein 5 m breiter Pflegestreifen von der
Gehdlzbepflanzung freizuhalten (Hinweis des Deich- und Hauptsielverbandes Wilster-
marsch).

Innerhalb des Grungurtels sollen heimische, standortgerechte Baume und Straucher
gepflanzt werden. Die Artenzusammensetzung ist abhangig von der direkt angrenzenden
Nutzungseinheit. Es ist auch zu berlcksichtigen, dass auf dem Betriebsgelande
Futtermittel produziert werden und deshalb nicht jede Baum- oder Strauchart gepflanzt
werden darf. Auch die Art der erforderlichen Oberflachenentwéasserung setzt der
Artenauswahl Grenzen. Es bietet sich daher in diesem Falle an, keine Artenliste
vorzugeben, sondern die Bepflanzung im nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu regeln.
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Die vorhandenen Gehdlze sollen erhalten bleiben. Die Nutzung der westlichen
Erweiterungsflache steht noch nicht fest. Deshalb kann keine Aussage dazu getroffen
werden, ob die Gehdélze dort erhalten werden kénnen. Es wird aber zunachst von deren
Erhalt ausgegangen. Wenn die spatere Planung einer Erweiterung auf der Flache ergibt,
dass die Geholze doch entfernt werden missen, muss dies in dem dann erforderlichen
Genehmigungsverfahren thematisiert werden. Zurzeit besteht keine Veranlassung von
einer Entfernung der Gehdlze auszugehen.

5.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Reduzierung der zulassigen Gebaudehdhen und die Abpflanzung des Betriebs-
gelandes nach aufRen vermeiden Auswirkungen auf Kulturguter. Auswirkungen auf
sonstige Sachguter sind nicht ersichtlich, kénnen daher auch nicht vermieden oder
verringert werden.

6. GEPLANTE MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN (EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG)

Es sind im Rahmen dieses Umweltberichtes nur die Auswirkungen der geplanten
Betriebserweiterung zu betrachten. Der vorhandene Betrieb ist immissionsschutz- und
baurechtlich genehmigt und deshalb als Bestand zu berticksichtigen. Die Erweiterung
findet nach Westen und Osten statt, im Siden wird eine zuséatzliche Flache fur das
Regenwasserrickhaltebecken (RRB) mit Sedimentationsstufe in Anspruch genommen.
Dieses RRB soll naturnah gestaltet werden. Der Eingriff durch den Bau des RRB wird
durch die naturnahe Gestaltung zu einem grof3en Teil ausgeglichen. Diese Flache wird
daher nicht als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Betriebserweiterung angesetzt. Sie ist in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
enthalten. Ausgleichspflichtig ist die Sedimentationsstufe mit einer voraussichtlichen
GroRe von 575 m2 Die genaue Ausgestaltung und damit auch das exakte
Flachenverhaltnis wird im nachfolgenden Genehmigungsverfahren geklart. Die von der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg angeregte Detailbetrachtung/-planung
kann nicht in den B-Plan aufgenommen werden, da diese Details erst in der
Genehmigungsplanung in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Steinburg und dem Staatlichen Umweltamt erarbeitet werden kdénnen.

Die westliche Erweiterungsflache soll zur Gliederung des Betriebsgelandes durch einen 10
m breiten Pflanzstreifen vom bestehenden Betriebsgelande getrennt werden, abgesehen
von 2 Durchfahrten. Diese Pflanzflache ist in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
enthalten. Da sie aber beidseitig an das Betriebsgelande grenzt, und dadurch in
besonderem Malie dem Einfluss der Grundsticksnutzung unterliegt, wird sie nicht als
Ausgleichsflache beriicksichtigt.
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Die Bilanzierung erfolgt nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998. Danach sind alle Flachen
des Plangeltungsbereiches als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
einzustufen. Naturfaktoren, die eine Einstufung als Flachen mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz rechtfertigen wirden (Tz. 3.2 der Hinweise zum 0.g. Runderlass) sind
nicht vorhanden, der Grundwasserstand in den Erweiterungsflachen liegt mehr als 1 m
unter der Gelandeoberkante.

Schutzgut Wasser:

Die geordnete Ableitung des Niederschlagswassers in ein Regenwasserrickhaltebecken
mit Sedimentationsstufe und Olsperre entspricht den Vorgaben der Unteren Wasser-
behorde und wird als ausreichend erachtet. Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Schutzgut Boden:

Fur die Ausgleichsberechnung sind nur die Erweiterungsflachen (SO 3 und SO 5) und die
Sedimentationsstufe der Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) zu bericksichtigen. Der
bestehende Betrieb ist genehmigt und deshalb als Bestand zu behandeln. MalRgeblich flr
die Bewertung des Ausgleichserfordernisses ist die héchstmdgliche Flachenversiegelung
nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3. Diese Mal3 richtet sich
nach der festgesetzten GRZ und deren Uberschreitungsmaglichkeit fir Nebenanlagen, die
hier allerdings nur theoretisch besteht. Da die Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bei einer GRZ von 0,8 liegt, sind hier Uberschreitungen fir Nebenanlagen nicht zulassig.

Sondergebiet, GRZ 0,8, Gesamtflache 82.869 m?
Bestehendes Betriebsgelande 40.426 m?
Erweiterungsflachen 42.443 m?

Flache fur Gebdude und Nebenanlagen: 42.443 m2x 80 % =  33.954 m?
Sedimentationsstufe des RRB 575 m?

Summe 34.529 m?

Dies entspricht der zukunftig héchstens moglichen Flachenversiegelung.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 betragt das Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich
mindestens 1:0,5. Nach der vorhandenen Vegetation innerhalb der zuséatzlichen Bau-

flachen gibt es keinen Anlass, diese Verhaltniszahl zu erhéhen.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von
34.529 m2x 0,5 17.265 m2
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Die Schutzpflanzung um das Gelande herum ist als Ausgleich
auch fir das Schutzgut Boden zu beriicksichtigen
(Tz. 1 der Hinweise zum o0.g. Runderlass) 8.203 m?

Nachzuweisende Ausgleichsflache 9.062 m?

Der Ausgleich wird durch die finanzielle Beteiligung an dem Kompensationsflachenpool
des Amtes Wilstermarsch geleistet.

Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der fur das Schutzgut Boden zu erbringende Ausgleich kommt auch den Pflanzen und
Tieren zugute. FUr ein evt. Fledermausvorkommen sind die vorgeschlagenen
Vermeidungsmaflinahmen deutlich wichtiger als Ausgleich.

Schutzgut Landschaft — Landschaftsbild

Es wurden Vermeidungs- und VerringerungsmalRinahmen vorschlagen, die die Situation
gegenuber dem derzeitigen Stand verbessern und fir eine Einbindung des
Betriebsstandortes in die Landschaft sorgen, wie im Landschaftsplan der Gemeinde
Dammfleth vorgesehen. Damit entféllt eine Ausgleichsverpflichtung.

Schutzguter Luft und Klima

Es wurden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter
Luft und Klima festgestellt, daher ist kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Fur das Schutzgut sonstige Sachguter ist ebenfalls kein Ausgleich erforderlich. Die
vorhandenen Kulturgiter werden durch Einhaltung des erforderlichen Abstandes und
durch den geplanten Gringirtel geschitzt. Auch dafir ist kein Ausgleich erforderlich.

7. INBETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE
PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es handelt sich nicht um eine Betriebsneuansiedlung, sondern um die Erweiterung eines
Traditionsbetriebes. Daher eribrigt sich die Suche nach Alternativstandorten. Auch vor Ort
ist die Suche nach Alternativen deutlich eingeschrankt. Eine Erweiterung in Richtung
Suden, in die freie Landschaft hinein, ist nicht winschenswert. Die Erweiterung nach
Norden ist nicht moglich, da dort die L 136 verlauft. Die Erweiterung nur nach Osten oder
nur nach Westen scheitert an dort jeweils vorhandenen Wohnhausern. Es steht daher nur
die projektierte Flache zur Verfigung.
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Auf der Suche nach Varianten wurden die Betriebslogistik, die Oberflachenentwéasserung
und der Schallschutz in die Betrachtung einbezogen. Die Errichtung der Halle im Osten ist
fur einen reibungslosen Betriebsablauf und zur Vermeidung unnétiger Fahrwege auf dem
Gelande erforderlich. Die Form des Betriebsgelandes insgesamt resultiert neben den
Eigentumsverhaltnissen auch aus der betrieblichen Logistik, die unndtige Fahrwege
vermeiden und damit Emissionen auf ein Mindestmal3 reduzieren soll. Auch die
Oberflachenentwésserung ist bei diesem Gelandezuschnitt gut realisierbar.

Das Ergebnis dieser Betrachtungen ist der vorhabenbezogene B-Plan in der
beschlossenen Form. Es kommen keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten ernsthaft in
Betracht, ohne das Ziel der Betriebserweiterung zu gefahrden.

8. BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER
VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN BEI DER
UMWELTPRUFUNG

Das schalltechnische Gutachten enthalt eine Berechnung der Emissionskontingente
gemald DIN 45691 /8/, auf der Grundlage der fur die Bauleitplanung verbindlichen DIN
18005 /5/ und der TA Larm. Der Nachweis des Einhalts der festgesetzten Larmkontingente
erfolgt im nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Die biolo-
gischen Erhebungen erfolgten durch Gelandebegehung und Bestandsaufnahme vor Ort.
Die Eignung als Fledermausquartier wurde durch gezielte Nachsuche und Beurteilung der
Gegebenheiten vor Ort festgestellt.

Die Planzeichnung wurde mit AutoCAD 2008 erstellt, die Begrindung mit Microsoft Word
2003. Betriebssystem ist Windows XP prof.

9. HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, TECHNISCHE LUCKEN ODER
FEHLENDE KENNTNISSE

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten, Kenntnis-
licken sind nicht offenkundig geworden. Die biologischen Erhebungen wurden im Frihjahr
durchgefuihrt, der Sommeraspekt wurde durch Potentialabschatzungen erganzt.
Angesichts der Biotopausstattung des Gelandes ist darin keine Kenntnisliicke zu sehen,
die Ergebnisse sind in sich konsistent.
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10. BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR
UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Die Einhaltung der festgesetzten Pflanzverpflichtungen wird von der Gemeinde Dammfleth
bzw. dem Amt Wilstermarsch Uberwacht. Fur die Errichtung der geplanten Halle ist eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich, deren Einhaltung vom Staatlichen
Umweltamt Itzehoe Uberwacht wird.

11. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DER
ERFORDERLICHEN ANGABEN - § 2A ABS. 3 BAUGB

Fur den Umweltbericht wurden biologische Erhebungen durchgefiihrt und die Ergebnisse
eingearbeitet. Aus der larmtechnischen Stellungnahme wurden die Daten fur die
Beurteilung des Schutzguter Mensch verwendet. Die tbrigen Daten wurden zum Teil dem
Landschaftsplan der Gemeinde Dammfleth, zum Teil anderen Grundlagen entnommen,
die im Umweltbericht aufgefihrt sind. Die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung und
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeitsbeteiligung und der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
wurden berucksichtigt.

Zum Schutz der in der Umgebung wohnenden Menschen werden Emissionskontingente
festgesetzt, also die Starke des Schalls, der héchstens von den einzelnen Betriebsteilen
ausgehen darf. Bei deren Einhaltung sind keine nachteiligen Auswirkungen anzunehmen,
konkretere Regelungen werden in der nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung getroffen. Das gleiche gilt fir Regelungen hinsichtlich der Staubemissionen.

Die biologischen Erhebungen haben ergeben, dass im Plangeltungsbereich seltene,
gefahrdete oder streng geschitzte Tier- oder Pflanzenarten nicht vorhanden sind. Es gibt
Baume mit Hohlen, die als Sommerquartier fur Fledermause geeignet sind, und ein
ehemaliges Silo mit der gleichen Eignung. Vor einer evt. spateren Beseitigung des Silos
und/oder der Baume ist unter Hinzuziehung eines(r) Fledermausexperten(in) sicher-
zustellen, dass keine Fledermause darin wohnen.

Fur das Schutzgut Wasser werden im Rahmen des Entwasserungskonzeptes aus-
reichende Mal3nahmen vorgesehen. Das von den Dachflachen abflie3ende Nieder-
schlagswasser wird in offenen Graben dem Regenwasserrickhaltebecken (RRB)
zugeleitet. Das von den Fahr- und Lagerflachen abflieRende Niederschlagswasser gelangt
uber eine Sedimentationsstufe in das RRB.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kdnnen nicht gemindert, sondern nur
ausgeglichen werden. Die Gehdlzpflanzung um das Gelande herum ist als Ausgleich
anrechenbar. Dariber hinaus wird sich die Planbegunstigte finanziell am Kompensations-
flachenpool, des Amtes Wilstermarsch beteiligen.
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Das Schutzgut Landschaft wird durch die vorgesehene, fast vollstandige Eingrinung des
Gelandes besser geschuitzt als im derzeitigen Zustand. Auf die Schutzguter Luft, Klima
und Sonstige Sachguter ergeben sich keine Auswirkungen. Die Eingriinung des Gelandes
dient auch dem Schutz eines nahe gelegenen Kulturdenkmales.

Der Umweltbericht enthalt weiter die Alternativenbetrachtung, die angesichts des
vorhandenen Betriebsstandortes keinen anderweitigen Vorschlag erbringt.
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