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Begrindung

zur ersten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2, Flur 11, fir das“Gepiet-am Wasserlauf
in der Gemeinde Nortorf, begrenzt durch die
Bebauung nordlich der VereinsstraBle, im
Nordosten durch das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 1 mit dem Vorfluter A und dem
Schopfwerk, im Nordwesten und im Sidwesten

durch landwirtschaftlich genutzte Fl&chen.

Die Planzeichen (Teilil A) und der Text zur
Planzeichnung (Teil B) werden bei Abschluf
des Bauleitplanverfahrens zu rechtsver-
bindlichen Festsetzungen. Die Begriindung

zum Bebauungsplan erldutert Planungser-
fordernis, Planungsabsicht und trifft nach
SatzungsbeschluB Aussagen Uber das Planungs-
ergebnis. Die Begriindung spiegelt dadurch
vor allem die von der Gemeinde vorge-

nommene Abwdgung wieder.

Erforde%nis der 1. Anderung des Bebauungs-
planes

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung
am 24.3.87 die erste Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet "Am
Wasserlauf'" beschlossen.

Die im Bebauungsplan Nr. 2 urspringlich
vorgesehene ErséhlieBung des Plangebietes

von der VereinstraBe Ulber das Flurstick

21/32 war nicht realisierbar.
Die erste Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ist somit durch das verdnderte Er-

schlieBungskonzept begriindet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist aus
der 2. (vereinfachten) ﬁnderuﬁg des Flachen-
nutzungsplanes des Gemeinde Nortorf ent-

wickelt worden.



Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rumfleth
der Gemeinde Nortorf, es ist ca. 2,64 ha
grof3. Der Standort des Gebietes ist durch
eine enge Siedlungs- und infrastrukturelle
Verflechtung mit dem Unterzentrum Wilster
gekennzeichnet.

Das Plangebiet schlieBt im Nordosten an
das vorhandene Wohngebiet des Bebauungs-
planes Nr. 1 an, grenzt im Sidosten an die
bestehende Ortslage und wird sidwestlich
von Landwirtschaftsflidchen eingegrenzt.

Die rdumlichen Grenzen umfassen folgende

Flursticke:

20/1 (Vorfluter), 288/20, 21/28, 293/21,
l42/21, 141/21, 21/9, 21/8, 139/21, 128/21,
21/33, 135/21, 21/32, 21/31, 121/21, 115/21,
114/21 jeweils teilweise.

Private Versorgungseinrichtungen des
tdglichen Bedarfs, Spielplatz und &ffent-
liche Griinflichen sind im fuBlaufigen Ein-
zugsbereich des B-Plangebietes vorhanden.
Im Plangebiet, selbst ist ein Spielplatz

mit einer FlZche von ca. 220 gm festge-
setzt.

Gesetzliche GrQﬁdlagen

Die erste Anderung des Bebauungéplanes
Nr. 2 wird aufgestellt gemiB § 8 und § 9
des BBauG, zuletzt geindert durch Gesetz
vom 18.2.1985 sowie § 82 der Landesbau-

ordnung in der Fassung der Bekanntmachung



vom 24.2.1983. Die bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundstiicksfliachen wird entsprechend
den Bestimmungen der BauNVO 1977 festge-
. . . .

Als Planunterlage dient eine vorldufige
Planunterlage flr einen Bebauungsplan des

Katasteramtes Itzehoe.

Planungskonzept

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
wurde aus dem gliltigen Bebauungsplan ent-
wickelt. .

Als Nutzungsart ist ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO in einem
allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen
(die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe) werden fir
das Bebauungsplangebiet ausgeschlossen, da

nach Standort, umgebender Nutzung und Erschlie-
8ung das Gebiet fiir diese Nutzungen nicht ge-
eignet ist. Der Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde weist Bereiche aus, die diesen Nutzungen
glinstigere Lagebedingungen bieten. Die nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen werden aus gleichen Grinden ausge-
schlossen.

Das Wohngebie% uﬁféﬁt 29 Wohneinheifen aus-
schlieflich in Einzelhdusern in eingeschossi-
ger Bauweise mit geneigtem Dach.

Das MaB der baulichen Nutzung sowie die die
Festsetzung der Bebauung mit Einzelhdusern

orientiert sich an der umgebenden Bebauung

im Ortsteil Rumfleth.
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Das Plangebiet wirt von einer Wettern durch-
schnitten. Die Erhaltung dieses fir die
Kulturlandschaft Wilstermarsch charakteristischen
Elements ist Ausgangspunkt des Planungs-
konzeptes. Entlang der Wettern lduft ein
befahrbarer Wohnweg, der die Wettern als

Teil des offentlichen Raumes erlebbar macht.
Der Nordwestrand des Plangebietes bildet
zugleich den Ortsrand. Hier soll das Wohn-—
gebiet durch einen Pflanzsteifen mit hoch-
wachsenden einheimischen Laubgehdlzen (knick-
artig) zur landwirtschaftlichen Flache abge-
grenzt werden. Eine spatere Erweiterung des

Gebietes ist in sildwestlicher Richtung mog-
lich.

ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung erfolgt von der Vereinsstrafe

aus Uber eine Stichstrafie. An diese ist eine

Ringstrafe angeschlossen. Zwei Grundstilicke

sind von der Ringstrafe aus Uber einen Pfei-
fenstil erschlossen.

Da im Plangebiet bei einer Vorgeséhégéﬁ-Par~
zellierung von 29 Einheiten erfahrungsgemds
mit nicht mehr als 30 - 35 Wohnungen zu rech-
nen ist, ist nur ein geringes Verkehrsaufkom-
men zu erwarten. Die ErschlieBungsfldchen sind
deshalb als verkehrsberuhigte Zone (Tempo 30)
vorgesehen. Die ErschlieBung ist gemdB ﬁAS—E
sowie EAE-85 im Bereich der RingstraBe als
befahrbarer Wohnweg ausgebildet und folgt

dem Grundsatz der Mischung der Verkehrsarten.

Die ErschlieBung des B-Planes soll in zwei
Bauabschnitten erfolgen. Im Zuge des 1. Bauab-
schnittes soll ein provisorischer Wendehammer
gemaB Anlage 1 hergestellt werden.

Die Fahrkurven sind in Anlage 2 dargestellt.
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Fir das Plangebiet sind insgesamt zehn &ffent-

liche Parkpldtze vorgesehen, davon sind vier

in einer durch Bdume gegliederten Anlage zu-
sammengefaft.

Gestalterische MaBnahmen

Um eine angemessene Integration der neuen
Bebauung in das bestehende Ortsbild zu ge-
wdhrleisten, wurden einzelne ortstypische
Gestaltmerkmale als Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirk-
lichung dieses Bebauungsplanes sich nach-
teilig auf die persdnlichen Lebensumstinde
der im Plangeltungsbereich - einschlieB-
lich der angrenzenden Bereiche - wohnenden
und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MaBnahmen werden somit nicht er-

forderlich.

VersorgungsmafBnahmen

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch die
Stadtwerke Wilster.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwésserbeseitigung erfolgt iliber ein
Trennsystem. Das Regenwasser wird direkt
in den Vorfluter geleitet. Die Schmutz-
wasserbeseitiguﬁg durch AnschluB an das

biologische Klarwerk der Stadt Wilster.

Elektro- und Gasversorgung:
Die Versorgung mit elektrischer Energie

und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Wilster.

MUllbeseitigung:
Die Hausmiillbeseitigung wird durch den
Kreis Steinburg durchgefihrt, der sich

privater Unternehmen bedient.
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Larmbelastung

Die Ldrmbelastung des im Nordosten des Be-
bauungsplangebietes angrenzenden Schépf-
werkes wurde am 14.7.1983 ermittelt. Nach
dem MeBprotokoll betrigt der Beurteilungs-
pegel Lm 39 dB(A) fiir die Pumpe des Schopf-
werkes. Da das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 2 als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen ist, fir das ein Richtwert von tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(A) zulissig ist,
wird an der Baugrenze der ndchstgelegenen

Hauser der zuldssige Richtwert nicht Ulber-
schritten.

Bodenordnende MaBnahmen

Soweit sich das zu bebauende Gelinde im
privaten Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstlicksgrenzen eine Bebauqu nach dem

vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,

miUssen bodenordnende MaBnahmen gemdB § 45 BBauG,

bei Grenzregelungen das Verfahren nach

§ 88 ff BBauG sowie bei Inanspruchnahme
privater Fldchen fir 6ffentliche Zwecke

das Verfahren nach § 85 ff BBauG vorgesehen
werden. Die genannten MaBnahmen und Verfahren
sollen jedoch nuf dann durchgefiihrt werden,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder
nicht tragbaren Bedingungen oder rechtzeitig
im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kodnnen. Die Gemeinde ist bemiht, die
zur Realisierung der Planung notwendigen
Flachen zu erwerben, um einen Verkauf der
Parzellen an Bauinteressenten der niheren

Umgebung zu gew#Zhrleisten.
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Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
GemdB Art. 3 § 2 Abs. 2 des Anderungsge-
setzes vom 18.8.1976 sind die Blirger an der
Bauleitplanung zu beteiligen. Eine 5ffent-
liche Darlegung und Anhdrung fand am .......
im Rahmen einer Blirgerversammlung statt. Es
wurden keine Anregungen und Bedenken vorge-
bracht. Uber die Versammlung wurde eine

Niederschrift erstellt.

ErschlieBungskosten

Als Uberschligliche Kosten fiir die offent-

liche ErschlieBung wurden ermittelt:

StraBenbau einschl. Gehwege,

Bricken und 6ffentlichen

Parkplitzen 285.600,00 DM
StraBenentwdsserung (60 %) 36.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 21.000,00 DM

342.600,00 DM

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden

Kosten, gemiB § 129 BBauG trdgt die Gemeinde
10 %, werden im Haushaltsplan der Gemeinde
bereitgestellt.



Flachenbilanz
Bruttobauland . ca. 26.420 gm
/. Waéserfléche ein-

schlieBlich

BOschung ca. 1.940 gm

-/. ErschlieBungs-

fliache ca. 3.130 gm
./. Offentliche Griin-

fliachen mit Spiel-

platz, Wirtschaftsfl.

am Vorfluter ca. 950 gm

20.400 gm

ErschlieBungsfldche in % des Bruttobau-
landes: ca. 12 %

29 Neubauplitze, 8 siiddstlich der Wettern,
21 nordwestlich

Summe Einwohnerzuwachs ca. 98 Einwohner.
Aufgestellt gmiB § 9 Abs 8 BBauG

Nortorf, den AQ.5 A%

Gemeinde Nortorf




