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BEBAUUNGLSPL AN N R 2 [ O OB -
MEINDE S ANKT MARGARETHREN =
WOHNGEBIET - "HO R ER K A MR "

Der Bebauvungsplan besteht aus dem
TEIL A FPLANZE TCHNUNG

mit den zeichnerischen Festsetzungen
ung dem |
TEIL B TEXT

mit den Festsetzungen in Textform,

Zum Bebauungsplan gehiort ferner eine
BEGRUNDUNG

mit Planonlagen, die wie folgt gegliedert
ist:
1. Erfordernis der Planaufstellung
2. Bezug der Wohngebieltasplanung zZu den
landesplanerischen Zielvorstellungen
und zur Flachennutzungsplanung
3, Bestandssituotion im Plangebiet
4, Plankonzeption - Entwicklung der Planung
5. Kostenschdtzung

Anlagen A. Ubersichtsplan
B, Eigentumskarte

C. Reglisierungsstufen

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Sankt Margeorethen strebt zur Erhaliung

und Versorgungsieistungen eine Abrundung des Sied-
lungsraumes und eine Stebilisierung des finwobmner-

potentials an.






Eine stdndige MNachfrage nach Einfamilienhausgrund-
sticken und die Tendenz der Verringerung der Bele-
gungsziffern je vorhandener Wohnung macht eine
kurzfristige Auswelsung ¢geeigneter Bauflachen er-
forderlich,

BEZUG DER WOHNGEBIETSPLANUNG ZU DEN LANDESPLANERI=+
SCHEN ZIELVORSTELLUNGEN UND ZUR FLACHENNUTZUNGSPLA-
NUNG

Die Wohngebietsplanung "Hoher Kamp" wurde auf der
Grundlage des im Aufstellungsverfahren befindlichen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sankt Margarethen
erstellt,. Danach und in Abstimmung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung, sind ca. 5 ha
Wohnbauflache slidlich der BundesstraBe 5 und Ostw
lich der BundesstraBe 431 neu ausgewiesen, die stu-
fenweise Uber ginen ldngeren Zeitraum bebaut werden
sollen., Ein direkter AnschluB des Baugebletes an die
vorhandene slUdliche Bebauung an der B 5 ist durch
die Lage eines landwirtschaftlichen Betriebes, der
nach der Stellungnahme des Amtes flr Land- und Wase
serwirtschaft nicht eingeengt werden sollte, kurze-
fristig nicht moglich; die Bebauungsplanung ermégm
licht langfristig jedoch diese Absicht durch Frei-
halten entsprechender ErschlieBungstrassen,

Wichtig flr die geéumtﬁrtliche Integrotion des Wohn-
gebietes und fir eine ruhige Wohnlage ist die geplan-
te Neutrassierung der Bundeéstruﬂe % im Neorden der
Gemeinde und die Verlegung der BundesstraBe 431 auf
die Ostseite des Ortes,

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
liegt Sankt Margarethen im Gestaltungsraum des Lan-
des, in dem die vorhandenen Ansdtze flr eine Eigen-
entwicklung durch raumwirksome MaBnahmen weiter ge-
fordert werden sollen. (2iff, 2 (4) b) LROPL,)






Konzentrationspunkt entsprechender Mafnahmen 1st
die Stadt Brunsbuttel, die als industrie ll-ge-
werblicher Schwerpunkt und als Mittelzentrum aus-
gebaut werden so0ll und von der aus Industriali-
sierungs— und Beschaftigundgsimpulse zu erwarten
sind.

Die sich auf der SUdseite des Nord-Ostsee-Kanals

von Brunsbittel nech Osten ausdehnenden Flidchen

fur Industrie- und Versorgungsanlagen erstrecken sich
bis in Bereiche der Gemeinde Sankt Margoarethen.

Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-
flachen sind somit auch notwendige Ausweichmibgliche
keiten fUr einheimische Bouwillige aus den Gemein~
den Buttel, Kudensee und Landscheide.

BESTANDSSITUATION IM PLANGEBIET

Pie im Bebauungsplan Nr, 2 neu qusgewiesene, ver-
flighare Wohnbaoufldche betrdgt ca, 3,189 ha, Der Gel-~
tungsbereich dieses Planes umfaBt ca. 4,347 ha mit
13 bereits bebauten Grundstlcken. (vgl. Anlagen).
Die TiUr den lungeren Zeitraum im gesamten Wohngebiet
"Hoher Kamp" verfigbaren Bouflgchen haben eine Grafie
vorn 5,109 ha,

Die Einwohnerzahl der Gemeinde von z. Zt. ca. %00
war in den letzten 1¢ Jahren etwa gleichbleibend

Bis leicht rickldufig; gegenilber dem Krelsdurchschnitt
ist eine leichte Uberalterung festzustellen (Alters-
gruppe Uber 65 J. ca. 19 %, Kreis ca, 15 %, Quella:
VZ. 1970}, was sich auch in der im Vergleich zum
Kreisdurchschnitt (4o %) gerimgeren Erwerbsquote von
37 % wiederspliegelt,
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Diz MaushaltsgrofRe mit 2,7 Personen pro Houshalt
entspricht etwa dem Kreisdurchschnitt von 2,8.

1971 gab es in Sanki Margarethen ca. 350 Wohnungen
(einschl., 52 Rentnerwohnungen),

Die Erwerbstdtigkeit von z. Zt. je zu etwua 25 % in

der Landwirtschatt, im verarbeitenden Gawerbe und

im Bereich der "senstigen Dienatleistungeﬁ“ ist durch
den zunehmenden Auspendleriberschul von 1367 his

1970 von ca. 17 % auf 25 % gepriagt, wobei in der wWer-
tigkeit u., a. die Arbeitsplatzzielorte Itzehae,Wilster-
und Brunsbittel aufgesucht werden. L-und
Die am Ort vorhandenen Arbeitspldtze nahmen 1n dig-
sem Zeitrdum entsprechend ab,

suscmmenfassend kann festgestelit werden, daB die

zu erwartenden, zunehmenden Arbeitsplotzangesbote {(wie
in 2. dargelegt) nordwestlich von Sankt Margaretnen
und in der Gemeinde selbst (kleinere Gewerbebetriebe)
und ein sorgfdliiges Erhalten, Stabilisieren und Er-
gdnzen der guten vorhandenan Versoqpngaeinrichﬁungen
und der ortsspezifischen Wohngualitdten (historischer
Ortskern am Elbdeich) die Stagnation der Ortsente
wicklung aufheben und eine begrenzte Selbstindigkeilt
am Bandes des Industrieballungsraumes ermdglichen kann.
Von pesonderer Bedeutung ist daher eine sorgfultige,
den dargelegten Erfordernissen entsprechende Planung
des neuen Wohngebietes,

PLANKONZERTION -~ ENTWICKLUNG DER PLANUNG

Eine Untersuchung der Wohn- und Bouvorstellungen
im Raum $t. Margarethen epgob dig klar Uberwicgens-
de Forderung nach Wohnen in freistehenden Einfami-
lienhdusern unierschiedlichster GuBerer Gestalt
auf relativ kKleinen Baugrundsticken,

Das Bebauungsplan-Konzept berUcksichiigt grund-
satzlich diese Forderungen, bietet daneben Jedoch

im der Mitte des Baugebiets sine begrenzte Anzanl






1 und TI-geschossiger Reihenhausgrundsticke an, um das
Spoktrum der Wohnqualitdten zu erweitern. Durch diese
Staffelung der Boumassen und Bouk8rperhshen, von Spitze-
dachern agn der HoupterschlisfungsstroBe bis zu flache-
geneigten Ddchern in den Randbereichen zur offenen

Landschaft, ist eine Orientierungsmbglichkeit gegeben,

Bei der vorgesehenen stufenweisen Erschliefung und
Bebauurng des Wohngabiets ( siehe Anlagen Realisierungs-
stufen 1 -~ 3 ), kann die Gemeinde somit in den einzel-
nen Abschnitten Baugrundsticke flr verschiedene Haus-

typen/Wohngualitdten anbieten.

In der erstch_@gglkiaggggggagﬁfe ist-eine Weiterflih-
rung der bestehende ErschlieBungsstraBe nach Osten vor-
gesehen, Dadurch werden 16 Baugrundstlicke erschlossen.
Die geplamten StraBen- und Wegeanbindungen fir die wei-
teren Ausbaustufen miissen von der Gemeinde vargehal-
ten werden{ zwischenzeitliche offentliche oder pri-

vate Nutzungen dieser Fldchen sind mdglich ).

In der zwelten _Baustufe komnen weitere 26 Baougrundsticke

angeboten werden.

Lingerfristig sind lber den Bebauungsplan Nr. 2 hin-
aus, weitere 25 bis 28 Baugrundsticke als 3, Reali-
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sierungsstufe des Wohngebietes "Hoher Kamp" vorge-
sehen, Flr diesen Zeltpunkt ist eine Anbindungstrasse
nach Norden an die { dann ehemalige ) BundesstraBe 5

geplant (vergl. unter 2. ).

Die Fldchen der ausgewiesenen Bougebiete und Verkehrs-
fldechen sind zum Tedl Eigentum der Gemeinde 5%, Margao-
rethen, ein weiterer Erwerb durch die Gemeinde ist
vorgesehen, Die Baugrundsticke werden nach der Erw

schlieBung wieder privatisiert.

Die MaBnahmen der Erschliefung werden von der Gemein-
de oder in deren Auftrag von einem ErschlieBungstrdger
( § 123 Abs,3 BBauG ) durchgefihrt., Die Anlieger wer-
den nach den gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vor-

schriften zu den Kosten herangezogen,
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Versorgung und Entsorgung : Zwischen der Gemeinde bzw,.

den Energieversorgungsunternehmen und den Grundsticks=- -

eigentimern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

Wasser : AnschluB an das vorhandene Netz des Wasserbe-

schaffungsverbandes;

Elektrizitat : AnschluB an das Netz der Schleswig-

Holsteinischen-Stromversorgungs- Aktiengesellschaft
( SCHLESWAG) ;

Telefon : AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost;

——

Entwdsserung : Die Abwdsser werden in das vorhandene

Abwassernetz eingeleitet{*

Millbeseitigung : GemdB Ortssatzung der Gemeide .

der Umgebung fiir die vorgesehene Bebauung in Flach-

griindung geeignet.
* die Oberfldchenentwdsserung wird in die Vorflutanlage des
Sielverbandes Haarwettern eingeleitet.

B. Uberschlaglich ermittelte Kosten fiur die Durchfihrung

— e S e S e T T e T e e

des Bebauungsplanes Nr. 2 : KOSTENSCHATZUNG

Grunderwerbskosten fiur offentliche

e e el =

Verkehrs—- und Gridnfldchen 60,000,--DM

e S L — = o

StraBenbau incl. =-beleuchtung 330,000,--DM
R-Kanalisation 150.000,--DM
Sonstige Kosten 50,000,--DM

_Summe_____ __490,000,-=DM_

Die Gemeinde beteiligt sich mit 10 v. H. an den bei-
tragsfahigen ErscnlieBungskosten,

47, ;
Sankt Margarethen, den 334——3% - 1975

iftee
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