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Satzung der Gemeinde St. Margarethen iiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 fiir das Wohngebiet ,,Siidlich Elredefleth”

PLANZEICHNUNG TEIL A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom
11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S.321) beschlieRt die Gemeindevertretung die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Wohngebiet ,Sudlich Elredefleth” bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.
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Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung Entwurf

Satzung der Gemeinde St. Margarethen iiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 fiir das Wohngebiet ,,Siidlich Elredefleth*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom
11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S.321) beschlieRt die Gemeindevertretung die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Wohngebiet ,Stidlich Elredefleth” beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

B Text

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan Nr. 3 werden unter Ziffer 1 und 2 folgende Anderungen vorge-
nommen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§1 Abs. 5 u. 6 BauNVO, § 16 BauNVO)
1.2 Im festgesetzten Teilgebiet 5 wird eine Grundflachenzahl von 0,26 festgesetzt.
2. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2.1 In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung mit Ausnahme
des Teilgebietes 5 sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Gemeinde St. Margarethen
Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung

Begriindung

Die Gemeinde St. Margarethen hat am 22.06.2000 den Aufstellungsbeschlu® fiir die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit dem Planungsziel gefaft, in einem
Teilgebiet die Beschrankung der Wohneinheitenzahl aufzuheben sowie eine ge-
ringfligig héhere Grundflachenzahl zuzulassen. Die Anderung betrifft zwei Grund-
stlicke an der Bundesstrasse 431, die auch iiber diese erschlossen werden. Mit den
geanderten Festsetzungen soll auf die konkreten Bediirfnisse eines gemeinnitzigen
Wohnungsbautragers eingegangen werden, der auf einem der Grundstiicke die Er-
richtung eines Vierfamilienwohnhauses plant. Die Gemeinde St. Margarethen unter-
stltzt dieses Vorhaben und halt die Aufhebung der Wohneinheitenbeschréankung fiir
stadtebaulich vertretbar, da das Grundstiick an der Ortsdurchfahrt liegt. Ein zweites
Grundsttick wird in den Anderungsbereich miteinbezogen, um so fir ein ahnliches
Vorhaben ein weiteres Grundstiick bei Bedarf anbieten zu kénnen. Fur beide
Grundstlicke im so gekennzeichneten Teilbereich 5 wird die Grundflichenzahl zu-
satzlich von 0,25 auf 0,26 angehoben, um eine geringfiigig hohere Grundstiick
sausnutzung zu erméglichen.

Die Anderungssatzung besteht aus einer Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B).



Verfahrensvermerke

1.

29.06.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss
14.07.2000 erfolgt.

St. Margarethen, den 28.12.2000

St. Margarethen, den 28.12.2000

Die von der Planung betroffenen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreibe
11.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /e &

&
St. Margarethen, den 28.12.2000 - é'
urgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2000 den Entwurf des Bebauungspla
2. Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

St. Margarethen, den 28.12.2000

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie d|e Begrundung haben in der Zeit vom 24.07. bis
zum 23.08.2000 wahrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag 08.00 — 12.00 Uhr,
Montag bis Mittwoch 13.00 — 15.30 Uhr und Donnerstag 13.00 — 18.00 Uhr, nach § 3
BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht«w qg%
kénnen, am 14.07.2000 in der Wilsterschen Zeitung ortsiiblich bekannt cht Y:aén

St. Margarethen, den 28.12.2000

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Steﬂﬁﬂgngh‘mﬁen
der Trager 6ffentlicher Belange am 08.11.2000 gepriift. Das Ergebnis wurde mif@"étellt

St. Margarethen, den 28.12.2000




Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung, bestehend aus der
Die Begriindung wurde durch Beschluss gebilligt.

St. Margarethen, den 28.12.2000

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

St. Margarethen, den 28.12.2000

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und dle }e Sbem\“}
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen™
werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 08.01.2001 ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 09.01.2001 in Kraft getreten.

St. Margarethen, den




