BEGRUNDUNG

fur den Bebauungsplan Nr.2 , Flur 4 | fiir das Gebiet

“Schriders Kamp ' der Gemeinde Wewelsfiath .



BEGRUNDUNDG

zum Hebauungsplan Nr, 2, Elur 4 fir das Sebilet
"Schrigders Kamp" in der Gemeinde Wewelsfleth, abge-
grenzt durch: '

#in Wochenendhausgeblet im Csten; die Humsterwettern
sowle dem StraBenzug "An der Wettern" im Slden; land-
wirtschaftliche Flichen (Flurstiick 17) im Norden;
landwirtschaftliche Flachen (Flurstick 18) im Westen,

Dig Planzeichnung (Tell A) und der Text zur Plan-
zeilcehnung (Tedil B) werden bel Abschluf des Bauleit-
planverfahrens zu rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan erliutert Planungs-
arfordernis, Planungsabeicht und trifft nach dem
Satzungsbeschlufl Aussagen Uber das Planungsergebnis.
Die Begrindung spiegelt dadureh vor allem die von

der Gemeinde vorgenommene Abwigung wieder.
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Allgemeines

Planungserfordernis und Planungsziele

Aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, be-
abslichtigt die Gemeinde ein Wohnbaugebiet
festzuzetzen, dafl den Wehnungsneubau zur Dek-
kung des Eigenbedarfs aufnehmen soll.

Die langfristige Planungsabsicht der Gemeinde

geht van der Zlelsetzung aus, den gesamten
Wohnungsneubau im Bereich zwischen der L 138
und dem Waochenendhausgeblet anzusiedeln., Diese
vom Standort her sinnvolle Ortsentwicklung
steht zur Zeit im Konflikt mit der bestehenden
Nutzung durch einen an der L 136 (Ortseingang)
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb. Die
Einhaltung der flr digsen Betrieb notwendigen
Abstandsf ldchen, erfordert die Entwicklung

gines mehrstufigen Planungskonzeptes.

- als 4. Stufe wird die FlEche des Bebauungs-

plangebietes Nr. 2 realisiert.

- nach der mittelfristig beabsichtigten Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung, kann
nach einer Anderung des Flichennutzungs-
plares und dem Vorliegen eines entsprachenden
Wohnungsbedarfs dfe zweite Stufe der Wohnbau-
entwicklung geplant werden (siehe Funktions-
plan im Anhang).

lLage des Plangebietes und Zustand

Das Bebauungsplangebiet liegt am ndérdlichen
Ortsrand von Wewelsfleth. Im Osten grenzt es
an ein bestehendes Wochenendhausgebiet, Der
siidliche Abschlun des Gebietes wird durch die
Humsterwettern und ein daran angrenzendes

Wohngebiet gebildet.
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Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an land-
wirtschaftlich genutzte Fléchen.

Aus dem Gebietsbestand lassen sich neben der
Humsterwettarn und dem am &stlichen RBand ver-
laufenden Graben keine Bindungen fir die Pla-

nung ableiten.

Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird sufgestellt gemiB § 8
und § 9 des BauGB vom 8.12 .86 sowie des § 82
LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom

24 .102.83. Die havliche Ausnutzbarkeit der
Grundsticksflachen ist entsprechend den Be-
stimmungen der BauNVO 1377 festgelegt.

Die Gemeinde Wewelsfleth verfigt Gher einen
rechtskriftigen Flichennutzungsplan, in Kraft
getreten am 15.02.85. Im Fléchennutzungsplan
izt das Gebiet des Bebauwungsplanes als Wohn-
baufléche (W) dargestellt.

Als Kartengrundiage dient eine vorliufige
amtliche Planunterlage fir einen Bebauungs-
plan, Mallstab 1 : 1000.

Planungsziele und stddtebauliche MaBrnahmen

Planungsziele

- Hervorhebung des marschtypischen Landschafts-
elementes - der Wettern - durch esinen parallel
angeordneten Grinstreifen,

- Der Wasserflache und dem 6ffentlichen Grin-
streifen ist parallel eine Zeile mit Einzel-
und Doppelhdusern zugeordnet, welche 2.7,
durch Nebengebdude miteinander verbunden sind.
Neben dam gestalterischen Ziel, eine geschlos-

sener wirkende Bebauung gegentber der angren-



zenden Freifldche zu erhalten, war es die
Absicht der Gemeinde, in diesem Bereich

eine gegenluber freistehenden Einfamilien-
hdusern fldchen- und kostensparendere Bau-

weise zu ermdglichen.

- Im gesamten Ubrigen Bebauungsplangebiet
werden entlang des befahrbaren Wohnweges
freistehende Einfamilienh&user angeordnet;
der befahrbare Wohnweg wird als RingstraBe
ausgebildet.

- Die Verknipfung des befahrbaren Wohnweges
und des Grinstreifens durch FuBBwege l&Rt
ein vollstédndiges Wegenetz entstehen, welches
eine gute Zugédnglichkeit aller Bereiche sowie
eine gute Anbindung an das angrenzende Wohn-
gebiet gewdhrleistet.

- Die nérdliche Grenze des Bebauungsplangebietes
bildet gleichzeitig den Ortsrand. Hier soll das
Wohngebiet durch einen Pflanzstreifen mit
Strduchern und Hecken zur landwirtschaftlichen
Fldche abgegrenzt werden.

Stédtebauliche Malinahmen

Art der baulichen Nutzung:

Das Bebauungsplangebiet wird als "Allgemeines

Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die Begrindung

fir die Festsetzung der Art der Nutzung ist

wegen:iich durch die Lage des Gebietes bedingt.

Dgé Bebauungsplangebiet ist durch Larmimmis-
.uéiﬁ‘ n von der ca. 180 m vom sidlichen Bebauungs-

‘rand gelegenen Reparaturwerft vorbelastet.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet zul&ssigen Nutzungen (die der Versor-
gung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
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betriebe) werden fiir das Gebiet ausgeschlossen,
da durch den Standort in Ortsrandlags und die
angrenzenden Gebiste das Bebauungsplangebiet

fir diese Mutzungen nicht geeignet ist.

Der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde weist Be-
reiche aus, die nach Standort, angrenzender MNut-
‘ﬁﬁ%ng und Erschlieflung fiir diese Nutzungen glnsticge
Lagebedingungen hieten. Die nach § 4 Abs. 3 Nr.
: f:T ﬁﬁ_usnahmsueise zuld@ssigen NMutzungen werden

n o
aus gleichen Griinden ausgeschlossen.

‘Q;;_-_Z_.p,,,i/e‘ n,afch § 4 Abs, 2 Nr. 3 SauNVO-Anlagen fiir
Sinakiehliche, kulturells, soziale und gesundheit-
liche Zwecke sind zul&dssig, um fir die CGemeinde
die Mdglichkeit der Einrichtung einer kleineren
Altenwohngruppe offenzuhalten.

Mafl der baulichen Nutzung:

Das fMal der baulichen Nutzung orientiert sich

an den sldlich angrenzenden Wohngebileten. Das

Bebauungsplangebiet ist in zwei Bereiche geglie-

dert:

- Entlang der Humsterwettern bis zur Planstrale
A ist eine kleine Gruppe von eingeschossigen
Einzel-Doppelhidusern mit einem hdheren Mafll
der baulichen MNutzung zulZssig. Diese Erhdhunag
der Dichte entspricht dem Planungsziel 3.1
Abs. 2. Durch die Lage zum angrenzenden Grin-
streifen und zur Humsterwettern wird die
Frefflﬁchenverringerung ausgeglichen. Die

\J\ ‘ Seschpénkungen der Wohnungszahl pro GebZude
entfdllt, um die Mdglichkeit der Errichtungen
vaon Altenwohnungen offenzuhalten.

- N@rdlich der Planstrafe A mit freistehenden
tinfamilienh&usern. Mit der geringeren Dichte-
ausweisung soll eine Anpassung an die ortsib-
lichen Gebdude- und GrundstiicksgrdBen erreicht
werden., Eine Verdichtung am Ortsrand ist auch
aus stddtebaulichen Gridnden nicht zu vertreten.
Die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude
wurde deshalb auf das nach § 4 Abs. 4 BauNVD

zuldssige Mafl von 2 WE/Gebiude beschrinkt.



Erschliefiung

Langfristig ist es erwilnscht, das Bebawungs-
plangebiet sowie die mdgliche Erweiterung von
der Humsterdorfer StrafBe (L 136) aus zu er-
schlieBen, um die Verkehrsbelastung im sidlich

angrenzenden Wohngebiet gering zu halten.

Die ErschlieBung fidr das Bebauungsplangebiet
erfolgt vorerst durch die Strafe "An der Wettern".
Die Wettern wird im Bereich der Uberfahrt ohne

Einschrﬁnkung ihres Querschnittes verrohrt.

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind insgesamt

30 Grundsticke vorgesehen. Es ist also nur

ein geringes Verkehrsaufkommen zu erwarten,

da kein Durchgangsverkehr auvftritt. Das Plan-
gebiet ist als verkehrsberuhigte Zone {(Tempo 30)
vorgesehen, beli der {Querschnittsgestaltung

ist eine niveavugleiche Anordnung von Fahr-

und Gehwegspur geplant.

Die Dimensionierung der befahrbaren Wohnwege
ist nach der EAE-85 erfolgt.

Bei der Gestaltung des StrafBenraumes soll eine
optische Gliederung durch unterschisdliche
Farbgebung des Belages erfolgen, daneben wird
gine einseitige Baumreihe im StraBenraum ange-
legt.

iffentliche Parkplatze

Elr das Bebauungsplangebiet sind insgesanmt

elf 6ffentliche Parkplétze vorgesehen. Ap der
Zufahrt zum Planungsgebiet sind im Bereidch

der zuklUnftigen Wendeanlage der Anliegerstrafe
vier Parkplidtze angeordnet wnd durch eine Baum-

gruppe gegliedert.



Gestalterische Mafinahmen

Um eine angemessene Integration der neuen Be-
bauung in das bestehende Ortsbild zu gewdhrlei-
gten, wurden einzelne ortstypische Gestalts-
merkmale als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Dieses betrifft Festsetzungen Uber AvlBenwand-
vrid Dachdeckungsmaterial, Firstrichtung und
Dachneigung. Aufierdem sind - zur Angleichung

an das Ortsbild - Festsetzungen zur Einfriedung
erfolgh.

Das Gebiet schlieBt im Norden mit einem 5 m
breiten Pflanzstreifen aus B3umen und Bischen

ab, um einen begrinten Ortsrand zu erzielen.

Soriale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dal die Verwirkli-
chung dieses B-Planes sich nachteilig auf die
persénlichen Lebensumsténde der im Plangel-
tungsbereich, einschlieBlich der angrenzen-
den Bereiche, wohnenden und arbeitenden Men-
schen auswirken wird. Scoziale MaBnahmen werden
somit nicht erforderlich.



Bodenordnende und sonstige MafRnahmen
entfallt

Ver- und £ntsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den
Wasserbeschatffungsverband "Unteres Stér-
gebiet”.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt ge-~
meinsam mit der Gemesinde Beldenfleth lber
eine vollbiologische Kldranlage in Uhren-
derf. Das Bebauungsplangebiet wird dureh
einen Dlckar an die Abwasserleitung im

Strafienzug "An der Wettern'" angeschlcssen,

PDis Abwasseéerbeseitigung erfolgt durch eiln
Trennsystem,

Das Regenwasser wird in die Humsterwettern
eingeleitet, die ein Haupivorfluter der
Gemeinde Wewelsfleth ist.

MUllbeseitigung: Die Hausmiillbeseitigung
erfolgt durch eéinen. privaten Unternehmer im

Auftrages des Kreises Steinburg.

Die Versorgung mit elektrischer Energie
erfolgt lber eine Erweiterung des vorhandenen
Ortsnetzes durch die Schleswag AG.

Die Versorgung mit Gas erfeolgt iber eaine
Erweiterung des verhandenen Metzes durch
die Schleswag AG.



Erschliefiungskosten
Kosteneinschidtzung: Stand 1985

Straflenbauv (Betonpflaster

in Betanuntergrund)
- Uberfahrt mit Verrohrung

- Schmutzwasser (mit Pympwerk

und Druckraohr)

- Regenwasser (mit Stackung
der Wettern)

- Wasserversargung
- StraBenbeleuchtung

- Grinflache und Bepflanzung

Ingenieurkosten 10 %

ErschlieBungskosten hrutto

258.000,-- DM
80.000, -~ DM
230.000,-- DM
130.000, -~ DM
110.000, -~ DM
50.000,-- DM
30.000, -~ OM
888.000, -~ DM
88.800,-- DM
976.800,~~ DM

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden

Kosten der Erschliefiung werden im Haushalts-

plan der Gemeinde bereitgestellt.

Fir die von der Gemeinde Wewelsfleth durchge-

flhrten ErschlieBungsmalfinahmen werden Abldsungs-
betréige nach Maligabe der gesetzlichen bazw.

ortsrechtlichen Vorschriften erhoben.

- 10 -
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B. Fldchenbilanz
Flichensumme Plangebiet 23.900 m* = 2,39 ha
davon:
6ffentliche Verkehrsfliche 4.388 m* = 0,44 ha
6ffentliche Griinfliche 1.500 m* = 0,15 ha
Baugebiet BA 18.012 m* = 1,80 ha

21 Neubaupl&dtze

davon:

30 nérdlich der wWettern
1 sidlich der Wettern

Summe Einwohnerzuwachs ca. 90 - 100 EW

Wewelsfleth, den
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