1.(vereinfachte) Anderung zum Bebauungsplan Nr.2 der Gemeinde
Wewelsfleth, Kreis Steinburg

Begrlindung

Das Gebiet der 1.(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 umfalit den gesamten Bereich
des Bebauungsplanes Nr.2 in der Flur 4 Gemarkung Wewelsfleth.

Das Gebiet umfalit eine Gesamtflache von 2.39 ha. Grund fiir die Plandnderung und die sich
daraus ergebende Neufassung ist die Absicht der Gemeinde in starkerem MaRe den Bau von
Doppelhdusern zu erméglichen, um eine flachen- und kostensparende Bebauung zu férdern.

Die Anderung der vorgeschriebenen Bauweise von der nur Einzelhduser zulassenden
Festsetzung in eine Einzel- und Doppelh&user gestattende Ausweisung erfolgt jedoch nur im Bereich 1
der Planzeichnung. Die zum Landschafts-AuRenraum im Norden und zum dstlichen Allgemeinen
Wohngebiet mit seinen sehr kleinteiligen Gebauden gelegenen Bereiche 2 und 3 sind auch weiterhin nur
mit Einzelhdusern zu bebauen, um einen angemessenen baulichen Ubergang zu gewahrleisten. Die
Bauflachen fiir groRflichigere Doppelhduser sind somit auf die zentralen Bereiche um den
HaupterschlieBungsplatz im Siid-Westen beschrénkt.

Aufgrund der vorgenommenen Planneufassung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
vom 23.01.1990, zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom 22.04.1993. Abweichend von der {iblichen
Regelung dieser BauNVO wird in der Plandnderung die Mitanrechnung von Aufenthaltsrdumen in
Dachgeschossen auf die GeschoRflichenzahl festgesetzt. Dies geschieht, um bei unverinderten

Grundfldchenzahlen (GRZ) eine zu hohe Dichte, vor allem bei den kleineren Grundstiicken, zu
vermeiden.

Zur Sicherung der Bebauungsméglichkeit der Grundstiicke mit Anlagen gemé&R § 19 Abs.4
Satz 1 BauNVO (Garagen, Stellplitze und deren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche), welche bei der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 auf die
Grundfldche mitanzurechnen sind, wird fiir die Bereiche mit einer GRZ von 0.25 eine 70%-ige
Uberschreitungs.mﬁglichkeit der GRZ beziiglich dieser Anlagen festgesetzt. Fiir die Bereiche mit einer
GRZ van 0.4 gilt die in § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO festgesetzte Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ um
50% als Obergrenze, um die bisherige Eigenart des Gebietes zu bewahren.

Die Ostliche Bauflache des Bereiches 1 erhilt eine um 6.0m auf 21.0m Tiefe erweiterte
Baugrenzausweisung. Trotz der vorgesehenen kleinen Grundstiicke und ihrer ungiinstigen Ausrichtung
mit der Westseite zum StraRenraum hin wird dadurch mittels Zuriicksetzen der Gebidude eine fiir
Doppelhéuser vorteilhafte Bebauungsméglichkeit geschaffen.

Da durch die Doppelhausausweisung ein erhéhter Stellplatzbedarf auf den Grundstiicken
entsteht, wird zur Vermeidung straRenseitiger Grenzbebauung eine 6.0m tiefe bebauungsfreie Fliche
festgesetzt. Sie dient dem Erhalt einer durchgéngigen Vorgartenzone und der Gebietsdurchgrinung, wie
sie auf der gegeniiberliegenden West-Stralenseite durch die anzupflanzenden Bdume gewihrleistet ist.

Um eine bei Doppelhdusern giinstigere Grundstiicksausnutzung zu férdern wird fiir die
westliche Bauflache im Bereich 1 die Firstrichtung parallel zur StraRe ausgewiesen, was zugleich eine
bessere StraRenraumfassung ermoglicht.  Lediglich im siidlichen Bauflichenbereich bleibt zur
Platzfassung die zur StraRe giebelstandige Firstausrichtung bestehen.

Beziiglich der 6rtlichen Bauvorschriflen umfafit die Anderung einige Dachgestalt-Aussagen.
Neben den bislang zuldssigen Sattelddchern werden die fiir die Wewelsflether Bebauung ebenfalls
typischen Kriippelwalmd&cher erlaubt. Entsprechend der Dachform der bestehenden Bauten im

Einmindungsbereich der Planstrale D in die Strafte An der Wettern werden in den Bereichen 1 und 4
zusalzlich auch Walmd&cher zugelassen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, da sich die meisten Anderungen auf die Gebaudegestaltung beziehen. Auch aus der
Erweiterung der Bautiefe um 6.0m auf 21.0m im Bereich 1 ergibt sich keine Verdnderung der
Grundflachennutzung oder eine Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, da die
realisierbare Grundflachenzahl (GRZ) unveréndert bleibt.

Die vorhandene ErschlieRung bleibt unveréindert.
Ein eventuell notwendiger Nachweis von zusétzlichen Parkplétzen ist im Zusammenhang mit

der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3"Schriiders Kamp" dem
westlich angrenzenden Geldnde zu prifen.

 Wewelsiall 09, Mai 1995

\..,_\



