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2.1

4.1,

4.2.

4.3.

Lage im Ort

Das Plangebiet iegt am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde. Es wird im Westen durch die
L136 (Mumsterdorfer Stealte), im Siden durch die Humsterdorfer Wettern, im Osten durch
das Bebauungsplangebiet Nr. 2 "Schréders Kamp" und im Norden durch landwirtschafiiche
Flachen (Flurstick 10/3) begrenzt.

Das Gebiet umfallt eine Flache von ca. 3,36 ha.

Erfordernis der Planaufstellung

Planungsanlall zur Aufstellung des Bebauungsptanes ist die grofte Nachfrage nach Wohn-
baufidachen flir den érlichen Bedarf. Das Bebauungsplankonzept sieht neben Finzel und
Doppelhdusern auch eln Flachenangebot fir eine Bebauung mit kleinen Wohneinheiten vor,
die in der Gemeinde hisher nur in geringem Umfang vorhanden sind.

Erfardernis der 2. Anderung

Die im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzie zweigeschossige Bebauung mit Geschoflbau und
Reihenhausern fUr die Teilgebiete G und F konnte aufgrund von mangelnder &rilicher Nach-
frage nicht umgesetzt werden. Es wurde daher, in Anlehnung an die umgebenden Teilgebiete,
eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppethéusern festgesetzt.

Die Teilgebiete G und F wurden zum Teilgebiet F zusammengefalit.

Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wewelsfleth
als Wohnbautlache dargestelit.

Im sidlichen Bereich schiiefit sich, angrenzend an die Humsterdorfer Stralle, eine gemischia
Baufigche an.

Mit der Fesisetzung "Allgemeines Wohngebiet", WA fir die neu zu schaffenden Wohnbaufia-
chen und "Dorfgebiet", MD fur den Randbereich des Qriskernes wird diese Darstelung im Be-
bauungsplan konkretisiert ; dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB wird entsprochen,
Der Flachennutzungsplan sieht ferner die Anlage eines Pfianzstreifens im Norden zur Ausbil-
dung eines Onsrandes vor.

Stadtebaulicher Bestand, Natur und Landschaft

Stadiebaulicher Bestand

Das Gebiet grenzt im Osten an ein Wohngebiet, welches durch eingeschossige Bebauung in
Form von Einzel- und Doppethdusern gepragt ist.

An der Humsterdorfer Stralte steht ein Fachhallenhaus in Kreuzform, welches ehemals land-
wirtschaftlich genutzt war und eine ontsbildpragende Gestaltqualitat aufweist.

Denkmalpflege
Nach Angaben der Unteren Denkmalpflegebehérde ist das ehemalig landwirtschattlich ganutz-
te Fachhallenhaus als einfaches Kuiturdenkmal einzustufen,

Natur, Landschaft
Das Gebiet ist, mit Ausnahme der ehemaligen Hofsielle, als Griinland genutzt und als stark

anthropogen dberformter, siedlungsnaher Bereich mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
einzustufen.



- Auflerhalb des Plangebietes verlauft beidseitig entlang der L. 136 ein offener Graben, der in
Teilabschnitten mit einem Gehdlzstreifen eingefalit ist ; augenscheinfich liegt die den Graben
auf der Ostseite begleitende Eschenreihe nicht innerhalb des Planungsgebietes.

Die im Siden angrenzende Wettern ist im Bereich der Hofstelle und des dahinterliegenden
Wohnhauses durch eine Baurngruppe eingefalit ; dariiberhinaus pragen nur noch zwei Ein-
zelbaume den Verlauf der Wettern. Dieser Baumbestand auf der Béschung der Wettern be-
findet sich dem Augenschein nach innerhalb des Planungsgebietes.

Weitere Angaben zum Bestand im Plangebiet sind im Grinordnungsplan aufgefihit.

Pas Landschaftshild des Plangebietes ist durch die geradiinig verlaufende Wettern gepragt.

Die flr Wewelsfleth charakteristische Abgrenzung des Orsrandes durch Biische und Geholze
ist im Gebiet nichi vorhandean.

4.4. Aftablagerungen

Naordlich des ehemaligen landwirtschaftiichen Betriebes ist der in der antiegenden Skizze dar-
gestelite Graben mit Hausm{Hl verfilit worden.

/ /! /

/P
26, &y, ..
S / T ALE HAISHOLL -

Die oben dargesteliten Altablagerungen sind in der Zeit vom 16. bis zum 31.05.1995 ausge-
hoben und auf der Deponie Ecklak entsorgt worden.

Belastungen des Grundwassers bestehen nach Untersuchung einer Gewéasserprobe vom
9.05.1985 nicht,

Die Altablagerungen sind somit rickstandslos entsorgt worden,



5. Erlauterung der Planung

5.1, Planungsanial und Ziele
Nachdem das Gebiet des "Schréders Kamp” zum grélten Teil bebaut warden ist, stehen in
der Gemeinde keine weiteren Wohnbaufldchen mehr zur Verfligung, so daR der erheblichen
Nachfrage nach Baufidchen aus der Gemeinde durch Ausweisung eines weiteren Baugebie-
tes Rechnung getragen werden soli. Das Baugebiet soll nach den Zielen der Gemeinde fur
unterschiedliche Wohnformen ein Angebot bereitstellen und umfait Einzel- und Doppelhduser
sowie Gebaude fir kleine Wohneinheiten.

Las Plangebiet ist aus folgenden Grinden fir eine Wohnbebauung besonders geeignet
* Die Flache liegt in relativ geringer Entfernung zum Ortskern, die fullaufige Erreichbarkeit

von offentlichen Einrichtungen, Laden und Dienstleistungseinrichtungen ist gewshrleistet,

* Das Gebiet grenzt im Osten an ein bestehendes Baugebiet und schliefit eine Licke im

Crsrand,

5.2, Inhalt des Bebauungsplanes

2.1

52.2.

Art der baulichen Nutzung

Die Gliederung des Gebietes erfolgt als "Allgemeines Wohngebiet" WA und als
"Dorfgebiet’ MD,

Der unbebaute Teil des Bebauungsgebietes wird geman § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt.

Die WA-Festsetzung konkretisiert die Bauflachenausweisung W des Flachennutzungspla-
nes und erfolgt aufgrund der Lage des Plangebietes an der L 136 sowie als Fortsetzung

der bestehenden WA-Festsetzung im &stlich angrenzenden Gebiet des Bebauungsplanes
Nr, 2.

Die gemalk § 4 Abs.3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Antagen flir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen,

die in der Regel einen hohen Flachenbedarf aufweisen, werden gemaR § 1 Abs.8 Nr.1
BauNVO im Plangebiet generell ausgeschiossen, da eine Ansiediung derartiger Betriebe
dem eigentlichen Planungsziel, der Bereitstellung von Wohngrundstiicken, widersprechen
wlrde und filr den in der Gemeinde erkennbaren Bedarf an diesen Nutzungen andere
Standornte geeignetere Badingungen aufweisen.

L3

Der sildwestliche Tefl des Bebauungsgebietes wird geman § 5 BauNVO als Dorfgebist MD
festgesetzt und schlieltt die gemischte Bauflache des Ortskernes nach Norden hin ab.
Ausgeschlossen wird die gemaf § 5 Abs.2 Nr.8 BauNVQO zuldssige Nutzung “Tanksteflen",
die aufgrund der Lagesituation und der ortsbildpridgenden Bedeutung des Gebaudebe-
standes nicht geeignet ist. Ebenso wird die gem&f § 5 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung "Vergnlugungsstatien” ausgeschlossen, um das direkt angrenzende All-
gemeine Wohngebiet vor Beeintrachtigungen zu schiitzen,

Stadtebauliches Konzept

Von der im Norden verfaufenden Haupterschliefiung zweigen zwei Stichstralen ab, die
einzelne Baugruppen erschliellen.

Das Gebiet ist mit einer eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise ausgebildet, die
den Malstab der angrenzenden Baugebiete im Siden und Osten aufnehmen und einen
mafstabsvertraglichen Ubergang zur Landschaft im Norden bilden sof,



523,

524,

Durch die Festsetzung von Pflanzstreifen soll ein griin gestalteter Ubergang zum Ortsrand,
zur Wettern und zur L 136 ausgehildet werden.

I Inneren des Plangebietes 6ffnet sich eine dreiecksformige Platzanlage, die den Spiel-
platz aufnimmt. Die Lage in einem Bereich mit nur geringem Verkehrsaufkormmen und oh-
ne Durchgangsverkehr dient der Sicherheit der spietenden Kinder. Die direkt angrenzenden
Gffentlichen Wege ermoglichen eine soziale Kontrolle des Qres.

MaR der baulichen Nutzung ‘

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt {mit Ausnahme des Teilgebietes
E) zur Planvereinfachung nur Uber die Grundfidchenzahl. Die Grundflachenzahl, mit einer
Schwankungsbreite von 0,2 bis 0,3 (je nach Tiefe des Grundstickes), liegt deutlich unter
der nach § 17 BauNVO zuldssigen Hochstgrenze und solf so einen schopenden Umgang
mit Grund und Baden (§ 1 Abs.5 BauGB) gewshrieisten.

In dem Teilgebiet E wurde aine maximale Grundfliche festgelegt, um auch bei unterschied-
lichen Grundstiicksgrofen eine einheitliche Bebauung zu sichern.

Um bei den z.T. auch kleinen vorgesehenen Grundsticken (flachensparendes Bauen) eine
ausreichende Anordnung von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahnen sowie Nebenan-
lagen zu erméglichen, ist die gemaR § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO zuldssige Uberschreitung
der GRZ auf 60 % festgesetat.

Dem dérflichen MaRstab von Wewelsfleth angepaldt, ist fiir das Gebiet eine offene Bauwei-
se mit eingeschossiger Bebauung festgesetzt.

Um der Nachfrage nach klginen und mittleren Wohnungsgrofen zu entsprechen, sind ge-
maf} der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 in den Teilgebieten I und
H die Festselzungen auf maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstick aufgehoben worden.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und der Differenzierung des Wohnangeho-
tes gliedern sich das Plangebiet in Teilgebiete fir

- kinzelhauser

- Einzel- und Doppelhduser und

- Hausgruppen.

HMochsizuldssige Anzahl der Wohneinheiten

LDem Charakter des dorflichen Wohnens entsprechend, ist, mit Ausnahme der Teilgebiete
D und H, die Zahi der Wohnungen pro Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf zwei Wohneinheiten begrenzt.

Erschiiefiung

Das Plangebiet wird von der L 136 aus durch eine im Norden verlaufende Strafe
(Planstraie A) erschiossen.

Diese Strale ist, mit Ausnahme des Anschiusses zur L 138, verkehrsberuhigt nach dem
Mischprinzip ausgebildet. Durch Versatz und quergerichtete Pflasterelemente soll ein deut-
licher Akzent fir eine rilcksichtsvolle Fahrweise gesetzt werden. Im Plangebiet gilt die Zo-
nengeschwindigkeit van 30 km/h.

Von der Planstrafie A aus erfolgt (iber StichstraBen (Planstrafien B und C) die innere Er-
schliefung des Gebietes. Die Stichstralie C endet mit einem Wendeplatz und ist durch ei-
nen 3,50m breiten Wohnweg (, der Planstralie D,) mit dem éstlichen Teil des Plangebietes
verknipft, Durch Anordnung eines Steckpfostens in H6he des Spielplatzes wird die
Durchiahrt fur den KFZ-Verkehr in diesem Abschnitt verhindert.

Die Erschiefung des Baugebietes erfolgt ausschliefilich tber gewichisbeschrankte Stra-
Ren.



5.2.5.

5.2.6.

Die Verknipfung des Plangebietes mit dem Onskern erfolgt auberhalb des B-Plangebistes
durch Anlage eines Gehweges entlang der L 136 bis zur Einmindung in das Plangebiet
sowie Uber die bestehende Briicke im Baugebiet "Schrdders Kamp".

Offentliche Parkplatze

im Plangebiet sind entlang der Planstrate A 10 und entlang der Planstraie C 4 Parkplatze
angeordnet,

Stellplatze

Um ein einheitiches Gestaltbiid des Gebietes zu sichemn, sind die straRenbegieitenden
Vorgartenzonen von der Bebauung durch Carports und Garagen freizuhalten.

Im Teilgebiet E sind Gemeinschaftssteliplatze in Form von Carports festgesetzt, die an die-
ser Stelle eine fidchensparende Anordnung zum Straflenraum erméglichen.

Ver- und Entsorgung

Die Elektro- sowie die Gasversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Schlaswag.

Die Fernwarmeversorgung des Gebietes erfolgt aus Griinden des sparsamen Umgangs
mit Energieresourcen mittels einer Heizzentrale auf der Flache des Regenriickhalte-
backens, ebenfalls durch die Schleswag.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband "Unteres Stérge-
biet". .

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das gemeinsam betriebene Klarwerk der Ge-
meinden Beidenfleth und Wewelsfleth. ‘

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt Gber das Regenriickhaltebecken im Plange-
biet, welches mit der Erschlieftung des Bebauungsplanes Nr, 2 errichtet worden ist und in
seiner Dimensionierung das neue Bebauungsplangebiet mit beriicksichtigt hat,

Die satzungsgemafie Reinigung der Humsterwettern erfolgt durch den Sielverband Moller-
wettern-Humsterdorf,

Mullentsorgung

Far die Millentsorgung im Plangebiet wird von beweglichen Sammelbehiltern avusgegan-
gen, wobei das Millfahrzeug die Planstraen A und C befahiren kann. Fiir die Planstraiten
B, D und E sind Stelifidchen in der Nahe der Einmindungsbereiche vorgesehen.

Griinflachen

Spielplatz

im Inneren Plangebiet wird eine &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
“Spielplatz" mit einer Gesamtflache von ca, 300m? festgesetzt. Diese Gréfe ermdglicht el-
ne kindgerechte Ausstattung und Gestaltung des Platzes. Die Lage in der Mitte des Plan-
gebietes ermdglicht eine gute Erreichbarkeit von allen Teilen des Baugebietes aus.

Regenriickhaltebecken - Griinfldche an der Humsterwettern - Versorgungsantage

Nordlich der Humsterwettern ist eine 5m tiefe éffentliche Grinfiiche festgesetzt, die mit ei-
nem Geh- und Fahsrecht zugunsten des Siglverbandes Hollerwettern-Humsterdorf belegt
ist. Zur satzungsgemafen Reinigung der Humsterwettern ist ein 3,50 m breiter Streifen der
Fiache s0 zU befestigen, dafl ein R&umbagger diese schadlos befahren kann,

Das im Osten bestehende Regenrlickhaltebecken ist mit orstypischen Baumen umpiflanzt.,
Die Lage der sudbstlich des Regenriickhaltebeckens gelegenen Versorgungsanlage wurde
gewahlt, um eine mogliche gestalterische Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung
durch Distanz und Eingritnung zu minimieren,



Pflanzgebote

Flanungsziel der Gemeinde ist es, die Voraussetzungen flir ein Wohngebiet zu schaffen,

welches sich in das Landschaftsbild einfigt und durch standorigerechie Vegetationsbe-

stéande im Siedtungsbereich die Wohnqualitit verbessert,

« Am nordlichen, sidlichen und westlichen Gebietsrand des WA-Gebietes ist ein 5m tiefer
Pflanzstreifen festgesetzt, der als Ontsrandabgrenzung und als die Wetlern begleitender
Filanzstreifen das Landschafisbild prégen soll,

Die Bepflanzung ist mit dauerhaft zu erhaltenden, standerigerechten Laubbaumen und
Strauchern vorzunehmen. Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.

v Hecken
Entlang der Grundstiicksgrenzen zum dffentlichen Raum jst ein Pflanzgebot fir Hecken
aus Laubgehdlzen festgesetzt, um ein durchgehendes und einheitliches Gestaltmotiy fur
das Wohngebiet auszubilden,

e Vorgérten
Um zu verhindern, dat entlang der Hauptwege das Gestaltbiid des Gebistes durch Car-
poris und Nebenanlagen geprégt wird, sind von Bebauung freizuhaltende Fidchen fest-
gesetzt, die als bepflanzte Vorgérten mit einer Einfriedung durch Hecken ein grlin ge-
pragtes Gestaltmotiv bilden sollen.

527. Lérmsqhutz

Verkehrslarm

Die Qrientierungswerte fir Beurteilungspegel (aus Verkehrslarm, allgemeines Wohngebiet)
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schalltechnische Orientierungswerte flir die stadtebau-
liche Planung, werden in der ersten Baureihe der vorgesehenen Wohnhebauung (direkt an
der "Humsterdorfer Strafte") am Tage um 3 dB(A) und in der Nacht um 5 dB(A) Uberschrit-
ten. Deshalb sind fur die betroffenen Bauflachen im Planungsgebiet Vorkehrungen zum
Schutz der Wohngebaude vor Verkehrslarm von der Humsterdorfer Strae erforderlich:

« Passiver Schallschutz an den Gebauden, auf der Grundiage der festgelegten Larmpegel-
bereiche nach DIN 4109, Schatischutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, was
fur Aultenwande der Gebdude der Teilgebiete B ein Mindestschaldammal von 35 dB(A)
fr Wohnréume und von 30 dB(A) fir Blrordume erforderlich macht, Bei Ausflhrung der
Auftenwénde in massiver Bauweise und einem Fensterflachenanteil von < 40 % wird die
obige Anforderung durch Einbau von Fenstern der Schallschuizklasse 2 erfilt. Andern-
falls ist der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3 erorderlich.

« Mafinahmen der Grundrifgestaltung in der Form, daf dem sténdigen Aufenthall von Per-
sonen dienende Riume vorzugsweise an der Stralle abgewandten Gebaudeseiten sin-
gerichief werden.

« Die Terrassen der Wohnbebauung der 1. Baureihe entlang der Humsterdorfer Strafie
soliten varzugsweise an der Siidseite (nicht an der Westseite) der Gebdude angeordnet
werden. Nach Stden ausgerichtete Terrassen sind mittals mindestens 2,00 m bis maxi-
mal 2,50 m hohen Wanden in sldiicher Verigngerung der westichen Gebaudefassade
abzuschirmen.



Bauordnungsrechtliche Gestaltvorschriften gemaR § 9 Abs.4 BauGB und § 92 LBO

Schl. Holstein

Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung

Die Dachform soll - entsprechend der umliegenden Bebauung - offen gestaltbar sein und
schliett bei Hauptgeb&uden nur Flach- und Pultdécher aus. Die Hauptdachflachen sollen,
dem ortlichen Bild entsprechend, die gleiche Neigung aufweisen.

Die Dachneigung soll bei eingeschossiger Bebauung zwischen 35° und 45° variieren kénnen
und damit unterschiedliche Gestalt- und Ausbauvarianten zulassen. Im Teilgebiet B und C- ist
zum Teil auch eine Mindestdachneigung von 25° zuldssig, um hier auch Griindacher errichten
zu kdnnen,

Die Dacheindeckung entlang der PlanstraRe A ist auf rote bis braune Pfannen begrenzt, um
entlang der Hauptzufahrt und im Verlauf des Orisrandes, in Verbindung mit dem B-Plangebiet
Nr. 2 ein einheitliches Gestaltmotiv auszubilden.

Im Gbrigen Plangebiet sind auch anthrazitfarbene Dachpfannen zuléssig,

Dem landwirtschaftlichen Geb&ude in Teilgebiet A angepalit, sind hier auch Reet und braune
Faserzementplatten zulassig.

Die in den Teilgebieten B und C" offenen Méglichkeiten fir flachige Anlagen zur Energiege-
winnung und Griind&cher sollen auch Wohngebaude fiirr den Einsatz alternativer Energie-
techniken und unterschiedliche Formen von "ékologischem Bauen" erméglichen.

Die Regelungen ber Mindestabsténde von Gauben und Dachflachenfenstern von Ortgang

und Traufe sowie die maximale Lénge von Gauben sollen gestaltungsvertragliche Lésungen
bei Dachausbauten verhindern,

Aultenwandflachen

Entsprechend der Gliederung flr Material und Farbgebung der Décher entlang der Planstralle
A ist auch hier flr die AuRenwandflichen das Material fur die Fassadenverkleidung auf rotes
bis rot-braunes Mauerwerk sowie auf Holz begrenzt, um ein einheitiiches Gestaltmotiv aus-
zubilden. Im Gbrigen Teil des Plangebietes ist eine offene Gestaltwahl der AuRenwandmate-
rialien durch gelbes und weilkes Mauerwerk, Putz und Holzverschalung maglich. Fiir Winter-
gérten ist ein breites Materialspektrum zuléssig.

Griinordnung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege regelt der Grlinordnungsplan zu
dem Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wewelsfleth.

iberschlédglich ermittelte Kosten
siehe Anlage 1
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ANLAGE

uberschldglich ermittelte Kosten

a) Grunderwerb
3756 gm Stralenflache : Planstrallen A, B, C, D und E,
einschliellich Baumscheiben
81 gm offentlicher Gehweg (nérdficher Gebietsrand)
377 gm Spielplatz
675 gm offentliche Griinflache nérdlich der Humsterwettern
b)  Erschliedungskosten
3485 gm Stralenflache, befestigt, Parkplatze,
abzlglich Baumscheiben
a 180 DM/ gm 629.100,-
81gm Wega700DM/gm 5.670,-
12 Stk. Leuchten a 3000 DM / Stk, 36.000,-
ca. 29 Stk. Baume, Strallenraum, einschlieflich
Baumscheiben 4 700 DM / Stk. 20.300.-
531 fm Regenwassersiel a 700 DM / lfm 371.700 -
531 im Schmutzwassersiel & 800 DM / ifm 477.900,-
Kontrollschachte, Stralleneinldufe - pauschal
(ca. 10 Sik.) 35.000 -
ca. 40 Stk. Hausanschitisse & 1500 DM / Stk. 60.000,-
270 gm d&fientliche Grinflache nérdlich der
Humsterwettern, unbefestigt 4 20 DM/ qm 5.400.-
405 gm oOffentliche Grinfidche nardlich der
Humsterwettern, befestigt 4 80 DM / gm 32.400.-
377 qm Spielplatzanlage, einschliellich Gelédnde-
modellierung, Bepflanzung & 30 DM / gm 11.310,-
Spielplatzgerate, Banke, pauschal 8.000 -
Gesamtsumme 1.692.780 -
10 % Gemeindeanteil {(ohne Grundenwerb) rd. 169,300,
Anlage 1
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