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1. Réumlicher
Geltungshereich

2. Planungserfordernis
und Planungsvorgahen

Sejte 3

Das geplante Bebauungsgebiet Fielweg Nord liegt am
nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Wewelsfleth
westlich der Landesstrale 136 (Humsterdorfer Strafte).

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des
FNP schlieflt unmittelbar nordlich an die bestehende
Wohnbebauung entlang des Fielweges an und wird
begrenzt durch einen vorhandenen Graben. Die ostli-
che Grenze hildet die L 136, die westliche ein weiterer
Graben, der als Vorfluter dient. Ein Teil der westlichen
Grundstlicksflache, einer sogenannten Schlichiwohn-
antage des Amtes Wilstermarsch, wird zwecks Her-
stellung einer zweiten Zufahit in den Planungsumgiiff
ginbazogen.

Der raumiiche Geltungsbereich umfaftt insgesamt eine

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wewelsfleth
hat am 19.03.1998 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 Fielweg Nord" beschipssen, um die anhal-
tend grofle Nachfrage nach Wohnbauflachen (berwie-
gend fur den Einfamilienhausbau decken zu kénnen.
Weiterhin kénnen auf Teilfidchen Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusern errichtet werden, um damit das
ortliche Angebot auf diesem Sektor zu verbessern.

Die Fldchen des geplanten Bebauungspianaes sind im
gelienden Fldchennutzungsplan der Gemeinde We-
welsfleth als landwirtschaftiche Flachen dargestellt.
Daher wird in einem Parallelverfahren die 4. Anderung
des Flichennutzungsplanes betrieben, die diesen Be-
reich kiinftig als Wohnbauflachen darstelit.

Der in diesem Jahr festgestellie Landschafisplan stellt
die zur Bebauung vorgesehenen Flachen schon jetzt
als potentielle Bauflichen fir Wohnzwecke dar. Dieser
bauliche Eingriff ist demgemafl unter Wardigung der
naturschutzfachlichen Belange vertretbar.

Die jetzt zur Bebauung vargesehenen Flachen werden
zur Zeit landwirlschaftlich bzw. als Pferdekoppei ge-
nutzt. :
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3. Stidtebauliches
Konzept
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Die Abarbeitung des Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
erfoigt auf der Grundlage der neuesten gesetziichen
Regelungen und im Rahmen eines begieitenden
Granordnungsplanes.

Das neue Wohngebiet grenzt unmittelbar an die beste-
hende Einzel- und Doppelhausbebauung am Flelweg
und liegt in glnstiger Entfernung zum Qriskern. Es ist
durch eine Bushaliestelle an das Gberdriliche Nahver-
kehrsnetz angeschlossen. Durch seine Lage kann die
schon durch die Wohngebiete Schroders Kamp | und |l
begonnene Orsrandarrondierung im  nordéstlichen
Ortsbereich stadtebaulich sinnvoll abgeschlossen wer-
den. Der Charakter der Bebauung orientiert sich am
Bestand entlang des Fielweges und nimmt das Er-
scheinungsbild der dstlich gelegenen Wohngebiete auf.

Geplant sind Uberwiegend Bauflachen fir freistehende
Einfamilienhéuser als Einzel- oder Doppelhaustyp mit
Ausnahme einer Baufldche im westlichen Bereich. Hier
kénnen auf Teilflichen im Gebletsinneren nach Anfra-
ge einer gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft
auch eingeschossige Mehrfamilienhiuser entstehen.

Die Hauptzufahrt in das neue Wohngebiet erfolgt Uber
die L 136. Dort wird gegeniiber der bestehenden Zu-
fahrt Schraders Kamp Il eine echte Kreuzung ausge-
hildet.

Der Zuschnitt des Plangebietes bedingt die Anlage
einer mitlig liegenden Erschliefungsstralie, die durch
einen rechiwinkligen Knick mit dem Fielweg verbunden
ist.

Auf den Flachen am westlichen Gebietsrand ist Platz
fiir das erforderliche Regenrlickhaltebecken sowie ei-
nen Kinderspielplatz, der durch eine-Zaun bzw, sine
Mecke vom Fielweg abzugrenzen ist. Ein Pflanzstreifen
auf den am zukinftigen Ortsrand gelegenen rickwérti-
gen Grundstiicksflachen soll einen begrinten Uber-
gang zu- freien Landschaft schaffen. Eine dreieckig
zugeschnittene Ausgleichsfliche am nordwestlichen
Ortsrand unterstitzt die Einfugung der Siedlungser-
weiterung in das durchgriinte Ortsbild.
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Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 4, Fiel-
weg Nord, wird gemai § 9 Abs. 2 Landesnaturschutz-
gesefz (LNatSchG) zur Beureilung des Elngriffs die
Aufstellung eines Grinordnungsplanes erforderlich.
Der Grinordnungsplan hat zuerst die Aufgabe, aus
fachplanerischer Sicht Méglichkeiten zur Eingriffsmini-
mierung aufzuzeigen.

Eine Eingriffsminimierung wird erreicht durch:

- Erhait der Gehbize am Ortseingang

- Minimierung des Versiegelungsgrades durch eine
sparsame Erschlieung mit geringen Strallenbrei-
ten

- Festsetzung einer ortstypischen, aufgelockerten
Bauweise mit grofien Grinflachenanteilen

Die im Grinordnungsplan entwickelten und als Fest-
sefzung Im Bebauungsplan Obermommenen Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen wirken sich positiv auf
die Bilanzierung des Naturhaushaltes aus, kénnen den
Eingrifi aber nicht vollsténdig innerhalb des Gebietes
ausgleichen. Daher wird die Gemeinde Wewelsfleth
zusatzlich eine Flache fir Ausgleichsmafinahmen auf
der Basis der Bilanzierung des Grinordnungsplanes im
Gemeindegebiet bereitstellen.

Zum Ausgleich im Gebiet tragen bei:

- die Entwicklung eines naturnahen und fOr das
Landschaftsbild typischen durchgrinten Ontsrandes
an der Grenze des Plangeltungsbereiches durch
Anpflanzungsgebote und eine festgesetzte Mald-
nahmenflache im Nordwesten

- Gliederung des Ortshildes durch Baum- und
Strauchzonen

- Ausweisung einer Offentlichen Grinfliche als
Spielplatz zur optischen Verknlipfung von bebauter
Ortslage und freier Landschaft

- Baumpflanzungen im dffentlichen StralRenraum.

- Begrinung von Stellplatzaniagen durch heimische
Laubbaume.

An der nordwestlichen Ecke des Plangebietes liegt
gine dreieckiy geschnittene Mafnahmenfliche. Die
hier vorgesehena starke Begrinung durch Gehalz- und
Baumgruppen ist wesentlicher Bestandteil der ange-
strebten Ortsrandeingrinung. Diese Flache wird auf-
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grund ihrer geringen GrolRe nicht in der 4. Anderung
des FNP dargestailt,

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden im
B-Plan Nr. 4 in Forifihrung der Gebietsausweisung
Schriders Kamp | und It als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes stelit diese Gebiete insgesamt als Wohn-
bauflachen dar.

Zur Vermeidung von Storungen sind die gemafl § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) aus-
nahmswelse zulassige Nufzungen ausgeschlossen.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstelien weisen in der Re-
gel einen erhdhten Flachenbedarf auf und fiigen sich
daher nicht in den Uberwiegend kleinteiligen Gebiets-
charakter der neuen Wohnbebauung ein. Da diese
Nutzungen in der Regel zusatzliche Verkehre nach
sich ziehen, ist eine Beeintrdchtigung des Wohnens in
einem Gebiet dieser Gréfle zu befirchten,

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Fest-
setzung einer Grundfldchenzaht (GRZ) bestimmt. Dem
angestrebten Gebietscharakier mit aufgelockerter Be-
bauung entsprechend wird auf dem Uberwiegenden
Anteil der Flachen eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal eines be-
schréankt,

Abweichend ist im Inneren des Gebietes in einem Tell-
gebiet fir die Errichtung von Mehrfamilienh&usern eine
hohere GRZ von 0,35 festgesetzt. Damit soll einer
Nachfrage nach kostenginstigen Mietwohnungen klei-
neren bis mittleren Zuschnitts entsprochen werden.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist auch hier
mit Ricksicht auf das Orisbild auf eines beschrankt.

Der Bebauungsplan enthélt zur Sicherstellung einer
vertrdglichen Dichte Beschrankungen zur Anzahl der
Waohneinheiten.

simokretorwvewalsTing 4 aattarduiorengzbodeh g oo rt

AG  Architekten Contor
Ferdinand - Ehlers + Pariner



P

Gemeinde Wewelsfleth

4, Anderung FNP

Erliuterungsbericht - Entwurf -

Bauweise

Steliplatze
Nebenanlagen

6. ErschiieBung

Verkehr

Fultweganbindung

Seite 7

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfihrung der
angrenzenden Siedlungsstruktur ist eine offene Bau-
weise festgesetat.

Innerhalb einer Drei-Meter-Zone im Bereich der Vor-
gdrten dirfen aus Grinden einer gestalterischen Do-
minanz im Erscheinungsbild des Stralenraumes keine
Garagen, Carports und Nebenanlagen errichtet wer-
den. FUr ein Teilgebiet wird diese Zone wegen der zu-
rickgenommen Baugrenze auf 6 m erweitert.

Die ErschlieBung wird wesentlich durch den schmalen,
langgestreckien Flachenzuschnitt des Plangebietes
bestimmt. Planerische Zielsetzung ist eine Minimierung
der versiegelten Verkehrsflichen,

Das zukiinftige Wohngebiet wird (ber zwei Zufahrten
erschlossen. Die Hauptzufahrt liegt an der L 136 ge-
geniber der Bebauung Schréders Kamp. Zusammen
mit der dort bereits vorhandenen Erschlislung wird
eine echie Kreuzung ausgebildet. Eine zweite Anbin-
dung erfolgt Uber die Nordwestecke des Fielweges.

Im geplanten Wohngebiet Fielweg Nord kénnen ca. 30
Wohneinheiten entstehen, so dafl ein sehr reduzierter
Strafienausbau nach EAE 85/93 als Anliegerweg fir
die Erschlieflung ausreicht. Die Strallenverkehrsflache
soll verkehrsberuhigt als Mischfiiche ausgebildet wer-
den. Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt dem-
gemaf als Verkehrsfliche besonderer Zweckbastim-
mung - verkehrsheruhigter Bereich. Da infolge des
Plangebietszuschnitts wenig Maglichkeiten bestehen,
die erforderliche Geschwindigkeitsdampfung durch
kurze Verschwenke der Verkehrsflichen zu erreichen,
sind im Zuge der Ausbauplanung weitergehende bauli-
che Malnahmen vorgesehan,

Die Verkniipfung des Wohngebistes mit dem QOrtskern
erfolgt tber einen neu anzulegenden Fullweg entlang
der L 138. Da dieser Bereich auflerhalb der QD Gren-
ze liegt, wird der Fullweg entsprechend den strallen-
baulichen Anforderungen durch einen 1,50 m breiten
Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt. Dies badingt
eine Verrohrung des vorhandenen strallenseitigen
Grabens.
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7. Griinflichen

Spielplatz

Baugasialterische
Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften
(§ 92 1.BO)

Larmschutz
Verkehral&rm

Seite §

Am nordwestlichen Rand des Wohngebietes ist an-
grenzend an den Fielweg eine dffentliche Grinfliche
als Spielplatz in einer Gréfle von ca. 300 m? vorgese-
hen. Seine Lage schlieit eine Beeintrachtigung ge-
planter Wohnnutzungen aus.

Der Spielplatz soll zum angrenzenden Fielweg sowie
Zu den Fldchen des Regenwasserrickhaliebackens
durch Mecken oder begrinte Zdune abgegrenzt wer-
den. Die zur Grabenreinigung mit einem Geh- und
Fahrrecht belastete Unterhaltungsfliche kann in den
Spielplatz mit einbezogen werden.

Aufgrund der Erfahrung der Gemeinde mit der Umset-
zung detaillierter Gestaltungsvorschriften in den bishe-
rigen Wohngebieten Schroder Kamp | und Il werden
Festsetzungen nur zur Farbstellung der Dacheindek-
Kungen, zur Dachneigung und zur Sockelhéhe geirof-
fen.

Das Wohngehiet Fielweg Nord liegt im Einflulbersich
der L 136 Humsterdorfer Stralle”. Fur das Wohngebiet
Schroders Kamp i, das dem Gebiet direkt gegeniiber
liegt, wurde im Rahmen des Aufstellungsverfabirens
zum Bebauungsplan ein schalltechnisches Gutachten
ersteilt, dessen Ergebnisse auf den Daten der durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmengen des Jahres
(DTV) 1995 sowie Prognosen der zukiinftigen Ver-
kehrsentwicklung in diesem Bereich beruhen.

Es ist davon auszugehen, dafl die Auswirkungen auf
das Wohngebiet Fielweg Nord aufgrund der spiegel-
bildlichen Lage Gbertraghar sind.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dafl die Ori-
antierungswerte fir Beurtsilungspege! (aus Verkehrs-
[&rm, ailgemeines Wohngebiet) nach Beiblatt zur DIN
18005, Teil 1, schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung, in der ersten Baursihe der
vorgesehenen Wohnbebauung (direkt an der L 136)
am Tage um 3dB(A) und in der Nacht um_dB(A) (ber-
schritten werden. Deshalb sind auch fir die betroffenen
Bauftachen im Planungsgebiet Fielweg Nord Vorkeh-
rungen zum Schutz der Wohngebaude vor Verkehre-
ldrm von der Humstersdorfer Stralle erforderlich,
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Die tlektraversorgung im Plangebiet erfolgt (ber die
Schleswag. Fir die Fernwarmeversorgung des Gebie-
tes besteht ebenfalls eine vertragliche Vereinbarung
mit der Schieswag AG, die im Zuge der Realisierung
der Baugebiete Schroders Kamp geschlossen wurde.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Unteres Storgebiet. Die Schmutz-
wasserentsorgung erfoigt durch das gemeinsam be-
triebene Klérwerk der Gemeinden Beidenfleth und
Wewelsfleth.

Das anfallende Oberflaichenwasser wird einem noch zu
erstellenden Regenwasserrlickhaltebecken mit inte-
grierter Klarung am nordwestlichen Plangebietsrand
zugefuhrt und anschlieflend in den dort verlaufenden
Vorfluter abgeleitet. Die bestehende Bebauung am
Fielweg Nord wird von dieser Regelung nicht berihrt.

Zur satzungsgemaétien Reinigung des Vorfluters ist im
Plangeltungsbereich ein 5-Meter-Streifen mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde festge-
setzt.

Die Abfallbeseitigung ist zentral geregelt durch Sat-
zung mit Anschlul}- und Benutzerzwang fir alle Grund-
stiicke. Sie wird vom Kreis Steinburg durchgefihrt, der
sich dazu ortlicher Unternehmen bedient.
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