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PLANZEICHENERKLARUNG TEILB : TEXT VERFAHRENSVERMERKE
. i l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 16.07.
PI:_;m- Erlauterung Rechtsgrundlage Hauptversorgungsleitungen 89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB PHESREC © ST e 200% Die orts%bliche Bekanntmacgung des Aufstellungsbeschlusses ?st durch Ab-
zeichen ) o 1. Nutzung innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf druck in der Wilsterschen Zeitung® am 10.08.2009 erfolat
—o——o— Versorgungsleitung, unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO) VIS ; g -Uo. gt. . . .
I. FESTSETZUNGEN (20 kV-Leitung - e.on Hanse AG) _ _ _ _ _ 2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und
Innerhalb des Plangebietes sind nur die 'Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB 07 (,Offentlichkeitsbeteiligung“) und von
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig: der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
- - N ' i 2 lange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB 07 (,Scoping”) ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB 07
K 1 Grenze des raumlichen Geltungs- Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 2 Uperbaubare Grundstucksflackjen 8 ..23 Abs. 2. Satz 3 Baulvo) . abgesehen worden. Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Sitzung des Bauaus-
| I bereiches der 4. Anderung des 8§ 9 Abs. 7 BauGB Die festgesetzten Baugrenzen dirfen fur die Errichtung von offenen Vorddchern zum schusses am 02.07.2009 Gelegenheit zur Erdrterung und AuRerung gegeben
L=====d Bebauungsplanes Nr. 14 ) Schutz der Eingangsbereiche von 3,0 m unter Beachtung der Abstandsflaichen gemaf3 _ o . ) _ _ . - o
Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB LBO iberschritten werden. 3. Die von der Planung bertihrten Behdrden, die sonstigen Trager offentlicher Belange
3 Zuldssige Grundflach Stellolat 4G it d Zufahrt und die anerkannten Naturschutzverbanden wurden mit Schreiben vom 15.08.2009
x - ulassige Grundriachen von Steliplatzen und Garagen mit deren Zutahrien nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB'07 zur Abgabe einer
ceceo Umgrenzungﬂvon FIaCh?n zum und Nebenanlagen (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Stellungnahme aufgefordert.
® ®| Erhalt von Baumen, Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB _ _ i _ ) SATZU NG DER STADT WI LSTER
lich e e o @ o nd sonstiger Bepflanzung In den Teilgebieten TG 3a und 3b, Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck ,La- 4. Die Ratsversammlung hat am 16.07.2009 den Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
Art und Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB ger- / Stell- und Stellplatzflache®, betragt die héchstzulassige Grundflache fir bauliche ungsplanes Nr. 14 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der _ KREIS STEINBURG _
e e ® ® o Umgrenzung von Flachen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO insgesamt 4.000 m?. Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeich- . -
g g . , N ; , :
s ® e| zur Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom UBER DlE 4 AN DERUNG DES
. | FElschen fir den G inbedarf §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB @ @ @ @ ® und Strauchern _ _ _ _ _ 16.08.2009 bis zum 18.09.2009 wéhrend der Dienststunden in der Amtsverwaltung
. . achen fur den emeinbedar s. L N> bad 4.1 Innerhalb des Teilgebietes TG 2 mit festgesetzter abweichender Bauweise > a < darf des Amtes Wilstermarsch (Zimmer 22) nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 offentlich ausgele- BEBAUUNGSPLANES NR. 14
—— _ das Gebaude gemafs § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise bis auf 1,0 m an die gen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der .
Zweckbestimmung: nordliche Flurstiicksgrenze herangebaut werden. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben FUR DEN (ehem_) TEILBEREICH DES
Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 4.2 In dem Teilgebiete TG 1, auch in Verbindung mit TG 2 mit abweichender Bauweise werden kénnen, durch Abdruck in der ,Wilsterschen Zeitung“ am 10.08.2009 ortsublich
D ,,Bauhof“ . § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ) ) >a< sind Geb&aude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelan- bekannt gemacht worden. Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleu- SAN | ERU NGSG EBl ETES | | TAGGSTRASSE
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 1.) ¥V ¢ Umgrenzung von Flacheq far Vorkehrunggn § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gen uber 50 m zulassig. nigten Verfahren nach § 13a BauGB 07 keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB .
) ¢ zn Schutz gegen schadliche Umweltein- S 4 - e Bl 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) *07 durchgefiihrt worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht frist- -ETATSRATIN - DOOS - STRASSE
A A wirkung im Sinne des BImSchG ' ' ' gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan
z.B. Hochstzulassige Grundflache LPB ) | h 5.1 A_urSenw_ohnbereiche von Wohnnutzungen innerhalb qles Plangeltung_sbereiches sind unberiicksichtigt bleiben konnen.
GR max. mit Flachenangabe (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO W v ijsarTrQing_ereE?rgf'fir? 5.1 bis 5.4) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bis zu einem Abstand von 10 m gemessen von der Mitte der Bahngleise geschlossen 5. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behsrden und der “UR DEN BEREICH DER ALTEN MEIEREL
550 m? ‘ ’ n ‘ auszufuhren. Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses Ab- " sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.11.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitge- ) o
_____ Ab ) . standes ist generell zuléssig. nstig 9 9 2005 gepruit. 9 9 NORDLICH DER ,ETATSRATIN-DOOS-STRASSE"
grenzung der Larmpegelbereiche 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o _ _ teilt worden. UND DER BEBAUUNG ETATSRATIN-DOOS-STRASSE NR. 12 -17
5.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kin- Wilster, den . : '
2B. Héchstzulassige Firsthhe § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO derzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische SUDLICH DER BAHNANLAGEN,
FH max. (bezogen auf NN, s. Teil B - Text)) S < .4 Bal Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik WESTLICH PE‘?LFEI—?QEUNRCI;E EEﬁI-II-QS"RA}\(TAﬁﬁ'EgS-SKTERI\'IASSE NR. 19,
550m Sonstige Planzeichen geeigneten Weise sichergestellt werden kann. OSTLIC S REG uc C S
7B 5.3 Zum Schutz von Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Plan- Birgermeister
Zahl der Vollgeschosse TG 3a Bezeichnung der Teilgebiete zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Diesen Larm- . _ . ) _ _ M. 1: 25.00
Il s Hochst gB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO pegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz. 6. Der katastermaBige Bestand am 19.03.2009, die Gelandehthen und die geometri- —
als nochstma z.B. , schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschei- -
5,0 Bemaf3ung in m MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmaf der nigt
Larmpegelbereich AuBenlarmpegel Lq AuBenbauteile ) Ruyres | h d
nach DIN 4109 Wohnraume | Biroraume * tzehoe, den
[dB(A)]
[dB(A)]
Il 56 - 60 35 30
Bauweise / Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i 61-65 40 35 )
Il. Darstellungen ohne Normcharakter ~ -7 = = Offentl. best. Verm.- Ing.
a Abweichende Bauweise 8§ 22 Abs. 4 BauNVO . J Y resultierendes Schalldammmar des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen) 7. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 4.1 + 4.2) An AuBBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten A) und dem Text (Teil B), wurde am 09.11.2009 von der Ratsversammlung als Sat-
Vorhandene bauliche Anlagen . Tatigkeiten nur e!nen unterge?rdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, we.rden keine Anforderungen gestel.l.t. zung beschlossen. Die BegrUndung zur Bepauungsplananderung wurde mit Beschluss
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUf- der Ratsversammlung vom 09.11.2009 gebilligt.
- za#lglrgr_lzTiXt sier 1. 2) § 23 BauNVvO tung) mUssen_den Anforderungen des Jewelllgen_ Larmpegelbereiches geniigen. Die 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
‘ : ne 148 . , Maflnahmen sind bei Neubau-, Umbau und Erweiterungsmafinahmen durchzufiihren. (Teil B), wird hiermit ausgefértigt und ist bekanntzumachen
10 Flurstiicksbezeichnung Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile M '
Abgrenzung unterschiedlicher Art und ) der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwei- Wilster, den
—e—e—e-— Nutzung von Baugebieten, z.B. Abgrenzung  § 16 Abs. 5 BauNVO — X Flurstiicksgrenze sen.
des Mafes der baulichen Nutzung BAume 5.4 Von den Festsetzungen nach Ziffer 1., 5.1 bis 5.3 kann abgewichen werden, wenn im
, Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
ohne planerischen Belang . . . . _
tung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Birgermeister
Fahrbahn / Gehweg / Randstreifen 9.  Der Beschluss der Ratsversammlung iiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stel-
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Be-
schlussfassung durch die Ratsversammlung vom 09.11.2009 folgende Satzung Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 fiir den Bereich der ,Alten Meierei* nérdlich der
.Etatsratin-Doos-StraRe und der Bebauung Etatsratin-Doos-StrafRe Nr. 12 - 17, sidlich der
Bahnanlagen, westlich der Bebauung Etatsratin-Doos-StraBe Nr. 19, 6stlich des Regen-
rickhaltebeckens, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
sen.

le, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2009 durch
Abdruck in der ,Wilsterischen Zeitung“ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwéagung einschliefilich der sich ergebenden Rechts-
folgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wilster, den

Blrgermeister

Beratungs- und Verfahrensstand : . .
Ratsversammlung vom 09.11.2009 Planverfasser : Ma@stab : Planungsstand
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Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Bei Weiterverwendung — auch auszugsweise - ist das Stadtplanungsbiiro BIS=SCHARUBBE, Aukrug als Urheber auf dem Plan zu vermerken.
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