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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. BA
Begrindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzaung -

Quellenverzeichnis:

o

[44]

Foigende von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und
anerkannte Naturschutzverbdnde haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme
vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen:

= [andrat des Kreises Steinburg, Kreisbauamt - Regionalentwickiung, mit Schreiben vom
12.11.2012, verspatet eingegangen am 19.11.2012

» Landrat des Kreises Steinburg, Amt fir Urmweltschutz - Wasserwirtschaft, mit Schreiben
vom 05.11.2012, verspétet eingegangen am 12.11.2012

v Stadiwerke Wilster mit Schreiben vorn 06.11.2012, verspétet eingegangen am
07.11.2012

= NABLU 5-H mit Schreiben vormn 30.10.2012
=} andwirschaftskammer S-H mit Schreiben vom 29.10.2012
= Deich- und Hauptsielverband Wilstermarsch mit Schreiben vom 16.10.2012

» Landrat des Kreises Steinburg, Amt fir Umweltschutz - Untere Naturschutzbehérde, mit
Schreiben vom 04.10.2012

Landesplanerische Stellungnahme zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A der Stadt
Wilster im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG in Mitschrift des Referats
fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht mit Erlass vom 15.10.2012

Bebauungsplan Nr. 8A der Stadt Wilster (mit Rechiskraft vom 09.04.1986) mit

» 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
{mit Rechiskraft vorm 30.06.1989)

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Wilster mit
= 6. Anderung des Flichennutzungsplanes (Rechtswirksamkeit vom 18.09.1988)
» 8 Anderung des Flichennutzungsplanes (Rechtswirksamkeit vom 22.06.2000)

Festgestellter Landschaftsplan der Stadt Wilster (Stand vom 20.06.2000)

Jage- und Héhenplan® mit Ortlicher Vermessung vom 22.08.2012 und dem Katasterbe-
stand vom 14.08.2012 ais amiliche Planunteriage fir die 7. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8A der Stadt Wilster

Digitales Orthophoto 40color (DOP 40¢) im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes flr die Nachbargemeinde Dammfleth mit Nutzungsgenehmigung vom (9.06.2008
(Geschéftszeichen: 12 - 562.6 - 3 377/08)

Topographische Karte 1:5.000 (4. Auflage 2011) mit der Grundaktualitét; 02/ 2011 als Plan-
grundlage for die 3. FNP-Anpassung

in frgtar Kogperation mit Ginther & Follok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzung -

Abb. 1

Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches der

() 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
(Satzung vom 12.12.2012)

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
AuRerung der Offentlichkeit § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Unterrichtung der Landesplanung § 19 LaplaG

Fruhzeitige Beteiligung der Behrden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behdrden- und TOB - Beteiligung
§13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB mit 2. FNP-Anpassung

Y O ~ | I |

Bilro filr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*)

- Satzung -

1.  Planungserfordernis

Die st&dtischen Gremien haben die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8A fur den Bereich des baulich vorgepragten Bereiches zwischen der Bebauung ,Al-
tenkoog / Neue Burger Strafle / Tutermoor® beschlossen (vgl. auch Abb. 2 und Abb, 3
unten sowie Abb. 10 und Abb. 11 auf Seite 18), um fir diesen bisher als Pferdeweide
genutzten Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umwidmung dieser bis-
her in der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8A als Griinflache festge-
setzten Flache (vgl. Abb. 5 auf Seite 8) in eine Flache fur ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit maximal 3 Einfamilienhausgrundstiicken zu schaffen.

Die aus den Jahren 1986 und 1989 stammende Planung (vgl. Abb. 4 und Abb. 5 auf Sei-
te 8) wird fir den o. g. Bereich heute und in Zukunft nicht mehr als Pferdeweide genutzt,
so dass diese innerstadtische und von Wohnbebauung umgebende Fliche eine wohn-
bauliche Arrondierung erfordert. Die verkehrliche Anbindungsméglichkeit ist im Bereich
der Wendeplatzanlage am ,TUtermoor* gegeben, so dass éffentliche Infrastruktur- und
ErschlieBungsmalnahmen mit dieser kleinen wohnbaulichen Arrondierung nicht verbun-
den sein werden und somit bestehende Infrastruktureinrichtungen im Sinne einer ,Innen-
entwicklung" genutzt werden kénnen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8A und die 3. Anderung lassen die angestrebte
Nutzung der Freiflachen bauplanungsrechtlich nicht zu, so dass ein Anderungsverfahren
erforderlich wird. Hierbei ist und wird auf die értlich vorgefundene Bestandssituation (vgl.
Abb. 2 und 3 auf dieser Seite), auch die angrenzende Nachbarschaft betreffend, ent-
sprechend Ricksicht genommen.

Abh. 2 Blick Uber die Wendeplatzanlage Abb. 3 Blick von Norden seitlich der Bebauung
,Altenkoog" auf das Plangebiet mit Neue Burger Stralle Nr. 23 mit Blick
der an das Plangebiet angrenzenden in Richtung Plangebiet und die um-
Bebauung im Bereich ,Tutermoor" im gebende Bebauung im Bereich der
Hintergrund Wendeanlage am ,Tatermoor*

(R. Pollok 14.08.2012) (R. Pollok 14.08.2012)

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Vitalisierung einer ansonsten untergenutzten
Flache im Sinne einer Nachverdichtung (vgl. auch Abb. 1 auf Seite 6) haben die stadti-
schen Gremien beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB fir so ge-
nannte ,Bebauungspléne der Innenentwicklung” anzuwenden (vgl. Kapitel 2.1.).

Baro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-5 7
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®)

- Satzung -

Abb. 4

Abb. 5
Ausschnitt aus der Planzeichnung der rechtskréaftigen
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A (1989)

Boro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 8
in freler Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umweltbericht -, Bebauungspian der Innenentwicklung")

2.1

- Satzung -

Die von der Ratsversammliung am 12.12.2012 beratende und in der endgQitigen Planfas-
sung als Satzung beschiossene 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A beinhaltet die
Beawertung der heutigen Bestandssituation und die Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Planungstriger aus den nach dem BauGB durchgefihrien Beteiligungs-
verfahren sowie die landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 15.10.2012 ent-
sprechend der stédtischen Gesamtabwigung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der Abwégung redaktionell angepasst.

Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Woh!
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfor-
dernis fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspline zu entwickeln.

Die Bebauungsepléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere
zum Volizug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinahmen,

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 2 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
auch ériliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die stadtischen Gremien haben aufgrund der innerstidtischen Lage des Plangebiets und
des Vorhabens (wohnbauliche Arrondierung des Wohngebietes am ,Altenkoog / Titer-
moor”) die Voraussetzungen zur Aufstellung der 7, Anderung des Bebauungsplanes Nr,
8A nach dem ,beschleuniglen Verfahren” gemalt § 13a BauGB (,Bebauungsplan fiir
die Innenentwicklung") mit falgendem Ergebnis geprift:

o dass eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG / LUVPG nicht besteht,

o dass Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten nicht anzu-
nehmen sind,

o dass eine Grundfldche (GR) von weniger als 20,000 m? festgesetzt werden wird und

o dass die stadtebaulich geordnete Entwicklung bereits grundsatzlich durch den gelten-
den Flachennutzungsplan einschliefilich der genehmigten Andprungen i. V. m. dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8A mit den maligeblichen Anderungen sowie der
entsprechenden Bestandssituation als gesichert angesehen werden kann.

Die stadtischen Gremien haben daher beschlossen, von der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Planungstrager nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping") geman
§ 13a BauGB abzusehen. Gleiches gilt fur die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung”).

Buro fir integrierte Staditpfanung - Scharlibbe  BIS.S 2
in freier Kooperation mit Ginther & Poliok - Landschaftsplanung
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung {ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwickiung")

22

- Salzung -

Gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde allerdings der Offentlichkeit die Méglichkeit ge-
geben, sich im Rahmen der dffentlichen Beratungen in den stadtischen (ber die allge-
meinen Ziele und Zweacke sowie Ober die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet zu lassen und haben hierbei Gelegenheit zur Aulterung erhalten.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfuhrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschieunigten Verfah-
rens” nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit die-
sem Bauleitplanverfahren nicht verbunden

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Wilster wird gemal § 13a BauGB fur den
Bereich des Plangeltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A im Zu-
ge der Berichtigung an die neue Planungssituation angepasst (siehe Kapitel 4.2 dieser
Begrindung).

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Selt dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise betei-
figen mussen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die ge-
eignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendiichen deutlich zu machen. Da sich die
{(z. T. abslrakien) Instrumente und Strukiuren der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf
Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteili-
aungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll,

Typische Falle der Betelligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendiiche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplitze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstitten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Vorhaben beziehan.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Be-
teiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertre-
tungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiigse) festgelegt werden,
urn sicher zu stellen, dass diese bei der Durchflhrung von kinder- und jugendrelevanten
Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte emsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

v im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
» im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fir die Stadtvertretung

® in den entsprechenden Fachausschilssen,

* bei Bebauungspldnen in deren Begrindungen oder

= allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsliblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung eines in-
nerstadtischen Flache im Sinne der Innenwickiung mit der Ausweisung von maximal drei
Wohnbaugrundstiicken als Arrondierung eines bestehenden Wohngebietes war sine Be-
teiligung von Kindern und Jugendlichen auf der Planungsebene der Bebauungsplanung
nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht direkt betroffen war,

Biira f0r integrierte Stadtplarung - Scharlibbe  BIS.S 10
in freier Kooperation mit Ginther & Poliok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umwelthericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Batzung -

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(% 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich (vgl. Abh. 6 unten) der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8A wird begrenzt:

im Norden durch die Grundstilcksflachen der Bebauung Neue Burger Strale Nr. 23
im Nordosten  durch die bebauten Grundsticksfldchen Neue Burger Strafie Nr. 21

im SUdwesten  durch die Bebauung Titermoor Nr. 10 und 12

im Nordwesten  durch die Bebauung Altenkoog Nr. 3 und 10 und die Wendeplatzanlage
am ,Altenkoog”

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst ausschlieftlich Flachen fir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA)
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Abb, 6
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A (Stand vom 12.12.2012 - Plan Nr, 2.0)
auf Grundlage eines aktuelien Lage- und Héhenplanes und zugleich als amtliche Planunterlage

Biro flir integrierte Stadtplanung - Scharibbe  BIS.S 11

in freier Kooperation mit Giinther & Poliok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umweltbericht - .Bebauungsplan der Innenentwicklung")

4.1

- Satzung -

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die stadtischen Gremien haben auf Grundlage der geltenden Flachennutzungs- und Be-
bauungsplanung Nr. 8A und der értlich vorgefundenen Planungssituation firr den vorge-
nannten Planbereich die Aufstellung einer 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzung fir eine wohnbauliche Nachverdichtung als Manahme der Innenentwick-
lung als Abschluss des Wohnbaugebietes ,Tutermoor / Altenkoog" schaffen zu kénnen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A kann das 2Entwicklungsge-
bot" nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus Flidchennutzungsplénen zu
entwickeln sind, fur den Bereich des Plangeltungsbereiches nicht eingehalten werden.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in der geltenden Flichennut-
zungsplanung der Stadt Wilster (vgl. Abb. 7 unten) aufgrund der zuvor ausgeiibten Nut-
zung als Pferdeweise im Planbereich als Griinflichen dargestelit.

Der Innenminister
des Londes Schleswig-Holstein

. ; £ Aoape
‘ .\.\‘_\‘_\:_}““ ¥ = 77/ :7

Abb. 7
Auszug aus der rechtswirksamen 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
Teilanderungsbereich (1), das Plangebiet und die angrenzende Stadtstruktur betreffend

Boro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 12
in freier Kooperation mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzung -

4.2 Anpassung des Flichennutzungsplanes

Die Abweichung in Bezug auf die geplante Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet wird gemalt § 13a BauGB im Zuge der redaktionellen Anpassung des Fl&-
chennutzungsplanes ( vgl. Abb. 8 und Abb. 9 auf Seite 13 und 14) im Rahmen dieses
Anderungsverfahrens vorgenommen und die 2. Anpassung des Flachennutzungsplanes

zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A ortsiblich bekannt ge-
macht.

Topographische Karle 1:5.000
(4. Auflage 2011)
Grundaktualitit: 02/ 2011
TK5, ® L. VermGeo Schleswigholstein

Abb. 8
Auszug aus der Planzeichnung zur 2. Anpassung des Flichennutzungsplanes an
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A (Planungsstand vom 31.08.2012)

Biro fr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS.S 13
in freier Kooperation mit Ganther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umweltbericht -  Bebauungsplan der Innenentwickiung")

- Batzung -

ang {PlanzVy in dar iu%ung VoI 181)1%{3
crung des Idimaschulzes bai der Entwicklung
i etenn Stadlen und Gemneinden vom 22.07.2011 (BGAI | & 2253)

Plan- Ertduterungen Rechtsgrundlage
zalehen

[t i) j
SRERELE  Abgrenzung des riumiichen Anderungsherelches

ﬂ : der 3, Anpassung des Fltchenmutzungsplanes
smrms  on dic 7. Anderung des Bebrauungsplanes Ne. 8A

T S

Art der bautichen Nutzung 4 5 Abs, 2 Nr. 1 BauGg

Wobhnbauwlachen § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvo

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 {BGBL, | 5. 132), zuletzt gesndert dureh das Inveslitionsar-
leithienings- und Wohnbawlandgeselz vam 22,04,1093 (BGBI | 5. 466)

Abb. 9
Auszug aus der Planzeichenerklirung zur 2, Anpassung des Flichennutzungsplanes an
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A (Planungsstand vom 31.08.2012)

4.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemalh § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an die
Zigle der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGR.

Entsprechend den Zielen und Grundsédtzen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010)
und der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes, Planungsraum [V, geht die Stadt
Wilster fur die geplante Nachverdichtung dieser innerstéidtisch gelegenen Fliche unter
den Aspekten einer stddtebaulich geordneten Entwicklung von folgenden landesplaneri-
schen Aspekten aus.

Die Stadt Wilster Ubernimmit nach der Verordnung zum zentraldrtlichen System” die Auf-
gaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser Funktionszuweisung ist die Stadt
Wilster aus landesplanerischer Sicht aufgefordert, neben Mafinahmen zur Verbesserung
und Starkung der wirtschaftlichen Struktur auch die Vorhaltung von Wohnbaufidchen,
auch tber den drllichen Bedarf hinaus, vorzunehmen, Dies ist fir die Wahrmehmung der
Funktionen der Stadt als Unterzentrum insgesamt von besonderer Bedeutung.

Mit der Uberplanung des zuvor beschriebenen Planbereiches (vgl. Kapitel 3.) beabsichtigt
die Stadt Wilster fir diesen innerstadtisch gelegenen Bereich der Stadt eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung einzuleiten, die technischen Infrastruktureinrichtungen hierfir zu
nutzen und eine derzeit untergenutzte Flache fur eine wohnbauliche Arrondierung beste-
hender Wohngebiete zu reaktivieren.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A

- Satzung -

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung in der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des
Landes 5-H in Mitschrift des Referats fur Stadtebau und Orisplanung, Stadtebaurecht im
Innenministerium des Landes 5-H vom 15.10.2012 wird bestétigt, dass die stadtischen
Planungsabsichien Zielen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

3. Artund MaR der baulichen Nutzung, {iberbaubare Fliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Fldchen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA), wie vorangestellt stadtebaulich begrindet,
fesigesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstrukiur und zur Sicherung ei-
ner geordneten stadiebaulichen Entwickiung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt
des Sfadt- und Landschaftsbildes werden fur das allgemeine Wohngebiet Einschrankun-
gen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung textlich festgesetzt. Danach
sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Anlage fir Verwaltungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzungen (Teil B) unzuldssig.

Mal der baulichen Nutzung:

(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine grundstiickshezogene Festsetzung der
hichstzuldssigen Grundflache (GR max.) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der (iberbau-
baren Grundsticksflache sowie der Mindestgrundstiicksgréie und durch die Festsetzung
der absoluten Hohe baulicher Anlagen als Wand- und Firsthdhe in Verbindung mit der
Anzahl der Voligeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Die Festsetzungen zum Mafk der baulichen Nutzung sind auf das notwendige Mal be-
schrankt worden, mit dem eine Einbindung der Baufldchen in die stadistrukturellen 6rtli-
chen Gegebenheiten gesichert und eine hinreichende Flexibilitit bei der Realisierung der
Bauvorhaben erreicht werden kann, wobei der Grundstiickszuschnitt und die Anbirdun-
gen an das &ffentliche Straflennetz (Grundstiickserschlieungen) bereits rahmengebend
flir die Planung sind.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Staffelung der hchstzulassigen Grundfiache, so
dass einerseits am westlichen Plangebietsrand eher kieiner und am ostlichen Plange-
bietsrand eher ein grofleres Wohngebiude errichtet werden kann. Dies steht in Verbin-
dung mit der Lage des Grundsticks zur Erschliefungsstralle und zum Plangebietszu-
schnitt.

Die grundstiicksbezogen festgesetzte hichstzulassige Grundflache (GR max.) darf inner-
halb des aligemeinen Wohngebietes (WA) ausschlieRlich nur fir Terrassen einschliefilich
Stitzmauern, sofern diese erforderlich sind, als bauliche Anlagen ausnahmsweise pro
Wohnbaugrundstiick um bis zu maximal 30 m? {iberschritten werden.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A

- Satzung -

In Abhangigkeit zu den (berbaubaren Flachen und zur Héhe baulicher Anlagen in Ver-
bindung mit der Festsetzung der zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen soll nach Auffas-
sung der stédtischen Gremien eine unangemessen verdichtete Bauweise vermieden wer-
den kénnen,

Von der Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) hat die Ratsversammiung im
Rahmen ihrer Abwégung keinen Gebrauch gemacht. Die Stadt Wilster sieht es unter den
heutigen und auch zukinftigen Anforderungen, die sich aus dem stetig steigenden Wohn-
flachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit begrenzter Finanzmittel fir die Grund-
stlickseigentimer bei der Unterbringung der Familienangehtrigen mittel- und langfristig
ergeben kbnnen, fur angemessen, das Dachgeschoss (mit der Begrenzung der Gebéu-
dehohe) nach den gesetzlichen Regelungen der LBO'09 ergeben, ausbauen zu diirfen,

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stidtebaulichen Grunden durch Festsetzung einer
GFZ weiter einzuschranken, sieht die Stadt Wilster nicht als gegeben an, da zudem mit
der Nutzungseinschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine niedrigere GFZ keine
stidtebaulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche
Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht nachhaltig veréandern.

Uberbaubare Flichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flidchen erfolgt als Bauteppich-Festsetzung®, wobet
diese grofizigig gewahlte Festsetzung durch die Festsetzung einer Mindestgrundstiicks-
grofe von 650 m? wiederum eingeschrankt wird, so dass innerhalb der Plangebietes ma-
ximal 3 Einzethauser entstehen kénnen.

In die Bebauungsplansatzung ist eine Ausnahme dahingebend aufgenommen worden,
wonach die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise durch

o Kellerersatzraume und Fahrradunterstdnde bis 2 m Tiefe und einer Flache von 9 m?
sowie

o Wintergarten, die allseitig einschlieflich Dach aus Glas hergestellt sind, bis zu einer
Tiefe von 3 m und einer Flache von 25 m?*

Uberschritten werden, wenn die Abstandsflachen nach der Landesbauordnung gesichert
und die unterirdische Leitungstrasse beachtet werden. Dies sichert den kinftigen Bauher-
ren eine hinreichende Flexibilitdt bei der Positionierung der Gebaude.,

Stellpiatze, Carports, Garagen und gebietstypische Nebenanlagen sind entsprechend den
Regelungen der L.BO auch weiterhin auflerhalb der {berbaubaren Flachen zulassig. Von
ginem generellen Avsschluss dieser Anlagen aullerhalb der (berbaubaren Flachen, wie
seitens des Kreisbauamtes vorgeschlagen, hat die Ratsversammiung abgesehen, da ge-
rade im strafenzugewandten Bereich, aber auch im rickwartigen Grundstiicksbereich,
die 0. g. baulichen Anlagen aus der wohnbaulichen Nutzung heraus sinavoll und zu er-
warlen sind.

Stadtebauliche bzw. ortsstrukturelle Grinde, dies nicht zuzulassen und dementsprechend
auszuschlieen sind auch unter Bericksichtigung der umgebenden Einfamilienhausbe-
bauung, fur die Stadt Wilster nicht erkennbar gewesen, um eine solch nutzungsein-
schrankende Festsetzung zu treffen.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8A
Begrindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der innenentwickiung")

- Satzung -

Grundfiache far Stellplatze. Carports und Tiefgarage

mit deren FZufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BaulNvO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die Grundfliache fur bauliche Anlagen rach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO eine héchstzulassige Grundfldche von 120 m? nicht Ober-
schreiten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G-F-L) betastete Flache ist nicht auf die Grung-
fidiche fir bauliche Anlagen hach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO des allgemeinen Wohnge-
bietes, geplante Grundsticke (2) und (3) anzurechnen, da diese Flichen in ihrer Funktio-
nalitét vergleichbar sind mit einer 6ffentlichen Erschliefungsform.

Hohe bauticher Anlagen:

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ)

Aufgrund der innerstédtischen Lage des Plangebiets sowie unter dem Gebot des sich
Einfligen” gegenliber der vorhandenen Wohnbebauung wird seitens der Stadt Wilster ei-
ne Begrenzung der Hihe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zu-
ldssigen Wand- und Firsthéhe unter den vorgenannten Aspekten fir erforderlich gehal-
ten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkien wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebéudekubatur (ausbaufdhiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) ermogli-
chen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und den um-
gebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen,

Die festgesetzten hochstzulgssigen Wand- und Gebaudehdhen beziehen sich mit ihrem
MHohenbezugspunkt (unterer Bezugspunkt) jeweils auf die mittiere Héhe der Fahrbahn-
oberkante des jeweils an das betreffende Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen oder
privaten Strailenabschnittes.

Bauweise:
(§ 22 Abs. 1 BauNVv()

Fiar das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend dem freistehenden Einfamilienhaus-
charakter eine offens > o < Bauweise festgesetzt.

Zudem sind entsprechend der das Plangebiet umgebenden Einfamilienhausbebauung
und den hierzu erfolgten planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungs - Bebau-
ungsplanes einschlieBlich der Anderungsverfahren auch im Plangebiet nur Einzelhduser
mit maximal 2 Wohneinheiten im Sinne des klassischen Einfamilienhauses zu lassig.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwickiung”)

- Satzung -

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des ,Einfugen” in die umgebende Bebauungsstrukiur werden for die geplante
Wohnbebauung ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die 8uRere Gestalt baulicher Anla-
gen (z. B. Dachneigung, Nebenanlagen und Sockelhthen usw.) gemal § 84 Landesbau-
ardnung (L.BO) textlich nur insoweit festgesetet, wie sie zum Erhalt bzw. zur Neugestal-
tung des Stadibildes erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemessenen
Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr einschranken-
de Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestaltung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wasenilichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stidte-
baulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duBeren Gegebenheiten
eher in den Beschrankungen zum MaR und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor darge-
legt, gesehen,

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine aiter werdende Bevdlkerung méchte die Stadt Wilster die Grund-
stlickseigentlmer und die zuklnfligen Grundstiickserwerber fiir dieses Thema sensibili-
sieren und darauf aufmerksam machen, im Rahmen ihrer Hochbau- und Freiraumplanung
an eine mdglichst barrierefreie Gestaltung im und aulerhalb des Hauses zu achten.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzung -

6. Griinordnerische und artenschutzfachliche Belange
(§§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A ist eine Inanspruchnahme
von bisher nicht baulich gepragten Fléchen im AuRenbereich nicht verbunden. Der Plan-
geltungsbereich umfasst Flachen des im Zusammenhang bebauten Innenbereichs, die in
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8A (vgl. Abb. 5 auf Seite 8) als private Griinfl4-
che ,Wiese" festgesetzt sind.

Durch die vorhandenen Bebauungen auf den angrenzenden Grundstiicken, die durch die
umgesetzte Bebauung auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 8A im Bereich ,Alten-
koog“ und der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8A im Bereich , Titermoor* unterstri-
chen werden, und durch eine fuBldufige Verbindung am siidéstlichen Rand des Plange-
bietes zwischen der Neue Burger Stralle und der Stralle ,Titermoor* wirken bereits bau-
liche Anlagen auf das Plangebiet, das somit bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zu
bewerten ist (vgl. auch Abb. 10 und Abb. 11 unten). Es handelt sich um Flachen des In-
nenbereiches.

Dementsprechend ergeben sich aus der baulichen Pragung des Gebietes unter Anwen-
dung des § 13a BauGB keine ,naturschutzrechtlichen" Eingriffe in Natur und Landschaft,
so dass keine KompensationsmafRnahmen hierfiir erforderlich werden bzw. nach dem all-
gemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriindet sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Bauleitplanung grundsétzlich zu beriicksichtigen sind. Inshesondere
ist zu kldren und darzulegen, ob und ggf. in welchem MaRe geschiltzte Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. geschiitzte Landschaftselemente (Landschaftswiélle / Knick) nach § 21
LNatSchG durch die Planung betroffen sind oder sein kénnten. In diesem Planungsfall
sind keine geschitzten Biotope betroffen.

Abb. 10 Blick von der geplanten Anbindung ,Al-  Abb. 11 Blick aus stidwestlicher Richtung von

tenkoog" in sidwestliche Richtung tber der Bebauung ,Tutermoor” iiber das
das Plangebiet auf die Bestandsbe- Plangebiet auf die Bebauung ,Alten-
bauung ,Tutermoor®, die auf Grundlage koog", am Bildrand rechts ist ein Ge-
der 5. Anderung des Bebauungsplans béude an der Burger Strale noch er-
Nr. 8A entstanden ist. kennbar.
(R. Pollok 14.08.2012) (R. Pollok 14.08.2012)
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrlndung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzung -

Bestand, Bewertung und
Priifung artenschutzrechtlicher Belange

Die Belange des Artenschutzes gemaR BNatSchG werden wie folgt in die Planung einge-
stellt:

Bewuchs / Pflanzen:
Im und am Plangebiet sind Biotoptypen gemal der nachfolgenden Abbildung vorhanden:
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Abb. 12
Darstellung der Biotoptypen innerhalb und am Rande des Plangebietes
(Bestandsaufnahme Glnther & Pollok, Landschaftsplanung vom 14.08.2012)

Unter den Baumen sind der Ahorn an der Strake ,Altenkoog", der Ahorn riickwértig am
Geb&dude Neue Burger Stralle Nr. 23, eine mehrstammige Weide am Rand des ehemali-
gen Reitplatzes und eine unregelmélige Baumreihe am sudéstlichen Rand auferhalb
des Plangebiets zu nennen (vgl. auch Abb. 13 auf Seite 20).

Die Kennzeichnung des Plangeltungsbereichs verdeutlicht, dass von den Bédumen nur ei-
ne mehrstdmmige Weide am sidostlichen Rand innerhalb des Plangeltungsbereichs
steht und zudem ein Ahorn ggf. im Bereich der geplanten Verkehrsanbindung ,Altenkoog"
betroffen sein kénnte. Keiner dieser Baume erreicht eine Grélke oder Wuchsform, durch
die der Baum als ortsbildprégend zu bezeichnen wére.

Entlang der siidéstlichen Seite innerhalb des Plangebietes besteht ein ca. 43 m langer
Erdwall, der einer ruderalen Gras- und Krautflur, Brombeergebiisch und einzelnen relativ
jungen Gehdlzen bewachsen ist (vgl. auch Abb. 14 auf Seite 20).
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begriindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzung -

Es handelt bei dem Wall aufgrund der Herstellung vor einigen Jahren und des Zwecks zur
Abschirmung gegenuber der benachbarten gewerblich genutzten Baufléche nicht um ei-
nen Knick im Sinne des § 21 LNatSchG.

Abb. 13 Blick von NO entlang der stidéstlichen ~ Abb. 14 Blick aus sidwestlicher Richtung von

Seite des Plangebiets. In der Bildmitte der Bebauung ,TUtermoor” entlang des
steht die im Plangebiet wachsende Fuiwegs zur Neue Burger Stralle:
mehrstdmmige Weide. Am linken Bild- an der linken Seite des Weg ist der
rand sind die parallel zum Fullweg ruderal bewachsene Erdwall mit
stehenden Ahorne zu sehen. seinem Strauchbewuchs sichtbar.

(R. Pallok 14.08.2012) (R. Poliok 14.08.2012)

Im und am Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG
oder § 21 LNatSchG vorhanden und es bestehen dort keine Schutzgebiete nach §§ 23
bis 29 BNatSchG. Auch ein FFH-Gebiet oder eine EU-Vogelschutzgebiet besteht nicht in
einer planungsrelevanten Nahe zum Plangebiet.

Es ist aufgrund der biogeografischen Situation, der im Plangebiet vorkommenden Biotop-
typen in Verbindung mit der bisherigen Nutzung der Griinfliche als Wiese / Pferdeweide
sowie aufgrund der baulichen Vorpragung und der Bodenverhéltnisse nicht zu erwarten,
dass in dem Plangebiet prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kénnten.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht
zu erwarten. Auch vom LLUR wurden keine besonderen Pflanzenvorkommen mitgeteilt.

Tiervorkommen:

Eine Anfrage beim LLUR ergab, dass im Plangebiet keine méglicherweise relevanten
Tiervorkommen bekannt sind.

Als faunistische Potenzialabschatzung sind folgende potenzielle Vorkommen streng ge-
schitzter Arten im Sinne eines Bestandes festzuhalten und in der Planung bzw. bei der
Planumsetzung zu beriicksichtigen:

o Flederméuse kénnen Sommerquartiere in benachbarten Bestandsgebduden auch hin-
ter Fassadenverkleidungen und in kleinen Spaltenlebensrdumen nutzen. Von den
Gebauden aus kann das Plangebiet als Nahrungshabitat aufgesucht werden.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzung -

o Fledermause kénnen auch in Grobdumen (ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser) kleine
Hohlen oder abgeltste Rindenpartien als Sommerquartier bzw. Tagesversteck nut-
zen. Die im und am Plangebiet wachsenden Baume erreichen knapp diese Grofle, so
dass mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein Fledermausvorkommen im
Plangebiet ausgeschiossen werden kann.

a An umliegenden Gebduden und in den Gehdlzen aller Art (auch innerhalb des Plan-
gebiets) kdnnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvégel vorkom-
men, die die vorhandenen Habitatstrukturen annehmen kénnten.

o Vorkommen von standortgebundenen Groflvigeln, grofRen Héhienbritern und Kolo-
niebritern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

o Das Vorkommen der Haselmaus in MHecken und Gebiischen kann aufgrund der im
Zuge der Biotoptypenaufnahme durchgefihrten Suche nach Kobeln und aritypischen
Fralispuren ausgeschlossen werden.

o Aufgrund der Gefandestruktur, der vorkommenden Biotoptypen und der inneréntlichen
Lage ist nicht damit zu rechnen, dass weitere relevante Tierarten zu erwarten sind.
Ggf. vereinzelt im Gebiet anzutreffende Individuen der Amphibienarten Erdkrite,
Teichmolch und Grasfrosch sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Die Arten sind
gemél der Roten Liste fir Schleswig-Holstein (2003) nicht den Gefahrdungsstufen 1
bis 3 zugeordnet.

Hinsichtlich der durchzufGhrenden artenschutzrechtlichen Priffung ist zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische
Vogelarten betroffen sein kénnen.

Bei sinngeméler Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes
bei der Planfeststellung” (L.BV-SH 2008) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimes:
oder europdische werden die Zugriffsverbote geméh
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?
Amphibien Mein Es sind im Plangebtet keine Gewéasser oder anderen

Feuchtlebensrdume als potenzielle Habitate vorhan-
den. Aufgrund der innerdrilichen Lage in Verbindung
mit der Landesstralle 135 (= Neue Burger Stralie)
ist auszuschlieflen, dass hier eine bedeutende
Wanderroute fir Amphibien bestehen konnte,

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein,

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien Nein Es sind keine realen oder potenziellen Vorkommen
varhanden,

Diese Artengruppe Kann nicht erbeblich betroffan
sein.

Ein Verbotstatbestand gemai § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung (ohne Umwelthericht -  Bebauungsplan der innenentwicklung®)

- Satzung -

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee!
oder europdische werden die Zugriffsverbote gemah
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?
Vigel Ja Einzelgehtize sind fur die Vogel der Siediungsgebie-

te und Siedlungsrénder von sehr hoher Bedeutung.

Das Gebiet ist aufgrund der jetzigen Nuizungsweise
flar Offenlandvagel nicht geeignet.

Es sind im Plangebiet keine Horste von Groflt- und
Greifvbgeln vorhanden, keine Héhlenbaume (z. B,
von Spechten) und keine Brutkolonien als bezeich-
nende Brutplétze standorigebundener Arten betrof-
fen bzw, vorhanden.

Siugetiora - Nein Mogliche Quartiere ingbesondera von Zwergfleder-

Fleder- maus und Breitfligelfledermaus liegen aulerhalb

méuse des Plangebiets in benachbanen Gebauden oder
Groflibdumen, die jedoch aufgrund dieser Planung
nicht verdndent warden,

Beziiglich des Nahrungsreviers werden keine erheb-
lichen Veranderungen auftreten, da die Aren auch
im Siedlungsbereich jagen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemén § 44 BNatSchG
wird daher nicht vortiegen.

Siugetiere Nein £s bestehen entweder keine geeigneten Habi-
- sonstige tatstrukiuren oder das Plangebiet liegt nicht im
bskannten Verbreitungsgehiet.

Spuran von Haselmausen als Hinweise auf Vor-
kommen konnten nicht festgestellt werden.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorllegen.

Fische und MNein Es sind im Plangebiet keine Gewasser oder anderen

Neunaugen Feuchtiebensraume vorhanden, so dass kein Ver-
botstatbestand gemal § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Libellen Nein Dia beiden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

(Grofte Moosjungfer, Grane Mosaikjungfer) sind an
Gewdsserhabitate gebunden.

Es sind im Plangebiet keine Gewasser oder
anderan Feuchilebensrdume vorhanden, so dass
kein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG
vorliegen wird,
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung (ohne Umweltbericht - ,.Bebauungsplan der Innenentwicklung")

- Satzung -

Artengruppe | Arten des Anhangs IV} Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Reslimee:
oder europédische werden die Zugriffsverbote gemin
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?
Kifer Nein Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitfiigeliauch-

ka&fer kommen nicht vor, gesignete Habitatstrukiuren
bestehen nicht,

ks sind keine Gewdsserhabitate vorhanden und
keine Altb&ume vom Eingnff betroffen,

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorfiegen.

Woeichtiere Nein Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschne-
cke, Kleine Flusemuschel:

Es sind im Gehiet keine Gewdsser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, g0 dass kein Ver-
botstatbestand germnalt § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSch ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu ttten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zZu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
tert Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. [..]
(Zugriffsverbote).

Eingriffe in Gehdlze sind artenschutzrechtlich nur dann relevant, wenn sie innerhalb des
Sommerhalbjahrs ausgefuhrt warden solien. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist
und Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraumn vom 1. Oktober bis zum
14. Méarz (vgl. § 27a LNatSchG*10) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu
schiitzenden Vogelarten zu erwarten. § 39 Abs. 5 BNatSchG beinhaltet eine hiervon ab-
weichende Fristregelung fir den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar.

Aullerhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemafl § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstétten der nach § 7 BNatSchG besonders
ader streng geschitzter Arten, hier der europdischen Vogetarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wéhrend der néchsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze in den um-
liegenden Gartenbereichen ausweichen kénnen.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A

- Satzung -

Es ist im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren sicherzustellen, dass die vorste-
henden Mafigaben eingehalten und keine Beeintrdchtigungen lokaler Populationen von
zu schltzenden Tierarten auftreten werden.

tm Zuge der Planrealisierung sind keine weiteren Mainahmen einschlieBlich CEF-
MaRnahmen zu ergreifen.

Bezuglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Veretzungen der Zugriffsverbote geméan § 44 Abs, 1 BNatSchG zu erwarten.

Die von der Planung betroffenen Flachen als Lebensrdume flr Ubiquisten [Arten, die
Uberall vorkommen oder vorkommen kénnen] sind von geringer Bedeutung.

7. Immissionsschutz {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet liegt im rickwartigen Bereich der ,Neue Burger Strale", abgeschirmt
durch die strallenbegleitende Bebauung innerhalb der geschiossenen Ortschaft.

Die stadtischen Gremien gehen aufgrund der durchschnittlichen Verkehrsdichte und der
l.age sowie der Ausrichtung der Baugrundstiicke und der abschirmenden Strallenrand-
bebauung davon aus, dass wesentliche Beeintrichtigungen durch Verkehrsldrm fir das
Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Die Anforderungen an den Wéarmeschutz (Isolierverglasung) fithren bereits zu siner we-
sentlichen Abschirmung der Innenraume vor den dufleren Gerduscheinfilissen, so dass
zusétzliche Mafinahmen nicht erforderlich werden und durch die Gebdudestellung bzw.
Grundrissgestaitung gaf. im Einzelfall optimiert werden kénnen, Dies kann durch die Ori-
entierung der Grundstiicke und der Gebaude mit ihren Freiflachen nach Siiden sehr gut
errgicht werden.

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGRB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Stralle ,Altenkoog” als dultere Erschliefung vorhan-
den.

Die Grundstiicks- und somit auch PlangebietserschlieRung erfolgt fir das allgemeine
Waohngebiet ausschiiefilich von dem Wendeplatz am ,Altenkaog” fir das geplante Grund-
stick (1) und Uber eine an den Wendeplatz angebundene private Wohnwegerschliefiung
fur die geplanten Grundstiicke (2) und (3). For die private WohnwegerschlieRung wird
das bestehende Fahr- und Leitungsrecht {F-L;) genutzt, dass durch die vorhandene un-
terirdische Hauptentsorgungsleitung bereits vorgegeben ist.

Die Uberwegungs- und Leitungsrechte fir die Erschiiellung der einzelnen Wohngebaude
und weiterhin zur Sicherung der Leitungstrasse innerhalb des allgemeinen Wohngebistes
sind aullerhalb dieses Bauleitplanverfahrens durch privatrechtliche Vertrage und Grund-
dienstharkeiten sowie ggf. durch Baulasten fruhzeitig zu sichern. Der Nachweis erfolgt im
Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Antragsteller.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A

- Batzung -

Die Anzahl notwendiger Stefipiatze ist gemiaf Landesbauordnung und Steliplatz-Erlass in
der glitigen Fassung innerhalb des Plangebiets entsprechend der jeweils beantragten
Nutzung durch den Antragsteller auf den privaten Grundsticksflachen nachzuweisen.
Dies gilt auch fir Besucher-Steliplatze.

Die Feuerwehrzufahrten, notwendige Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
sind nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

9. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12. 13 und 14 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der duleren ErschlieRung
vorhandan.

Far die erforderlichen baulichen Manahmen im Zuge der Vorhabensrealisierungen wird
der Anschluss an das drilich vorhandene Versorgungsnetz volizogen. Fur die Einordnung
und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die Richtlinien der DIN
1908 mafigebend und zu beachten,

Die zur Bebauung stehenden Flachen innerhalb des Plangeitungsbhersiches sind an die
varhandene Frischwasserversorgung mit Anschluss- und Benutzungszwang anzuschlie-
fen,

Dag im Plangebiet und auf der privaten WohnwegerschlieRung anfallende unbelastete
Oberflachenwasser einschiielilich des Dachflachenwassers ist kontrolliert dem vorhande-
nen Leitungsnetz zuzuleiten, sofern nicht im Rahmen der Bauantragstellung eine hiervon
abweichende Regelung getroffen wird.

im Rahmen der nachgeordneten Bauantragsverfahren bzw. fir das Plangebiets insge-
samt ist der Nachweis einer schadlosen Aufnahme des auf den jeweiligen Grundstiicks-
fidchen bzw. innerhalb des Plangebietes anfalienden zusétzlichen Oberflachenwassers
vom Vorfluter gegenlber der unteren Wasserbehérde des Kreises Steinburg zu fithren.
Seitens der unteren Wasserbehdrde ist auf dieser Grundlage zu prifen, in wieweit vor-
handene Einleitungserlaubnisse an zu passen wéren. Die hierfiir erforderlich Unterlagen
sind durch den jeweilligen Antragsteller der unteren Wasserbehérde rechtzeitiq zur Prii-
fung vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdwarmesondeaniagen, die die Erdwirme mit Tief-
bohrungen nutzen, frithzeitig vor Ausflhrung der Bohrarbeiten bei der unteren Wasser-
behérde des Kreises Steinburg anzuzeigen sind.

Die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen und zu beachten, soweit erforderlich.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Plange-
bieles ist die Verlegung zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich. Art und Um-
fang werden durch den Versorgungstrager dargelegt bzw. sind im Zuge der Grund-
stlickserschlieffung durch den Antragstelier zu beachten.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanas Nr, 8A

10.

11.

- Sataung -

Fur den rechizeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der Erschlie-
lungsmafinahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zustindigen Niederlassung
schrifflich anzuzeigen.

Bestehende Versorgungsleitungen fir Gas und Strom der Stadtwerke Wilster sind zu ba-
rlicksichtigen.

Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beach-
ten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direkies Bepflanzen der Versorgungsleitungen solite
grundsiizlich vermieden werden.

Die Abfalibeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir das Satzungs- und zugleich fir das Gemeindegebiet geregelt.

Die Abfaile sind innerhalb des Satzungsgebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsg-
cken zu sammeln, Eine Abfallentsorgung erfolgt nur an den Sffentiichen Verkehrsfliichen.

Sofern keine Grundstiicksentsorgung mit einem Entsorgungsunternehmen vereinbart
werden kann, sind Aufstellflachen fur die Weohnbaugrundstiicke an der 6ffentliichen Ver-
kehrsflache (.Altenkoog®) durch entsprechende Grunddienstbarkeiten fiir den Nutzer zu
sichern. Verpflichtungen seitens der Stadt Wilster ergeben sich hieraus und aus den
Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A jedoch nicht,

Der entsprechende Nachweis ist zum Nachweis der Erschiiefungsféhigkeit durch den An-
tragsteller im jeweiligen bauvordnungsrechtliichen Verfahren zu fihren.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Wils-
ter und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Léschhilfe.

Das Léschwasser wird entsprechend den technischen Mdglichkeiten mit der erforderli-
chen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung in Abstimmung mit der Feuer-
wehr an den hierfOr geeigneten Stellen entnommen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die 6ffentlichen Strafien ,Neue Burger Stra-
Be" im Norden und der Stralle ,Allenkoog" im Westen des Plangebietes gesichert.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als ErschlieBung mit der Strafe ,Altenkoog” und
der Neue Burger Strafie" vorhanden.
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Stadt Wilster
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A
Begrindung (ohne Umweltbericht - ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®)

12.

13.

4 Der Blrgermeister -

- Satzung -

Zusétzlich erforderlich werdende MafRnahmen fiir innere ErschlieBungsflachen (privater
Wohnwegerschliefung - G-F-L-Recht) und fur den Anschluss an das vorhandene Stra-
Rennetz werden im Rahmen der jeweils nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
entsprechend den jeweils beantragten Nutzungen und baulichen Anlagen durch den je-
weiligen Antragsteller nachzuweisen und nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechend durch den Verursacher zu seinen Lasten zu erstellen sein.

Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der geltenden Fl&chennutzungs- und Landschafts-
planung sind keine Verdachtsmomente fur mdgliche Altablagerungen innerhalb des Plan-
gebiets vorhanden bzw. der Stadt Wilster auch im Rahmen der nach dem BauGB durch-
gefluhrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht worden.

Sofern wahrend der ErschlieBungsarbeiten Bodenverunreinigung zu Tage geférdert wer-
den, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Steinburg zu benachrichtigen. Die
weiteren Mallnahmen werden von dort aus bestimmt.

Archéologische Denkmale

Entsprechend den &rtlichen Kenntnissen und den Darstellungen der geltenden Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung geht die Stadt Wilster im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens davon aus, dass innerhalb des Plangebietes bzw. im maRgeblichen Umfeld z.
Z. keine archéologischen Denkmale vorhanden sind. Auswirkungen der stadtischen Pla-
nung auf das Kulturgut sind fiir die Stadt Wilster nicht erkennbar.

Es ist jedoch im Zuge des Vorhabenrealisierung darauf zu achten, dass, wenn wihrend
der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denk-
malschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehtrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaR § 14 DSchG der Grund-
stickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Begriindung zur Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A der Stadt
Wilster wurde von der Ratsversammlung in der Sitzung am 12.12.2012 gebilligt.

Stadt Wilster, den /4. ) 2. doas Planverfasser:
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